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Exposé

Wohnung in Gersthofen

Loffelfertig: Design-Apartment fiir Fachkrafte |
Gersthofen-Zentrum | Tiefgarage | bis 2 Jahre

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Mietsicherheit
Pauschalmiete
Zustand
Etage
Stellplatze

4.500 €

1.790 € pro Monat
modernisiert

3. 0G

1

www.ohne-makler.net/expose/417159

Objekt-Nr. OM-417159

Wohnung

Vermietung: 1.790 € pro Monat

Am Hohlweg 1

86368 Gersthofen

Bayern
Deutschland

Heizung

Mietdauer min.

Mietdauer max.

Frei ab
Mobilar
Raucher
Geschlecht
Max. Personen

Haustiere

Zentralheizung
12

24

01.01.2026
Vollmobliert
Nein

Keine Einschr.
2

Nicht erlaubt

Seite 1/13



Objektbeschreibung

Sie suchen eine helle, gut geschnittene, neu moblierte Wohnung in attraktiver Lage mit
praktischen Extras wie Tiefgarage, Balkon und Einbaukiiche? Dann ist diese gepflegte 2-
Zimmer-Wohnung im Herzen von Gersthofen genau das Richtige fur Sie.

Mit rund 62 m? Wohnflache, einem durchdachten Grundriss und einem grof3ztigigen Flur
bietet die Wohnung viel Raum zur individuellen Gestaltung — ideal fiir Singles oder Paare. Der
Balkon 1adt zum Entspannen ein, wiahrend die inkludierte Einbauktiche den Alltag erleichtert.
Der zugehorige Tiefgaragenstellplatz und ein separates Kellerabteil

bieten zuséatzlichen Komfort und Stauraum.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen, gepflegten Mehrfamilienhaus ohne Aufzug und
ist ab sofort bezugsfrei.

Ausstattung

- Vollstandig mobliert und loffelfertig ausgestattet

- Designkonzept 2026 mit abgestimmtem Farb- und Lichtkonzept

- Hochwertige Einbauktiche inkl. aller Gerate und Inventar

- Boxspringbett (180 cm), Kleiderschrank und Arbeitsbereich im Schlafzimmer
- Exklusive Wandgestaltung mit Design-Tapete

- Helles Wohnzimmer mit Essbereich und Zugang zum Balkon

- Laminat- und Fliesenbdden in harmonischen Naturténen

- Badezimmer mit Badewanne mit fester Duschabtrennung sowie Wasch- und Trockengert
- Internet- / TV-Anschluss

- Kellerabteil inklusive

- Tiefgaragenstellplatz im Haus

- Fahrradkeller

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Pauschalmiete: 1.790 € / Monat (all-inclusive)

In dieser Pauschale ist alles enthalten:

- Kaltmiete, Nebenkosten (Heizung, Wasser)

- Strom, Internet & TV

- Vollméblierung nach Designkonzept 2026

- Hochwertige Einbauktiche mit allen Geraten (wird unentgeltlich tiberlassen)
- Waschmaschine & Trockner

- Kellerabteil

Zusatzlich: Tiefgaragenstellplatz 70 € / Monat
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= Gesamtmiete 1.860 € (keine versteckten Kosten, keine Nachzahlungen)

**Thr Vorteil:**

Sie sparen mehrere tausend Euro fiar Mébel und Kiiche. Keine Anschaffungskosten, keine
Versorgerwechsel — einfach Koffer auspacken und einziehen! Zum Vergleich: Unméblierte 2-

Zimmer-Wohnungen in Gersthofen liegen bei ca. 890-1.100 € Kaltmiete, zuztiglich
Nebenkosten, Strom und ohne jegliche Ausstattung.

Lage
Die Lage gehort zu den besten Wohnadressen Gersthofens: ruhig, zentral und mit idealer
Anbindung an Augsburg.

Das Apartment liegt in einem gepflegten Wohnviertel mit gewachsenem Umfeld und hoher
Lebensqualitat.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie:

- Einkaufsmoéglichkeiten (Supermarkt, Bicker, Apotheken, Drogerie)

- Cafés, Restaurants sowie Weinbars im Ortskern

- Arzte, Physiotherapien und Fitnessstudios

- Bushaltestelle (2 Minuten), Bahnhof Gersthofen (10 Minuten)

- Stadtpark, Rad- und Spazierwege fur Freizeit & Erholung

Durch die direkte Anbindung an B17 und A8 gelangen Sie schnell in die Region:
- Augsburg-Zentrum: ca. 10 Minuten

- Universitatsklinikum & Innovationspark: ca. 12 Minuten

- MAN Energy Solutions, Premium Aerotec, KUKA: ca. 10-15 Minuten
- Minchen-Nord: ca. 40 Minuten

Fuar Berufspendler und Fachkrafte bietet Gersthofen die perfekte Balance aus Nahe zum
Arbeitsplatz und hoher Wohnqualitat.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Durch kurze Wege, gepflegte Nachbarschaft, ruhige
Wohnstrafie mit viel Griin und dennoch urbaner Komfort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnen & Essen

www.ohne-makler.net/expose/417159
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Wohnen & Esseh

Schlafzimmer
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Schlafzin&mer

Schlafzimmer
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Galerie
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Kiiche

Kiiche
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Galerie

Balkon

Balkon
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Bad

Bad
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Tiefgaragenstellplatz
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Exposé - Grundrisse

Grundriss mit Moébeln
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Anhange

1. Energieausweis
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EN E RG'EAUSWEIS fir Wohngeb&ude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

%
: Registriernummer 2  BY-2020-003281246 1
Giiltig bis: 26.07.2030 (oder: *Registriemummer wurde beantragt am ...%) %
N
W o SR PP SRR T T P N R DA A R T e R 5T
* Gebéude
g Gebaudetyp : Mehrfamilienhaus
. Adresse Am Hohlweg 1. Augsburger Str. 47, 86368 Gersthofen
. Gebaudeteil Ganzes Gebaude
. Baujahr Gebaude* 1993
i . . 2 G.“
- Baujahr Warmeerzeuger** 2013 (fretwilig)
* Anzahl Wohnungen 13 »
Gebaudenutzflache (A.) 858 m2 ¥} nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache emittelt
i Y
- Wesentliche Energietréger fiir | Erdgas H
_Heizung und Warmwasser*
- Ermeuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
-~ Art der Lﬁﬂung{}((jmung ¥ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
5 L] Schachtliiftung O Laftungsaniage ohne Warmerlickgewinnung KOhlung
F Anlass der Ausst'ellung des O Neubau O Modernisierung L] Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises ; @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)
it Gra T R T e g - SRR T TR TTRL N LI RHREOITT 70750 S L, L L N S R S A DS s AV i TN S SRaa - S0 B

PN 55 st

Pras s o 2R IR TRt S TS SAERTIR IR R A TS B IS R ARSI
© Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

. Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

i standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

- Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV. die sich in der Regel von den allgemeinen

.. Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche erméglichen
¢ (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

T T IIRE
N

=A N G

- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).
Brrzrev: eeampait R SRR T AR £ SR ETYES T A S R T X ST MR TR s

g‘q‘;'f’.’f"- SR AR 3 PR PN B 3 ) Mo 1 > ¥ RS MR L3/

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

. Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
. Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht. einen

. Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaoglichen.

R e L e TGRS R S T T A R N U VS R ST TS 73
Dipl.-ing.
Christian Haupt
Pasinger Stral3e 20-22
82166 Grafelfing 27.07.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV * Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Regri‘stﬁernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemmummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen 3 Mehifachangaben maglich “ bei Warmenelzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RGIEAUSWE'S fir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2020-003281246 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes (o067 "Bl b abian’ 5

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m-a)

50 | 75 100 125 150 175 200 225 >250

e i S
Anforderungen gemaB Engv * Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Pn‘mérenetgl_ebedad [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
IstWert . kWh/(m*a)  Anforderungswent kwh/(m*a) [] Verfahren nach DIN V 18599
EnergeﬂscheAQuahtét der Geb#udehiille H; ] Regelung nach § 3 Absatz § EnEV
Ist-Wert = W/(m2K) Anforderungswert W/m#K) v tach ch§9 tz 2 EnEV

ereintachungen na Absa

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten = ’ $

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] - A - kWh/(m?a)
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneverbarer Energien zur Deckung des Wirme- und R—— o
I : Deckungsanteil: : % & ‘\{ e‘f 55'5:;93 ﬁ»&b {@*\ g
; " S & ¥ &,
| & e;f
ErsatzmaBnahmen 6 f “f’ °’ 7

Die Anforderungen des EEW#rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#rmeG

ertGllt.
[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschirften 5

ekt e Aot T bdeory Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
= ?;‘,Q,,X?,ﬁ:’i‘:?g,;;‘;ﬁ,gsﬁv,’{: ",':‘,’GE,',’é"v sind ehgoh:;lm. Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Rangedingungen erfauben
Primarenergiebadarf. KWh/(m=a) die angegebenen Werle keine Riickschllisse auf den tatsichlichen
& Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedariswerte der Skala sind spezifische

Verschérfter Anforderungswert a i
K G36 Snerustec 31 dor Wi K) Werte ngch der_EnEV pro Q}Jadtaunefer Geb&uden.t.rtzﬂache (Ay), die im
Gebéaudehdile H, Aligemeinen grofer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises . 3 freiwillige
Angabe “ nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV o S nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



i EN E RG ' EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 Bv-zmmmm

| Brfasstar Enargieverbrauch des Gebéudes 771*0 M BTEH aenlt g&3 J

= gymﬂt\' R R A T T e R A S e R s AT RN M5 - 5 LR Y TR DT WA Nmr:"-'.’.‘r_ilw!.hiﬂz-,-‘um.“-.ﬂ#&.‘m'r,

‘Energieverbrauch b

: ¥

‘% Endenergieverbrauch dieses Gebiudes £
‘ ’ 111 KWh/(m?-a) -
#

g e
125 150 175

TERR TR

E " 122 KWh/(m%a) ‘{
¥ Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
%&m&:xmm:zt::w:::, R R N S R N i N T I e Vi AT R AT O S T MR TR _m;..mfv

B . RN SRR A5015 5 T LSRN TTF AR 5. S5 MRS a2 v op T T M R

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes T e i) 4

_[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] i O g
S 5 LS TR 7 S e A S AT SRR BT P 55 4.

L B 3 R 3 T LN D MR 0 1.2 £ . s e S AT S ) 2 o33 8T B 12

Verbrauehserfaasung - Heizung und Warmwasser

R R R s e o B
mnwmm;nﬁ

;ff

Zeitraum Primér- 3 Anteil ) §

" Energieverbrauch Antell Heizung Klima-  ©

E Energietrager 3 energie- Warmwasser B
E von bis faktor (kwWnj [kWh] [kWh] faktor b
| 01012019 | 31.122019 Erdgas H 1.1 104479 11649 92830 .02 |
. 01.01.2018 31.12.2018 Erdgas H 1.1 92737 13317 79420 1,02 ""
' 01.062016 | 31.12.2017 Erdgas H 1.1 133434 24552 108882 102
b

g

¥

['o'

T L AT 4 L TR ARG 1 A A EESSa e i o o s U A SR Gl Sl LTS A o] 04 USRS SRR L AR MR NNE ‘3;‘:'528—‘4)5",

NI AR IESTT ¥ 2R ST GG SRR BT BT RN T AT RN T E SRy —Jmmtmmﬁ
: : D (")

Vergleichswerte Endenergie
ARERRT e cl 0 | € | FolUCEIEG
0 25 50

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich auf
B LR Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

® f j@’ EOS f f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
f} :,3"\ ,-ei-“’e f ‘fif} beheizten Gebdudes verglichen werden, ISt zu beachten, dass hier
4

normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergieichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
‘ff ist
<
R P . LR TR ™ A2 : N S o A e B Y L O T e T B 23 MV T L T T T o
gﬁ’mzm;ur VDR ERAR R 3, SRR T L SRR R TSR N R T RN T S

4 ; ::\ TR ﬁZ{S‘T?‘FA'J,.‘.‘\‘."l'.’:-'53",':':'@?.‘!:”-"1-‘-74413 RS e
'Erlduterungen zum Verfahren :

E Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

.m o

3 I AP 23 TP ALET
M 3 L D
e {

Ll v i 25 2

-

F:?F_V:mm:

pro Quadratmeter Geb&udenutziliche (A, nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflidche des Gebaudes,
: Der tatséchiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich dndernden
& Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
s R R S N S SR SRR ETITEICIION o Sl F 2N K R LS U 5 I 7 - e TS 4 Do 2 S SRV IAD R () 1 1 2 G iR
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 aut Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh “ EFH: Einfamilienhaus, MFH:- Mehrfamilienhaus

TS L T



EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11 2013

: o L2s > i,
P | Registriernummer 2 BY-2020-003281246 | 5
Empfehlungen ) ller A 3t g i
pfehlungen des Ausstellers (oder; *Registriemummer wurde beantragt am ...) \'5‘;4 ;

R A U R ST BT U B SR 3R 12 S PUFACREanE - L rats Iy 30 BT PR PSRN 1T T 00 AL RS I 27Ty,
. Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung v
gé MafBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 4] maéglich O nicht méglich 1
?LEmpfotﬂ_ene ModernisierungsmaBnahmen : 5
& : ' empfohlen (freiwillige Angaben) -
# Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in os | oo natne | Kostenpro |
| Bt Anlagenteile einzelnen Schritten custmmentiang | Blazel- | “xorise: SURIN §
® groBerer | maf- “tionszeit att-
: Modemisierung | nahme : stunde
5 Endenergie g
F Es empfiehlt sich die energetische Qualitat , ‘
i Fenster der Fenster zu priifen.” -
o
i
g IO (. .
i f
E
g
4 O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt ’
:f'lenweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. "
@ Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung. ¥
g; Genauere Angaben zu den Empfehlungen hitp://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal :
« sind erhaltlich bei/unter:
{"'A’IJ&M‘..-“,T_'!..-','.i‘.‘i,m{‘w“‘ B e L RN !. 3 P E 2 St b PR T3l TN RIS R UTT SSANGE, RO A Iy e
AT N L M o WA B2 17 D00 T Gt s B S T2 TR ST A I R SR -“";vv:zx:~.'ﬂ.-;1.=,-.—;'.';-."<;.1.:~.3‘v~i«m»".s.;.'mtf;j‘m'-.'z:.-mﬁl
lg-:fErgéinzende' Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwilig) g

. * Die Empfehlung durch den Ausstelier erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten

F Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflhrung eines Vororttermins. Daten zum

- Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprdft.

» Far die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit maglicher ModernisierungsmafBnahmen empfehlen wir einen
- Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

S T

TN T

N TP TS RS NRETF WY

RN

Kl

|
i

e, L

"‘v‘xxﬂ’."v-‘l’ﬂ’ MO LI GRS U S IAN LIRS P2 v o s N @ 25y OISR RS U N R e R TR S LR R A T TO R 7 W ST VT,

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “ siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN E RG l EAUSWE'S fir Wohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genulzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Geb#udeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV) Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil® deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebidudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietriger (2.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wdrmedbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswirmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmedbertragenden Umfassungsfldchen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wirmeschutz. AuBBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete.
jihrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Ldftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Ber(icksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pllichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBinahmen* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWirmeG teilweise oder
vollstindig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pllichterfiliung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiernt
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere k&nnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, well sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Gber eine Pauschale bericksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
evenluell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle *Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das GebAude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungstfaktoren emittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pllicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte for grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb deret ungefédhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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