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Exposé

Reihenendhaus in Rosrath

Familienfreundliches Reihenendhaus, Carport &
Einliegerwohnung in ruhiger Lage am Konigsforst

Objekt-Nr. OM-417117
Reihenendhaus

Verkauf: 570.000 €

Ansprechpartner:
Holger Limprecht

51503 Rosrath
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 309,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 129,00 m? Carports 1
Nutzflache 50,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Reihenendhaus, errichtet im Jahr 1996 in Massivbauweise, bietet mit seiner
zweckmafiigen Grundrissgestaltung und der separaten Einliegerwohnung zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus eignet sich ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen
oder zur Vermietung.

Mit 129 m? Wohnflache verteilt sich das Haus grof3ziigig auf mehrere Etagen und bietet
moderne Ausstattungsdetails wie Fliesen- und Laminatbdden, ein Vollbad mit Dusche und
Badewanne sowie ein separates Gaste-WC. Die Klimaanlage sorgt auch an heiflen
Sommertagen fiir angenehmes Raumklima. Das Mansarddach bietet zudem viel Charme und
zusatzliches Raumangebot im Dachgeschoss.

Besonderes Highlight ist der Garten mit Terrasse auf der Riickseite des Hauses mit
zusatzlicher praktischer Auiendusche. Die Terrasse ist mit einem tiberdachten Glasdach
ausgestattet, das einen optimalen Schutz vor Regen bietet und gleichzeitig fiir ausreichend
Helligkeit sorgt. Der Vorgarten verfiigt zusatzlich tiber eine Sitzgelegenheit mit Gartenlaube,
die zum Verweilen einladt.

Einliegerwohnung — véllig separat nutzbar:

Die ca. 35 m? grof3e Einliegerwohnung mit eigenem Hauseingang ist vollstindig abgetrennt
und verftigt tber:

¢ Wohn-/Schlafbereich

¢ Kiichenzeile mit Fenster

* Badezimmer mit WC und Dusche

Ideal als Gastewohnung, Buiro oder zur Vermietung!
Keller — Praktische Zusatzflache:

Der Keller mit ca. 15 m? bietet zuséatzlichen Stauraum und vielseitige Nutzungsmoéglichkeiten,
etwa als Waschraum oder zur Lagerung von Haushaltsgegenstanden.

Aufienbereich & Stellplatze:

Das Haus steht auf einem ruhigen Eckgrundstiick von 309 m? und bietet zahlreiche
Augienflaichen. Zum Haus gehort ein grof3er Carport mit zwei Stellplatzen sowie ein
abschliefbarer, tiberdachter Nebenraum, der ideal fiir Fahrrader, Motorrader oder
Gartengerate geeignet ist.

Ausstattung

Modernisierungen zwischen 2014 und 2016. Sofort bezugsfertig, bis Dezember 2025
vermietet.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die angebotene Immobilie liegt im attraktiven Ortsteil Stiimpen der Stadt Résrath (Rheinisch
Bergischer Kreis), stidostlich von Kéln. Sttimpen verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit
sehr guter Anbindung an die Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 71,30 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Terrasse und Garten
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Galerie

Kiiche EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Wohnzimmer EG

Kuche EG

www.ohne-makler.net/expose/417117 Seite 5/26



Galerie

Ktiche Erker

Haupthaus Eingang
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Grundsttlickseingang
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Galerie

Gaste WC
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Galerie

Esszimmer EG
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Carport Innen
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Galerie

Carport

Carport
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Galerie

Bad 1. Etage
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Bad 1. Etage

Bad 1. Etage
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Flur 1. Etage
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Galerie

Schlafzimmer 1. Etage

Dachgeschosszimmer
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Galerie

Dachgeschosszimmer Keller

Haus
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Eingang Einliegerwohnung

~

Eingang Einliegerwohnung
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Bad Einliegerwohnung

Bad Einliegerwohnung
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Kiiche Einliegerwohnung

Wohn/Schlafzimmer Einliegerwoh
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Galerie

Wohn/Schlafzimmer Einliegerwoh
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Skizze EG
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Exposé - Grundrisse

Skizze 1. Etage
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Exposé - Grundrisse

Skizze Dachgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Skizze Einliegerwohnung
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