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Exposé

Wohnung in Brunnthal

Kaptalanlage mit hoher Renditeerwartung
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Objekt-Nr. OM-417049

Wohnung

Verkauf: 419.900 €

Miesbacher Str. 8
85649 Brunnthal

Bayern
Deutschland
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und
Vollausstattung. Das gepflegte Zuhause bietet sofortigen Einzug oder eignet sich ideal als
sichere Kapitalanlage. Die Wohnung ist derzeit vermietet, die Mieterin ist 94 Jahre alt, zahlt
zuverlassig und punktlich die Miete — eine stabile Einnahmequelle ohne Riickstande. Ab 2026
steht einer Neuvermietung nichts im Wege.

Ausstattung

Dieses Objekt eignet sich ideal fiir Kapitalanleger oder Eigennutzer, die Wert auf langfristige
Sicherheit legen. Die bestehende Mieteinnahme bietet Planbarkeit, wihrend ab 2026 die
Moglichkeit zur Neuvermietung besteht. Brunnthal ist ein familienfreundlicher, lebendiger Ort,
an dem man die Ruhe des Griinen und die Vorteile der Stadt perfekt kombinieren kann.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Sonstiges

Der Keller kann fiir 8.000, € gesondert erworben werden.
Bemerkung zur Ausstattung

Die Wohnung ist voll ausgestattet und sofort bezugsfertig:
Moderne, hochwertige Kiiche mit Markengeraten

Essbereich mit stilvollem Esstisch

Wohnzimmer mit Sofa und TV-Bereich

Schlafzimmer mit groffem Kleiderschrank und komfortablem Bett
Bad mit Dusche und eigener Waschmaschine

Praktische Abstellkammer fiir zusatzlichen Stauraum

Jedes Detail ist liebevoll ausgewahlt und sorgt fir ein angenehmes, modernes Wohngeftihl. Die

Vollausstattung macht die Wohnung sowohl fur Eigennutzer als auch fiir Anleger besonders
attraktiv.

Lage

Die Wohnung liegt in Brunnthal, umgeben von einer ruhigen und gepflegten Umgebung, die
zugleich eine hervorragende Nahe zu Miinchen bietet. Naherholungsgebiete, griine Flachen
und Spazierwege sind bequem erreichbar und bieten die perfekte Balance aus Ruhe und
stadtischer Néhe.

Die Anbindung an die S-Bahn und den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal — Miinchen ist in
wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig profitieren Sie von einer Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten, Sportangeboten und kulturellen Einrichtungen in der Umgebung.
Kindergéarten, Schulen und medizinische Versorgung sind gut erreichbar, was die Lage
besonders fiir Familien attraktiv macht.

Nahversorger und Infrastruktur
Alle taglichen Bediirfnisse lassen sich bequem decken: Supermarkte, Bicker, Apotheken, Arzte
und Banken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Zusétzliche Freizeit- und

Gastronomieangebote runden das Infrastrukturangebot ab, sodass Komfort und
Lebensqualitat in Brunnthal keine Wiinsche offenlassen.
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Bemerkung zur Ausstattung

Die Wohnung ist voll ausgestattet: hochwertige Einbauktiche, moderne Sanitareinrichtungen
und gepflegte Boden. Helle RAume und eine intelligente Raumaufteilung schaffen ein
angenehmes Wohngefiihl. Ob Eigennutzung oder Vermietung — hier stimmt die Qualitat bis ins
Detail.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 11,50 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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