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Exposé

Reihenhaus in Bad Bramstedt

Modernes Reihenhaus im siidlichen Bad Bramstedt,
ruhige Lage

Objekt-Nr. OM-417026
Reihenhaus

Vermietung: 1.290 € + NK

Ansprechpartner:
Malte Karstens

24576 Bad Bramstedt
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1993 Nebenkosten 100 €
Grundstiicksflache 198,00 m? Mietsicherheit 3.800 €
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 5,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 110,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Zuhause, das Ruhe, Komfort und eine gute Anbindung vereint?

Dann entdecken Sie dieses gepflegte Reihenhaus im beliebten Stiden von Bad Bramstedt - ein
Ort zum Ankommen und Wohlftihlen.

Das Haus ist ab sofort bezugsbereit und liegt in einer sehr ruhigen und attraktiven Wohnlage.

Auf tiber 110 m2 Wohnflache verteilen sich sechs helle Wohnraume, eine freundliche Kitiche,
ein modernes Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC.

Ausstattung

Die Raume wurden frisch renoviert, prasentieren sich modern und lichtdurchflutet und
erfiillen einen hohen energetischen Standard - ideal fiir komfortables und zeitgeméages
Wohnen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dieses Reihenhaus tUberzeugt durch Lage, Ausstattung und Wohnqualitat — ideal fiir Paare
oder Familien, die ein modernes Zuhause in angenehmer Umgebung suchen.

Lage

Perfekte Infrastruktur fiir den Alltag

*Aldi und Edeka fufilaufig erreichbar

*Mehrere Kindergarten, Spielplitze, Arzte und Pflegedienste im direkten Umfeld
*Grundschule in der unmittelbaren Umgebung
Hervorragende Verkehrsanbindung

ePrivater Parkplatz direkt am Haus

*A7 Richtung Stiden (AS Kaltenkirchen) in ca. 10 Minuten
*A7 Richtung Norden (AS Bad Bramstedt) in ca. 7 Minuten
*Neumunster in ca. 20 Minuten erreichbar

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 94,85 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Erker

Flur OG
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Badezimmer
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Galerie

Studio

Ruckansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS «: wongebauce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom '  16.10.2023

Registriernummer ?  S+a0s005a3100 @
Giltig bis: 30.08.2035

Gebédude

Gobsudetyp Reihenmittelhaus

Adresse Stedingweg 34, 24576 Bad Bramstedt

Goebsudeted Gesamt

Baujahr Gatiude * 1993

Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 2015

Anzahl Wishrungen 1

Gebsudenutzfidche (An) 159,30 m* | ® nach § 82 GEG aus Wonnflache ermitelt

Wesentliche Energmtriger idr Heizung * Erdgas

Wesentliche Energietriger fir Warmwasser* | Erdgas

Emeuerbare Enesgien At Keine | verwendung Keine

At dor LOfung * = Fenstorifung Liftungsankage mil Warmirlckgewinmung
Schachiiifung Liftungsankage chne Wilrmeriickgewinnung

Adt der Kilhlung * Passhe Kihlung Kihiung aus Strom
Galiaferts Kalte Kiihiung aus Warme

Inspektionspfichtige Klimaankagen * Anzahi: Méchsies Falbgkaitsdatum der Inspektion

Anlass dor Ausstellung Maubau Modemisierung Sonstiges (frewillig)

des Energieausweises = VarmistungVarkaul [Andarung/Erwederung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Do enefgatische Cualitst eines Gebdudes kann durch o Berechnung oas Enerplabedarfs unler Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerung des Energleverbrauchs enmillelt werden Als Bezugsflache deent
die energetische Gebaudenutzilache nach der EnEV, die sich in cer Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unierscheidet
Die  angegebensn Vergleichaswere sollen  Oberschlagige Vergleiche ermdghichen (Erifuterungen - siehe Selte 5. Tell des
Energieauswesses sind die Modemisisrungsemplehlungen (Seile 4)

Dar Energisausweis wurda auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebadaris erstelll (Energiebedarfsausweis). Die Ergabnisse

sind auf Seite 2 dargestell. Zusdtziche Informationen zum Verbrauch sind frersdllig

& Do Enargasausweds wurde auf der Grundlage von Auswertungen dos Enargevertirauchs erstellt (Energieverbrauchsauswas ), D
Ergebnisse sind aul Seite 3 dargestel

Datenarhebung BedarVerbrauch durch = Eigentlimer Aussiedier

Dem Energleausweis sind zusétzliche informationen zur enargetischen Oualitdt beigefigl (fretwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energleausweise dienen ausschlieffch der Information. Die  Angaben im  Energiesuswets beriehen sich aul das gesamis
Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebsudetell. Der Energleausweis ist ledighch dafir gedachi, ainen Gberschiagigen Vergleich von

Gabduden zu armighchen.

Harsche-Energleberatung

S Inh. Roland Harsche ﬂ&,%e

(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche
GEG

Gartenstralie 25, 53498 Bad Breisig 31.08.2025 Energleberater grm. V8%
Tel: 02633-4729016 Aussteflungsdaium Urtirachvilt des Ausitslans

1 Datum des angewendeten GEG, gepebenenlalis des angewendelen Anderungsgesatzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG sinzutragen

3 Mehrtachangaben maglich 1 bei Warmenetzen Baufahe der Ubergabestation

5 Wiimaaniagen oder kombiniere Lofungs- und Kimaaniagen im Sinne des §74 GEG

ENERGIEAUSWEIS «: wonngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des GebAUES | muwren e s somon on

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 22,78 kg CO2 -Aquivalent /{ma)

p=

o " Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
*./ 94,85 kWhi(m™a)

B|C| o | E | FINER
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/7, 104,33 kWhi(m*a)

% ___i Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
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Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 94,85
Pfliichtangabe fiir Immobilienanzeigen] kWhi{
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zetraum Prrirmér- Antail .
& Energeeverbrauch Antieil Helzung Klima
Energiotragar enargie- Warmwasser
von e ' [kwh] [kWhj [ewh] fakior
01.01.2022 31122004 Erdgas 1.10 36054 95 T8 86 32TEI.08 1.6
Vergleichswerte Endenergie ?
Avasiale|c| o | | F IrGEEEER
o “I =I' 7', 1Ilﬂ- 1“[ ,wl 175 IL 7% 250 Deeé modelihall emillellen Vergleichswere berishen sich
- " aul Gebdude, in denen die Wimme fir Hegung und
PS Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereiigestel|
5 wird.
ﬂ : f ﬁ f Soll ein Enengieverbrauch eines mil Fem- oder Nahwimme
i _;" beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
,ﬁ'q‘: > dass hier normalerwedsa ain um 15 bis 30 % geringerar
& &5 f‘g Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mil
g. : {l;. Kessalheizung ru ersarten ist.
£ - 4
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermitilung des Energieverbrauchs isl durch das Gebdudesnergiegessiz vorgegeben. Die Werle der Skala sind spezifische
Werle pro Quadratimeter Gebdudenutzfische (AN) nach dem Gebéud giegesetz, dis im Alig gribfler ist als die Wohnfische des
Gebaudes. Der tatsdchiicha Energieverbrauch eines Gebdwdes weaicht insbesonders wegen des Witerungseinfiusses und sich andemdan

Nutzenmerhaliens vom angegebenen Enangieverbrauch ab.

' sisha Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises 2 gishe Fulnote 2 auf Seite 1 des Enargieausweises
3 gegebenentalis auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kohipauschale in kWh 4 EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehriamilienhacus
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