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Exposé

Wohnung in Neuhofen

EXKLUSIVER WOHNTRAUM - Erstbezug nach
Komplettsanierung — 2-ZKB mit Sud-Balkon, Stellplatz

Objekt-Nr. OM-416991
Wohnung

Verkauf: 249.000 €

Rehbachstrafie 42
67141 Neuhofen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr Ubernahme sofort
Zimmer Schlafzimmer 1
Wohnflache Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 8.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 293 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen auf Neubau-Niveau

Sichern Sie sich den Erstbezug dieser auf3ergewdhnlichen, komplett kernsanierten 2-Zimmer-
Eigentumswohnung, die den hochsten Anspriichen an modernes Wohnen gerecht wird. Das
Objekt prasentiert sich auf 67,5 m? Wohnflache als wahres Juwel — perfekt fiir den
anspruchsvollen Eigennutzer oder den renditeorientierten Kapitalanleger.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines sehr gepflegten Mehrparteienhauses und
ist dank zwei moderner Aufziige bequem und barrierefrei zu erreichen.

Der Grundriss ist optimal auf zeitgem&fies Wohnen zugeschnitten. Vom grof3ztigigen
Eingangsbereich aus erschlieffen sich das schicke neue Badezimmer und der offen gestaltete
Hauptwohnbereich.

Das Zentrum der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit bodentiefen
Fenstern, der nahtlos in die offen gestaltete Kiichenzone tibergeht. Hier kénnen Sie Ihre
personlichen kulinarischen Traume verwirklichen — gerne vermitteln wir Ihnen auf Wunsch
die Planung und Umsetzung Ihrer Traumkiiche.

Das helle, geraumige Schlafzimmer bietet ebenfalls eine gemtitliche Atmosphére durch
bodentiefe Fenster und beste Voraussetzungen fiir erholsame Néachte.

Ein besonderes Highlight ist der tiber die gesamte Wohnungsbreite verlaufende, tiberdachte

XXL-Balkon. Er ist sowohl vom Wohn- als auch vom Schlafzimmer aus begehbar und bietet

einen wunderschoénen, ruhigen Ausblick ins Griine. Erleben Sie hier entspannte Stunden in
Ihrer privaten Oase.

Bei der Sanierung wurde Wert auf Qualitat und zeitloses Design gelegt. Das moderne
Badezimmer ist ein echtes Wellness-Erlebnis und glanzt mit:

*Walk-in Regendusche

*Beheizbarem Handtuchhalter
*Formvollem Hange-WC

*Elegantem LED-Leuchtspiegel
*Modernem Waschtisch mit Unterschrank

Das attraktive Angebot wird perfekt abgerundet durch einen eigenen, praktischen Kellerraum
sowie einen privaten Aufienstellplatz, der fiir 8.000 EUR mit der Wohnung verkauft wird.

Profitieren Sie als Kapitalanleger von einem vollstindig renovierten sofort vermietbaren
Objekt, das dank seiner hochwertigen Sanierung und der attraktiven Lage eine stabile und
sichere Rendite bietet.

Das Hausgeld betragt 293,00 Euro, von denen 209,00 Euro auf den Mieter umgelegt werden
kénnen. Basierend auf mehreren baugleichen Referenzobjekten im Nachbarhaus ist eine
Kaltmiete von 880 Euro zzgl. 40 Euro fir den Stellplatz realistisch. Somit ergibt sich eine
Rendite von 4,4 %.

Als Eigennutzer genief3en Sie das Privileg des Erstbezugs in eine schliisselfertige Immobilie in
Top-Zustand.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem herausragenden Angebot und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Impressum

NIO LIVING GmbH

Rehhttter Str. 51A

67141 Neuhofen

Handelsregister: HRB 70218

Registergericht: Amtsgericht Ludwigshafen am Rhein

Vertreten durch: Andreas Niopek und Dr. Sandra Niopek-Witz

Kontakt

Telefon: +49 (0) 155-10018859

E-Mail: info(at)nioliving.de

Umsatzsteuer-1D

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemaf3 § 27 a Umsatzsteuergesetz:

DE453791366

Verbraucherstreitbeilegung/Universalschlichtungsstelle

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Lage

Die Wohnung liegt am westlichen Ortsrand von Neuhofen in direkter Nahe zum Badeweiher
~Steinerne Briicke* am Naherholungsgebiet. Sie verfiigt tiber einen sehr guten Anschluss zur
B9 und bietet damit eine schnelle Verbindung nach Ludwigshafen/ Mannheim sowie Speyer.
Fuplaufig liegt nur wenige Meter entfernt eine Bushaltestelle, die ebenfalls einen schnellen
Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr in Richtung Speyer oder Ludwigshafen/Mannheim
ermoglicht. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs (Backer, Supermarkte (Aldi, Edeka, Netto),
Post, Bank, Minimarkt, Tankstelle und Fitnessstudio), sowie Kindergarten, Arzte und
Grundschule sind in der ndheren Umgebung zu Fuf erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

d V'L' ris
Eingangsbereich
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer - Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Balkon
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Galerie

Balkon
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