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Exposé

Zweifamilienhaus in Bonnigheim

Reprasentatives 2-Familienhaus mit Ausbaupotential in
begehrter Wohnlage

Objekt-Nr. OM-416946
Zweifamilienhaus

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
A. Haug

Gustav-Werner-Strafie 10
74357 Bonnigheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1980 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 538,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 10,00 Badezimmer 2
Wohnflache 320,00 m? Garagen 1
Nutzflache 100,00 m? Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Privat-Verkauf

Reprasentatives Zweifamilienhaus mit Ausbaupotential in begehrter Wohnlage von
Boénnigheim

Dieses architektonisch interessante Haus bietet eine ungewdhnlich solide und hochwertige
Bauweise sowie zwei grof3ziigige Wohnungen mit gehobener Ausstattung. Die bereits
bestehende grofie Wohnflache kann aufgrund zusatzlichem Ausbaupotential erweitert werden.
Die grof3ziigig geschnittene Erdgeschosswohnung (4,5 Zimmer, ca. 156 qm) verfiigt tiber einen
einladenden Eingangsbereich. Dieser flihrt in ein reprasentatives Wohnzimmer mit riesigen
Glasschiebetiiren in den Garten. Vom Wohnzimmer besteht ein direkter Zugang zu einer
grof3en uberdachten Terrasse, die entlang der Stidseite in eine weitere Terrasse tibergeht.

Die geraumige Wohnktiche bietet in einem grof3en Erker einen besonders schénen Essbereich.
Auch die Gastetoilette ist htibsch, etwas aulergewohnlich in einem Erker untergebracht.

Augierdem verfligt die Wohnung tiber ein grofiztigiges Schlafzimmer mit Parkettboden und zwei
weitere Zimmer, eines davon mit Ausgang auf eine separate Terrasse.

Mit Ausnahme des Schlafzimmers ist die gesamte Wohnung mit Fuf3bodenheizung und zeitlos
schénen Marmorbdden ausgestattet.

Auflerdem hat die Wohnung eine Speisekammer und einen praktischen Hauswirtschaftsraum
mit Waschmaschinenanschlus.

Die wunderschoéne, helle und grof3ztigig geschnittene Dachgeschosswohnung (3,5 Zimmer, ca.
125 gqm) wurde erst spater (ca. 2003) ausgebaut.

Sie hat folgende Vorztige:

Mit drei grof3ztigigen Zimmern und einem hellen einladenden Eingangsbereich mit einer
Dachloggia hat die Wohnung einen besonders schénen Schnitt.

Grofle Dachflachenfenster mit elektrischen Rolladen, eine elektrische Markise der Dachloggia
und vorallem eine gute Isolierung, sorgen dafiir, daf§ die Wohnung im Sommer nicht zu warm
wird.

Durch den hohen Kniestock entsteht ein héherer Raum mit weniger Dachschrage.

Augler der Dachloggia auf der Stidseite hat die Wohnung einen weiteren, grofitenteils
uberdachten Balkon auf der Westseite. Diese kénnen je nach Tageszeit und Witterung
entsprechend genutzt werden.

Die Ausstattung ist sehr hochwertig. Sie bietet zeitlos moderne Einbaumobel vom Schreiner in
Kiiche, Flur und Badezimmer. Die Bodenbeldge bestehen aus Vollholz-Parkett (Eiche) und
hochwertigen sandfarbenen Feinstein-Fliesen mit Natursteincharakter.

Im Untergeschoss bietet das Haus weiteren Wohnraum:

zwel Zimmer mit insgesamt ca. 39 qm.

sowie einen unausgebauten Schwimmbadraum als Ausbaureserve zur vielseitigen Nutzung
(z.B. Wellness-Oase, Fitness- oder Therapieraum, Biiro, zusitzliche Wohnung ...)

Ein weitere Besonderheit ist die auBergewthnlich grofe Doppelgarage, in der nicht nur zwei
SUVs, sondern auch Fahrrader, Gartengerate, Miilltonnen, Brennholz fiir den Kaminofen etc.
Platz finden.

Das Gargentor ist vollstandig mit Kupfer verkleidet, somit zeitlos bestdndig. Da es schwer ist
wird es einfach elektrisch per Knopfdruck gedffnet und geschlossen.
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Die Wohnungen im EG und DG haben jeweils eine separate Gasheizung (im DG von 2016, EG
von 2013).

Der Energieausweis liegt bei Besichtigung vor.

Das Baujahr des Hauses ist 1980,

wobei der Ausbau Dachgeschosses erst ca. 2003 erfolgte

Beide Wohnungen sind leerstehend und kénnen ab sofort bezogen oder vermietet werden.
Weitere Infos und Besichtigung gerne auf Anfrage

Es handelt sich um einen Privatverkauf ohne Maklerprovision.

Bitte keine Makleranfragen!

Ausstattung

solide hochwertige Bauweise und gehobene Ausstattung,

siehe Objektbeschreibung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Haus liegt in einem ruhigen gewachsenen Wohngebiet mit angenehmer Nachbarschaft in

Ortsrandlage, aber dennoch kurzen Wegen zu zentralen Einrichtungen, wie Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister, Gastronomie.

Bonnigheim bietet neben der Versorgung des taglichen Bedarfs, wie Supermdérkte , Backer,
Metzger, eine gute Infrastruktur.

Hausarztpraxen, Facharzte, Apotheken befinden sich im Stadtzentrum.

Offentliche Anbindung besteht durch die fufliufig erreichbare Bushaltestelle sowie die
nahegelegenen Bahnhofe in Kirchheim a.N. und Bietigheim-Bissingen.

Neben Moglichkeiten der Freizeitgestaltung, die direkt vom Haus weg in die umliegende Natur
(Felder, Weinberge, Walder) fiihrt, gibt es zahlreiche Vereinsangebote sowie kulturelle
Veranstaltungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

L \

EG Wohnzimmer

EG Eingangsbereich
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Galerie

EG uberdachte Terrasse
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EG Badezimmer
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EG Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

EG Gastetoilette
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EG Terrasse entlang des Hauses
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Hauseingang / Garagenzufahrt

DG Kiiche
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Exposeé - Galerie

DG Badezimmer

DG Gastetoilette
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Galerie

DG Eingang mit Dachloggia

DG Dachloggia
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Exposeé - Galerie
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DG Flur

DG Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

DG Zimmer 1 mit Westbalkon
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DG Zimmer 2 mit Westbalkon
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Galerie

lUiberdachter Westbalkon
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Grundrisse
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EG Grundriss
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Grundrisse

DG Grundriss
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Grundrisse

UG Grundriss
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