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Exposé

Zweifamilienhaus in Bonnigheim

Reprasentatives 2-Familienhaus mit Ausbaupotential in
begehrter Wohnlage

Objekt-Nr. OM-416946
Zweifamilienhaus

Verkauf: 785.000 €

Ansprechpartner:
Alexandra Haug

Gustav-Werner-Strafie 10
74357 Bonnigheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1980 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 538,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 10,00 Badezimmer 2
Wohnflache 320,00 m? Garagen 1
Nutzflache 100,00 m? Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Privat-Verkauf

Reprasentatives Zweifamilienhaus mit Ausbaupotential in begehrter Wohnlage von
Boénnigheim

Dieses architektonisch interessante Haus bietet eine ungewdhnlich solide und hochwertige
Bauweise sowie eine gehobene Ausstattung.

Die grofiztigig geschnittene Erdgeschosswohnung (4,5 Zimmer, ca. 156 qm) verfiligt tiber einen
einladenden Eingangsbereich. Dieser flihrt in ein reprasentatives Wohnzimmer mit riesigen
Glasschiebetiiren in den Garten. Vom Wohnzimmer besteht ein direkter Zugang zu einer
grof3en uberdachten Terrasse, die entlang der Stidseite in eine weitere Terrasse tibergeht. Die
gerdumige Wohnktiche bietet in einem grofSen Erker einen besonderen Essbereich. Auch die
Gastetoilette ist etwas auf3ergewohnlich in einem Erker untergebracht.

Augierdem verfiigt die Wohnung tiber ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit Parkettboden und zwei
weitere Zimmer, eines davon mit Ausgang auf eine separate Terrasse. Mit Ausnahme des
Schlafzimmers ist die gesamte Wohnung mit Fuf$bodenheizung und zeitlos schénen
Marmorbdden ausgestattet. AuSerdem hat die Wohnung eine Speisekammer und einen
praktischen Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluf3.

Die wunderschone, helle und grof3ziigig geschnittene Dachgeschosswohnung (3,5 Zimmer, ca.
125 gqm) wurde erst spater (ca. 2003) ausgebaut.

Sie hat folgende Vorztige:

Mit drei grof3ztigigen Zimmern und einem hellen einladenden Eingangsbereich mit einer
Dachloggia hat die Wohnung einen besonders schénen Schnitt.

Grof3e Dachflachenfenster mit elektrischen Rolladen, eine elektrische Markise der Dachloggia
und vorallem eine gute Isolierung, sorgen dafiir, daf die Wohnung im Sommer nicht zu warm
wird.

Durch den hohen Kniestock entsteht ein héherer Raum mit weniger Dachschrage.

Auger der Dachloggia auf der Stidseite hat die Wohnung und einen weiteren, grofitenteils
uberdachten Balkon auf der Westseite. Diese kénnen je nach Tageszeit und Witterung
entsprechend genutzt werden.

Die Ausstattung ist sehr hochwertig. Sie bietet zeitlos moderne Einbaumoébel vom Schreiner in
Kiiche, Flur und Badezimmer. Die Bodenbeldge bestehen aus Vollholz-Parkett (Eiche) und
hochwertigen sandfarbenen Feinstein-Fliesen mit Natursteincharakter.

Im Untergeschoss bietet das Haus weiteren Wohnraum:

zwei Zimmer mit insgesamt ca. 39 qm.

sowie einen unausgebauten Schwimmbadraum als Ausbaureserve zur vielseitigen Nutzung
(z.B. Wellness-Oase, Fitness- oder Therapieraum, Biiro, zuséatzliche Wohnung ...)

Ein weitere Besonderheit ist die auf3ergewdhnlich grof3e Doppelgarage, in der nicht nur zwei
SUVs, sondern auch Fahrrader, Gartengerate, Mulltonnen, Brennholz fiir den Kaminofen etc.
Platz finden.

Das Gargentor ist vollstandig mit Kupfer verkleidet, somit zeitlos bestandig. Da es schwer ist
wird es einfach elektrisch per Knopfdruck gedffnet und geschlossen.

Die Wohnungen im EG und DG haben jeweils eine separate Gasheizung (im DG von 2016, EG
von 2013). Der Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt.

Das Baujahr des Hauses ist 1980,

wobei der Ausbau Dachgeschosses erst ca. 2003 erfolgte
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Beide Wohnungen sind leerstehend und kénnen ab sofort bezogen oder vermietet werden.
Weitere Infos und Besichtigung gerne auf Anfrage
Es handelt sich um einen Privatverkauf ohne Maklerprovision.

Bitte keine Makleranfragen!

Ausstattung

solide hochwertige Bauweise und gehobene Ausstattung,
siehe Objektbeschreibung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

La ge
Das Haus liegt in einem ruhigen gewachsenen Wohngebiet mit angenehmer Nachbarschaft in

Ortsrandlage, aber dennoch kurzen Wegen zu zentralen Einrichtungen, wie Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister, Gastronomie.

Bonnigheim bietet neben der Versorgung des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte , Backer,
Metzger, eine gute Infrastruktur.

Hausarztpraxen, Facharzte, Apotheken befinden sich im Stadtzentrum.

Offentliche Anbindung besteht durch die fufliufig erreichbare Bushaltestelle sowie die
nahegelegenen Bahnhoéfe in Kirchheim a.N. und Bietigheim-Bissingen.

Neben Moglichkeiten der Freizeitgestaltung, die direkt vom Haus weg in die umliegende Natur
(Felder, Weinberge, Walder) fihrt, gibt es zahlreiche Vereinsangebote sowie kulturelle
Veranstaltungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 117,00 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposé - Galerie
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EG Wohnkiiche
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Galerie

EG Badezimmer
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Exposé - Galerie

EG Schlafzimmer
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Exposé - Galerie
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EG Géstetoilette

EG Kinder-Zi. mit kl. Terrasse
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Galerie
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EG Terrasse entlang des Hauses
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Exposeé - Galerie

DG Badezimmer
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DG Gastetoilette

Ll

DG Eingang mit Dachloggia
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Galerie

DG Dachléggia
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Exposeé - Galerie

DG Wohnzimmer

DG Zimmer 1 mit Westbalkon
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Galerie

EXPRESS-PASS 156253 Dilpliwoxoress oass.do
—
ENERGIEAUSWE! S wenrsessce
geml den §§ 16 ff. jeeir Jvom® _18.11.2013
istri = BW.2016-000000534
Glig bis: 31.03.2026 o ovamamme wdo it . 0
S )
Gebéude
Gebaudetyp Wohngebéude
Adresse ta StraRe 10, 74357 Bonni
‘Gebaudetei ganzes Gebéude
Bavjahr Gebaude 1979 Gebiudefoto
Bavjahr Warmeerzeuger®* | 2014 (freiwillig)
Anzahl Wohnung 2 296,0 m?)
‘GebaudenutzAiche (A) 3996 m* | B nach § 19 EnEV aus der WonnAsche ermitielt
‘Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser> | Gas/ Gas
Ermeuerbare Energien ‘iﬂ: Verwendung:
6t =] armeri 0 Anlage zur
At der Li o (al i O Kihlung
Anlass der Ausstellung [CINeubau O Modemisierung DO sonstiges
Aen 5 (freiwillig) )
( " . - . gz = )
Hinweise zu den Angaben liber die ener he Qualitat des Geb&ud
unter Rand-
di rmittelt werden. Als. a i
sche GebaudenutzAiche nach der EEV, die sich in der Regel von den aligemeinen WohnAdchenangaben unterscheidet.
Die i
() Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelilt
i auf Seite 2 dargestellt. al i Verbrauch sind freiwillig.
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt
| Datenerhebung erfoige curch: B eigentimer (D Ausstelter |
i i E p
; zur Ver des g
Der dient lediglich. . Die Angabe auf des gesamte
Gebaudeteil. 9 , ei
Vergleich von Gebauden zu emaglichen.

Aussteller

Express-Pass

Lichow 8, 31.032016

17179 Altkalen Datum Dr. Johénnes Liess
V)
ol

uberdachter Westbalkon

Energieausweis, S.1
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Galerie

RN LXDBSS-0ASS. I8
EXPRESS-PASS 158253

" ENERGIEAUSWEISu v

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 1

. istri 2 BW-2016-000866534
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Rt boartraot i)
(o
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch
1180 kWhAm*a)
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v

Primarenergieverbrauch

1280 KWh{(na)
L e
. = = (PAchtangabe in 5
( Energieverbrauch dieses Gebaudes 116,90 kWh/(mﬂ
f:: .
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zotroun - Primée- Energioverbrauch Anteil Anteil Klima-
= = - o) Bl R i
| 01.2013 | 12.2013 | Gas 14 54625 98325 447925 | 102 |
| 01.2012 | 12.2012 | Gas 14 39281 70706 322104 1,08
01.2011 | 12.2011 | Gas 14 37834 68101 310239 116
L J
f: A o )
Vergleichswerte Endenergie
AT c| o | €| Ol Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 26 S 75 100 |5 10 175 200 225 >250 auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
-— 2 wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
w f f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
f 5’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &S i als bei auden mit
f/f 45;[" Kesselheizung zu erwarten ist.
L 7
= )
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermif des i ist durch die ieeil i
Skala sind spezigsche Werte pro Qua douizAs (AN) nach der in D: ::,: :-l: o
groRer ist als die des - Der tats i einer Wohnung oder eines
weicht wegen des und sich vom
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s
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Energieausweis, S.2
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Grundrisse
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Grundrisse

DG Grundriss
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Grundrisse

UG Grundriss
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