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Exposé

Einfamilienhaus in Hessen - Rodgau

Einziehen & wohlfiihlen: Energieeffizientes
Einfamilienhaus in Rodgau-Weiskirchen

Objekt-Nr. OM-416923
Einfamilienhaus

Verkauf: 540.000 €

Ansprechpartner:
Michaela Amberg

Hauptstrafie, 49
63110 Hessen - Rodgau

Hessen
Deutschland
Baujahr 1929 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 129,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 132,00 m? Carports 1
Nutzflache 12,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1929 befindet sich in zentraler Lage von
Rodgau, und wurde tiber die Jahre umfassend modernisiert und kontinuierlich erneuert.

Das ursprungliche Fachwerkhaus prasentiert sich heute in einem sehr gepflegten,
zeitgemafen Zustand.

Es besteht kein Renovierungs- oder Sanierungsbedarf — das Haus ist bezugsfertig und eignet
sich ideal fur Kaufer, die ohne Baustelle einziehen méchten.

Das Haus wird aktuell durch die Besitzer bewohnt.
Wohnflache & Raumaufteilung
Die Wohnflache von ca. 132 m? verteilt sich auf Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachboden.

Insgesamt stehen 6 Zimmer zur Verfigung, die flexibel als Wohn-, Schlaf-, Arbeits- oder
Hobbyrdaume genutzt werden kénnen.

Zusatzlich vorhanden:

1 Kellerraum

Ausgebauter Dachboden

Sanitarausstattung

-Vollbad

-Modernes Gaste-WC im Erdgeschoss,

vollstindig erneuert vor ca. einem Jahr

-WC und Waschtisch mit Unter- und Oberschrank auf dem Dachboden
Moderne Energie- und Haustechnik:
Photovoltaikanlage mit Stromspeicher

Wallbox fir Elektrofahrzeuge

Zwei Stellplatze

Vollklimatisiertes Haus mit

fiinf Inneneinheiten und einer Aufieneinheit,
nutzbar sowohl zum Kiihlen als auch zum Heizen.

Diese Ausstattung ermdoglicht ein hohes Maf3 an Wohnkomfort, Energieeffizienz und
Flexibilitat im Alltag.

Zustand & Modernisierung
Das Haus wurde laufend instand gehalten und modernisiert.

Erneuerungen und Verbesserungen wurden konsequent und nachhaltig umgesetzt, sodass
sich die Immobilie heute in einem sehr gepflegten, modernen Gesamtzustand befindet.

-Privatverkauf — keine Maklerprovision
-Vollstandig modernisiert

-Moderne Energie- und Klimatechnik
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Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Lage

Rodgau ist eine Stadt im Landkreis Offenbach in Hessen. Die Stadt bietet eine gute
Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und Schulen. Die
Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zu Autobahnen und 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln
gut. Mehrere Parks und Grunflachen laden zur Erholung ein.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 38,42 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

7,98 kWp PV-Anlage
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS «: wonngeviude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023
= —

Registriernummer 2 HE2025.006142687
Gilltig bis: 29.12.2035
Gebaude
Gebaudetyp
‘Adresse Haupistr. 49, 63110 Rodgau
Gebaudeteil * Gesamt
Baujahr Gebaude * 1929
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 2024
‘Anzahl Wohnungen q

Gebaudenutzfiache (An) 173,72m? | O nach § 82 GEG aus Wohnflache emittelt |
Wesentliche Energietrager fir Heizung? Strom |
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser® | Strom

Emeuerbare Energien Photovoltaik | Venwendung: | Heizung, Strom
Art der Liftung* x i L meri
Art der Kihiung* Passive Kihlung X Kahlung aus Strom
Gelieferte Kalte Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen* Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
‘Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung ‘Sonstiges (freiwilig)
des Energieausweises e 9/
Hi ise zu den Angaben iiber die gt he Qualitét des a

energetische Qualitat eines  Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
ardaaen Rendbedngungen oder durch de Auswerting des Energleverbrauchs ermitt werdsn. Als Bezugshiiche dient
de energeteche Gobhudunizhlche nach dar E1EV. e schinder  Regel
Die sollen Vergleiche emwhunn (Erlauterungen - siehe Seite 5). Tei des
(Seite 4).
x Der wurde auf " it
sind auf Seite 2 dargestelt. Zusatziiche Informationen zum Vetorach g freiwilig.

Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestell,

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch x Eigentimer Aussteller

d 2usétzliche 2ur tat beigefigt (freiwil abe

; zur Ver des

Energieausweise dienen ausschiieBich der anommm Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das wmu
Gebaudeteil. D gedacht,

Gebauden zu ermoglichen.

Harsche Energieberatung
e

ssilar Inh. Roland Harsche

(Energieberater gem. §88 GEG) e Harsehe .
GartenstraBe 25 30122025 Energieberater gem. 88

53498 Bad Breisig

Ausstellers

1 Datum de:
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

maglich * bei Baujahr der
s Liftungs- und §74GEG

Energieausweis Seite 1

ENERGIEAUSWEIS . womgevsude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom '  16.10.2023
— —

B s 2 istriernummer 2 HE 2025006142687

g f des 7:: S 5 @
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 1647 kg CO2 -Aquivalent (m‘a)
Y dieses
38,42 kWh/(m?'a)
[A] 8 | 0 | ENNE
[ 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

45,66 kWh/(m2*a)

gt dieses
Eiir Verfahren
~Primarenergiebedar
Ist-Wert KWhi(ma) Anforderungswert KWh/(ma) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Quaiitat der Gebaudehlle HY x Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WI(m*) Anforderungswert WI(mK) §31GEG ( a )
Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten x Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
dieses 38,42
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWh(m*a
| Angaben zur Nutzung 4
clen. . Holzung
Nutzung zor Erfllung dor 65%-EE-Regel gemat § 71 Absatz 1in A+|A| B | CHNCIN E= -
NS I 100 125 150 175 m 225 >250

Hausioergabestaton (Wamenetz) (§ 716)
Ve § 1) 3
Sromérokmeizing §716)
Sciartharmische Ariago (5 71e) & Isb
Hezungaariage e Bcmasse oder Wassersot-dervate (5 71
emepumpes Hybrihezing (§
armassorserees

e )
Solarbarmie-Hyorchezund (§ 710)
Dezsnre,skerche W g (571 Aotz 5)
Etiting dor65%EE Repol au Grciope anerBarechn 7
Elzdiad nach§ 71 Abens 2 CEGurat . Aeb R vt
o oo g, g S
gen zum
Summer: Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
Nutzung b Ariagen. i o o 657% EE-Rogel i o onleschiedich Vertahen 21, 6 m Enzofal 2 unlrscuedichen
ot dor ermverbaron Energe’ ssees || || Eroebnissen  fuhren Konnen. Insbesondere wegen _standardisierter
Randbedingungen _erlauben  die angegebenen  Werte  keine
Rickschilsse  auf  den talsachichen Energieverbrauch. Die
der Skala
q dem GEG pro a ache (AN), die im
ehee S o0 EXbibsngan i O Aoy grofe ist als die Wohnfache des Gebaudes.
o Funct 1 o Sete
aur b Noubau sowe Modemsienng m Fll e §80 Abs 2 GEG. Pty e e

*Aniagen, o vor dom 1.

> Matdachrarnirigen mosheh
©EFH. Enfamiariasa, FH. Mebrlamborhavs

Energieausweis Seite 2
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Galerie

E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023
=
By Registriernummer 2 HE-2025.006142687
Erfasster Energi des Al ) @

Energieverbrauch

Av Al B | c| o | E | FINEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

KWhi(m?
rf: g — Hei und
Zeitraum 2 Priméar- - Anteil " Kiima
Energietrager energie- jarmwasser
von vis faktor T Town) L] foktor
3
9 gie

ermittelten sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur
Warmwasser urch Heizkessel im Gebaude bereitgestelt

7
i
® f j wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
> 8 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
£§ 2 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ &8 g & & 1]
S

Ar]AlB|c| o | e| FII
o 2% s 100 125 150175 200 225 >250

s bei
Kesselneizung zu erwarten ist

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur 9 ist durch das geben. Die Werte der

die
Gebaudes. Der tatsachiiche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
anderden

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1des Energieausweises
& i 4 EFH; MFH,

Energieausweis Seite 3

ENERGIEAUSWEIS . womgevsude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
—

Registriernummer 2 2025 006142667 @

P des (oder: Registiemummer wurde beantragt am..)
p gen zur iinstigen Moder g
zur insti der Energieeffizienzsind @ méglich O nicht moglich
‘omplonien (eiwilige Angaben)
. in als | geschatzte | geschatzte
Nr. Bau- oder in Einzel-  Amortisa- | Kosten pro
| Anlagenteile einzelnen Schritten mitgioterer | mab- | tonszeit | eingesparte
Modemisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Kellerdecke DDammstarken von mindestens 12 cm oder mehr
1 2] o]
o o
o o
o o
o o
o o
o o
o o
o o
o o
O | weitere Eintrige in Anlage

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
Telefon: 026 54 - 8 80 11 99

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhltlich bei/unter:

a de Erla gen zu den Angaben im E i i freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Energieausweis Seite 4
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . wonngensude

gema den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

16.10.2023

Erlauterungen

An, Selt

Bei je zu einem nicht
anderen ais Wohnzwecken genutzt werden, st die Auss\e\lung
des Energieausweises gemals § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG
o ot bescrinken. ot getrennt e
Wolngulure, 21 pobardeln bl (e 1 EVeavan § 106
EG). im Enwglaauswe\s durch die Angabe
Ceohuder dovich gomac
Erneuerbare Energlen - Seite 1
Hie informiert, wofdr und in welcher Art
emeuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien) dazu

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Ener

Neubauten in _bestmmtem
2ur Deckung des Warme-
Feld Angaben zur

setzten_ emeuerbaren

dem GEG _ missen
Umhng emeustbare Energen
Kalabedarts nutzen, _in

7 Energir sind G

Energien,  der  prozentuale  Deckungsaniel am Warme- und
und der Anteil der abzulesen.
Das Feld MaGnahmen zur Einsparung® wird ausgefl, wenn

die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch

baulichen

fer
gemat § 45 GEG erfullt werden.

Endergieverbrauch - Seite 3
Der Endsnargevarraich whd fle das Geblude sul dor Bonis

Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) ber
lasst_sich die energelische Qualtat
unabhangig vom Nutzerverhalten
beurtellen.  Insbesondere
Randbedingungen erlauben _die ~angegebenan Werle  keine
tatsachichen

der_Abroahnangen ot una Warmwasserkosion
[Energiebedarf - Seite 2

Energlebedast. s.:.2 nach  der Halzkoslnnvemmnung oder auf Grund anderer
D e e e arponiey’  gesgneler Verrauchsdsen omitl, _ Dabs  werden _die
Cioco Amgabon wadn rchmersch ool D angegunenen  Eheeverbauchadaien des gesamian Gabdudes i it dor
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. Energieverbrauch fir die Heizung wird unl\und der  konkreten
gebaudebezogener Daten  und T;"'B Annshme _von ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen

i
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte alwert

ihrt

ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer  schiechteren  Beurleilung  des  Gebéudes.  Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
und seiner Heizungsanlage. Ein Kieiner Wert
signalisiert_einen _geringen Verbrauch. Ein _Rickschiuss auf
den Kinfig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich;

Der bildet _die
eniudes b, £ perscrsichit neban der Endensrge mithle

Ko einzelner

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
a jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem

stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen

sommerichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
s

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln

unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlcksichigung der Energiverusle zuge(i werden muss,
damit die

Vo Prmirenerpeaioren  awch @6 5 genane  Im Fal lgeer Leeriinde Wi e e pauschaler
okt (Eunng. Gowimung. Verahng. Umianding)  Zusinag rechmatsch besim und n G Verrauchirassung
o v oyt Erooatige (& 8 M Gt desogen im et Vogacnaten v oo
S, ety Enation 9) T o W Sgralsnt  Seunvan, |0 G R S bsbenn
S gunen B na dam o e Enventizans  Varmuscwmoun Y pithe. Vet Gour- o
die Ressourcen Umwelt schonende  Pauschale bem:ks:m;gl Gle\ches gm fir den Verbrauch von
Energienutzung. eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und
Selte2 inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
Aogeten 4 ot sputch, ot G vimaibwtagete % S 10 Nerumasatesung
beschreibt. die durchschmitliche energetische  Qualitat aler e 3
Der dem fir das Gebaude
e e ) e Gl g M e

crmitl, o do Vorkelto de jwels eingosetzien Enorgelger
beriicksichtigen.

mds

Die mit
erbondenen Treibhausgasemissionen (Gos Gobiudes werden ls
aquivallente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

e ite 2 und 3
Nach dem GEG besteNt die Pflicht,in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur

ng a. rotwendGe Litung SnargetioN werdtn Krvan. Cn
Keiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

si u entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,

Werte und sollen lediglich Anhallspunkte for grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebudes mil den Vergeichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Energieausweis Seite 5

i
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Wallbox im Hof
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Galerie

- 1

Klima Splittgerat Auf3eneinheit
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Galerie

Ir

Paketentnahme von innen
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Galerie

Blick von der Veranda

Eingangsbereich

www.ohne-makler.net/expose/416923 Seite 10/30



Gaste WC

Géaste WC mit Tageslicht
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 2 mit Klimagerat

Einbauktiche mit Klimagerat
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Galerie

Einbauktiche

Einbauktuiche
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Treppe zum 1. OG

Bad
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Galerie

extra grofle Badewanne

.., i e v O i il
rof3e Dusche mit Sitzflache
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Galerie

Doppelwaschtisch/Spiegelschr.

Dusche mit Wanne und Fenster
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Galerie

T O
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ooy ool )

Zimmer 3

Zimmer 3 mit Klimagerat
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begehbarer Kleiderschrank Zi.3

Zimmer 4
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Galerie

Zimmer 4

www.ohne-makler.net/expose/416923 Seite 21/30



Galerie

Klimagerat 1. OG Flur

Zimmer 5
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Galerie

Zimmer 5 mit Treppe zu DG Klimagerat Dachgeschoss

WC und Waschtisch DG Vorraum
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Galerie

Vorraum DG

www.ohne-makler.net/expose/416923 Seite 24/30



Galerie

Zimmer 6

Zimmer 6

www.ohne-makler.net/expose/416923 Seite 25/30



Galerie

Zimmer 6

Zimmer 6
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Galerie

Zimmer 6 mit 2 Fenstern

Kleiderschrank/Lager DG
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Grundrisse

Erdgeschoss

Wohnzimmer
ca. 3,90m x 3,90m?
ca.1521m? Esszimmer  ca.3,87m x 387m?

ca. 14,98m?
N

zum Keller

Flur

Gaste-Bad
ca.25m?

Kuche
ca.13m?

Eingangsbereich/ rRBRaEEsOm

Flur

ca.55m? off]ljch] q

Obergeschoss

== {—E—}

&

Schlafzimmer

=

i

Schlafzimmer

ca. 175 m?
.185 m?
ca. 4,30m x 4,10m ca m

~ ca. 4,30m x 430m

=] neine
KLI====|

I begehbarer Kleiderschrank
“ “ \ )
{ { N
Flur
Bad
Buro
[ ca.13m?

ca.74m?
ca.3,50m x 3,65 m

(10 5 I I |

ca.3,70m x x 2,00m

il Dusche
I 90cm x120cm

I
Hi
(L1}

[C TSitzflachel

zum

5 /~ <1~ Dachgeschoss
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Dachgeschoss

Dachschrage
", {———} T
: 70cm . 70cm :
: € > € :
H IS H
: o :
H @ :
H N H
: © Werkstatt
: © :
ca. 420m H
S
: i
HEE e
I L=
: 7 :
g : begphbarer
M i ? Kleidérschrank
Mot H
© g
[S3H 0
: T zum
= Dq'chgeschoss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 HE-2025-006142687
Gliltig bis: 29.12.2035

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Hauptstr. 49, 63110 Rodgau
Gebé&udeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude * 1929

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2024

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 173,72 m2 00 nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung?® Strom

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser?® | Strom

Erneuerbare Energien Art: Warmepumpe, Photovoltaik Verwendung: Heizung, Strom

Art der Liftung @ X Fensterliftung 0 Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung
0 Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 0 Passive Kuhlung x Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sichinder Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Harsche Energieberatung
Aussteller Inh. Roland Harsche a&/;?ae

(Energieberater gem. 888 GEG) Roland Harsche -
Gartenstrae 25 30.12.2025 Energieberater gem. §8

53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

%
L »

-
»

2

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K)

Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:[ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Waérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EES

Warmebereit der Einzel-  aller

stellung® anlage: Anlagen”

O
O
O
]
]
]

Art der erneuerbaren Energie®:

Summes:

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:

ia3*
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE®:

Summe?:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
¢Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?a)

W/(m2K)

O eingehalten

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g

Registriernummer 2  HE-2025-006142687

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen 1647 kg CO2 -Aquivalent /(m?2a)

< % Endenergiebedarf dieses Gebaudes
38,42 kWh/(m?*a)

225

/. 45,66 kWh/(m?*a)
% Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

38,42
kWh/(m?3-a)

Vergleichswerte Endenergie =

AR |[c| D | E|F
0 200 225 >250

25 50 75 100 125 150 175

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung  des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  flihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter
erlauben die angegebenen Werte keine
tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeine
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Randbedingungen
Riickschlisse auf den

“nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

°Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

. . Registriernummer 2  HE-2025-006142687
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes g @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energieverbrauch

200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Eroraietrader 2 :nrg:‘ge;;'_ Energieverbrauch Waf‘n?vtve;”sser
gietrag [kwh]

faktor [kwh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie3

M [A|B | c| b | | FNCGHEIEER . . S

0 2550 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modenllhaft grmlttelten Yerg_!elchsyyene be2|fahen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 HE-2025-006142687
Empfeh I u ngen des AUSSteI Iers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmallnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grélerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Kellerdecke Dammstarken von mindestens 12 cm oder mehr

=
|

Oo|jo|o(o(ojojo|jo|0o
Oo|jo|o(o(o(o|jo|jo|0O

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strae 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitatt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien®sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der Kkonkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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