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Exposé

Wohnung in Hamburg

3,5-Zimmer ETW mit groBBer Dachterrasse, Erstbezug
nach Sanierung, inkl. TG-Stellplatz, ohne Courtage

Objekt-Nr. OM-416896
Wohnung

Verkauf: 425.000 €

Ansprechpartner:
Herr Detje
Telefon: 0155 63009497

Paul-Sorge-Strafie 142b
22455 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Zimmer 3,50 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 100,00 m?2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 525 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine umfangreich modernisierte 3,5-Zimmer Eigentumswohnung mit
grof3er Dachterrasse, im schénen Hamburg-Niendorf.

Die erst ktirzlich abgeschlossenen Arbeiten umfassten die Neugestaltung der gesamten
Wohnung, einschlieflich des Bades und der Kiiche u.A. mit feinverputzten und geschliffenen
Wanden, Fliesen im Grof3iformat 60x120 cm und 80x80cm und LED-Deckenspots in Flur und
Bad. Die neue und offene Kiiche ist ausgestattet mit modernen grifflosen Fronten,
Geschirrsptler, Induktionskochfeld, Ktihl/Gefrier-Kombi uvm.

Zur Wohnung gehoért ein Tiefgaragenstellplatz welcher bereits im Preis enthalten ist.

Im Hausgeld sind alle gingigen Posten wie Ruicklagenbildung, Verwaltergebtihr, Heizkosten,
sonstige Betriebskosten, sowie in diesem Fall ebenfalls

die Kosten fur die Warmwassererzeugung durch die Zentralheizung + das Wasser selbst
enthalten.

Das Gebaude aus dem Baujahr 1972 befindet sich in einem gepflegten Zustand, wird von
vielen Eigenttimern selbst bewohnt und laufend instandgehalten.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet im Paul-Sorge-Strafe 142b, 22455 Hamburg-Niendorf. Alle Dinge des
taglichen Bedarfs finden sich in fufflaufiger Entfernung. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch die U-Bahn Station U2 Schippelsweg direkt vor der Tur sehr
gut.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 161,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Flur

Schlafzimmer
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K

alko Schlafzer

Gaste
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Galerie

Bad
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Bad

Dachterrasse
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Galerie

U—Bahn direkt vor dem Haus
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Balkon
337Tm*
Biro

46m?

Schlafzimmer
1429 m?
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Grundrisse

Wohnen Terrasse
31,63 m? 53,7 m?
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