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Exposé

Wohnen in Herzogenaurach

Traumhaftes Baugrundstiick fiir EFH direkt am
Landschaftsschutzgebiet

Objekt-Nr. OM-416865
Wohnen

Verkauf: 437.720 €

91074 Herzogenaurach
Bayern
Deutschland

Grundstucksflache 632,00 m2 Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/416865 Seite 1/7



Objektbeschreibung

Sie traumen davon, Ihr eigenes Haus zu bauen und Ihnen fehlt nur noch das passende
Grundstiick in zweiter Reihe und direkt an einem Landschaftsschutzgebiet gelegen?
Herzlichen Glickwunsch, Sie haben es soeben gefunden!

Besonders fiir Familien liegt das Grundstiick in einer der schénsten Lagen von
Herzogenaurach (Ortsteil Niederndorf). Sie erreichen Ihr Grundstiick vom Nordwesten aus
uber Thre Zufahrt von 60 gqm (Flurstiick Ne 357/3). Fur die Gestaltung Ihres eigenen
Wohnparadies stehen IThnen 440 qm zur Verfligung (Flurstiick Ne 357/2). Dartuber hinaus
erwerben Sie weitere 132 qm an landschaftlich geschtitzter Flache, die so gleichzeitig zu Ihrem
grof3izligigen Garten werden. Dieser wird mit dem auf der Ostgrenze verlaufenden Bachlauf
malerisch umrahmt. Im Summe belduft sich die Grundstiicksgréfie auf 632 qm.

Ein Bebauungsplan liegt vor, sodass Sie Ihr Bauvorhaben optimal planen kénnen. Dartber
hinaus wurde durch die Stadt Herzogenaurach im Rahmen einer Bauvoranfrage bereits in
Aussicht gestellt, Abweichungen vom Plan moéglich zu machen, was Thnen zusatzliche
Flexibilitat bei der Gestaltung Ihres zukuinftigen Zuhauses bietet.

Das Grundstiick mit der Flurstiick Ne 357 /2 liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Ne 31 "Niederndorf Nord" - 3. Anderung. Dieser sieht eine
Einzelhausbebauung sowie eine Geschossigkeit [+U+D (Voll-, Unter-, Dachgeschoss) bei einer
Dachform Sattel-/Walmdach mit 38-48° vor.

Das Grundstiick mit der Flurstiick Ne 682 /1 liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes
und darf nicht bebaut werden, jedoch diirfen auf diesem Grundstiick Abstandsflachen zu
liegen kommen.

Jeglicher Alt- und Baumbestand wird im Vorfeld entfernt, so dass Sie mit keinerlei
zusatzlichen Abrisskosten mehr kalkulieren mtuissen.

Im Preis enthalten ist die komplette ErschliefSung.

Als Bebauungsvorschlag empfehlen wir Ihnen ein nachhaltiges, nicht unterkellertes
Einfamilienhaus mit 2 Vollgeschossen mit einer Wohnflache zwischen 120 und 160 gqm und
einem niedrigen Satteldach, welches zugleich die férderfihigen Anforderungen eines

Effizienzhauses 40 erfiillt. Gerne helfen wir Ihnen auch bei der weiteren Planung Ihres
zukuinftigen Zuhauses.

Sonstiges

Go6tz Immobilienentwicklung GmbH

Sitz der Gesellschaft: Ringstrae 31c, 91341 Roéttenbach

Handelsregister: Amtsgericht Ftarth, HRB 21673

Steuer-Ne: 216/127/60001

Lage

Modernes Ein- oder Zweifamilienhaus in exponierter Lage oder doch lieber idyllisches
Landleben? Als Besitzer dieses traumhaften Grundstiickes miissen Sie sich gar nicht
entscheiden. Denn dieses bietet Ihnen beides. Es liegt in einem ruhigen Wohngebiet in
Herzogenaurach/Niederndorf — in zweiter Reihe und direkt an einem Landschaftsschutzgebiet.
Sie geniefSen die idyllische Ruhe und miuissen gleichzeitig auf die Infrastruktur der Stadt nicht
verzichten.

Ihre Vorteile:

- Ruhige Lage in Herzogenaurach, Ortsteil Niederndorf

- Hervorragende Anbindung an namhafte Arbeitgeber (u.a. Schaefller, Adidas, Puma)

- Ausgezeichnete Verkehrsanbindung zum Autobahnanschluss A3 Herzogenaurach
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- Wichtige Bildungseinrichtungen wie Kindergarten oder Grundschule zu Fuf3 in unmittelbarer
Néahe, Realschule und Gymnasium mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundstiick

368/5
\/\/\

35713 60 gm (Zufahrt)
357/2: 440 gm (bebaubar)
682/1: 132 gm (nicht bebaubar)

Summe: 632 gm

Grundstuck und Zufahrt

Bebauungsvorschlag (schematisch)

368/5
\//\

357/3: 60 gm (Zufahrt)
357/2: 440 gm (bebaubar)
682/1: 132 gm (nicht bebaubar)

Summe: 632 qm
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Anhange

1. Bebauungsplan
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