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Exposé

Maisonette in Gottingen

Moderne, lichtdurchflutete Maisonettewohnung mit

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

4,00
100,00 m?
180,00 m?
Gas

249 €

www.ohne-makler.net/expose/416796

Ausblick in Top-Lage (3.5-4 Zimmer)

Objekt-Nr. OM-416796

Maisonette

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
Dr. Bastian Betthauser

Kompartsweg 2
37083 Goéttingen
Niedersachsen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert
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Objektbeschreibung

In dieser schénen Maisonettewohnung werden Sie sich wohlfiihlen. Die Wohnung verbindet
grof3zligige, lichtdurchflutete RAume (mit schénen Weitblicken) mit einer modernen,
hochwertigen Ausstattung.

Die Maisonettewohnung befindet sich im 2. und 3. Obergeschoss. Sie verfiigt tiber einen
grof3en Wohn-Essbereich mit teilweise tiberdachter Stid-Loggia sowie einen kleinen
Westbalkon mit Weitblick. Durch die bodentiefen Fenster fallt viel Licht in die RA&ume. Das
Esszimmer war urspriinglich ein separater Raum und kann bei Bedarf wieder abgetrennt
werden, sodass ein viertes Zimmer entsteht. Der Flur, der in den Wohn-Essbereich fiihrt,
verftigt iiber einen eingebauten Garderobenschrank und einen weiteren Einbauschrank. Die
Kiiche liegt bequem gegentiber vom Wohn-Essbereich und verfiigt tiber ein Dachflachenfenster
sowie eine moderne und hochwertige Einbauktiche. Das Schlafzimmer im 2. Obergeschoss ist
geraumig und hell, und bietet Einbauschranke und Zugang zum Westbalkon. Das hochwertige
Tageslichtbad ist mit einer modernen Dusche mit Glasabtrennung ausgestattet. Zusatzlich
gibt es ein separates Gaste-WC gleich neben dem Wohnungseingang. Eine schéne
Wendeltreppe flihrt ins 3. Obergeschoss. Ein geraumiger Flur bietet dort zusatzlichen
Stauraum und Einbauschrianke sowie Zugang zur Ankleide und zu einem grof3ziigigen
Zimmer, das als zusatzliches Schlafzimmer, Biiro oder Gastezimmer genutzt werden kann.
Dieses Zimmer verfiigt tiber bodentiefe Fenster und einen wunderbaren Ausblick in die Ferne
und auf die Sonnenunterginge im Westen. Alle Raume (auf3er die Kiiche und Bader) haben
Echtholzparkett. Die zwei Etagen haben insgesamt eine Grundflache von ca. 166 m?.

Das Haus hat die Energieeffizienzklasse D und einen durchschnittlichen Verbrauch von 115
kWh/m2. Unser (sparsamer) durchschnittlicher Verbrauch lag in den vergangenen drei Jahren
jedoch bei weniger als 50 kWh/m?.

Zur Wohnung gehoéren ein eigener, abschlieSbarer Kellerraum (ca. 15 m?) als Sondereigentum
sowie ein privater PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick direkt vor dem Haus. Zum
Gemeinschaftseigentum gehoren der gemeinschaftlich genutzte Gartenbereich, eine
Gemeinschaftswaschkiiche samt Waschmaschinenanschliissen und ein Trockenraum im
Keller, sowie Fahrradstander vor dem Hauseingang.

Die Wohnung ist Teil eines Mehrfamilienhauses mit sechs Wohnungen. Die Hausgemeinschaft
ist sehr freundlich und riicksichtsvoll, wodurch es in der Wohnung und im gesamten Haus
sehr ruhig ist. Das Haus ist in einem erfreulich guten baulichen Zustand und die
Eigentimergemeinschaft hat eine grofie Riicklage aufgebaut.

Bei Interesse kontaktieren Sie uns bitte tiber:

kompartsweg(at)gmail.com

Ausstattung
Stellplatz, Einbauktiche, Echtholzparkett, und Einbauschrianke sind im Kaufpreis enthalten.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Geismar gehort zu den beliebtesten Stadtteilen Goéttingens. Es ist stadtnah und gleichzeitig
naturnah und sehr ruhig. Die Wohnung liegt in einer ruhigen Nebenstraf3e mit sehr wenig
Autoverkehr. Die Innenstadt ist ca. 2,5 km entfernt und in weniger als 10 Minuten mit dem
Auto erreichbar. Eine Bushaltestelle (Heinrich-Heine-Strafie) liegt 200 m entfernt und wird von
mehreren Buslinien bedient, die eine direkte Verbindung ins Stadtzentrum sowie zu anderen
Stadtteilen bieten. Goéttingen ist eine fahrradfreundliche Stadt mit gut ausgebauten Radwegen.
Von der Wohnung aus fihren sichere und bequeme Radwege ins Stadtzentrum (ca. 10
Minuten) und in die umliegenden Stadtteile. Der Géttinger Bahnhof im Stadtzentrum dient als
Knotenpunkt mit mehreren ICE Direktverbindungen in eine Vielzahl deutscher Stadte und
Regionen. Uber die Kasseler Landstrafie ist die Wohnung ebenfalls gut an das tberregionale

www.ohne-makler.net/expose/416796 Seite 2/17



Straiennetz angebunden. Die Autobahn A7 ist in wenigen Minuten erreichbar und ermoglicht
eine schnelle Verbindung in grof3ere Stadte wie Hannover und Kassel.

Geismar verfiigt zudem tuber eine sehr gute lokale Infrastruktur, einschlieflich
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken
sowie einer Auswahl an Restaurants und Cafés in unmittelbarer Nahe. Dartiber hinaus bietet
der Stadtteil ein hervorragendes Freizeitangebot: Wanderwege in weitlaufigen Griinanlagen
sind in weniger als 1 km erreichbar, der Gottinger Stadtwald in etwa 2 km und der Kiessee,
ein beliebter Ort fiir Wassersport und Freizeitaktivitaten, in 3 km Entfernung.

Diese Wohnung in Goéttingen-Geismar bietet eine hervorragende, ruhige Wohnlage mit guter
Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Die Nahe zu Einkaufsmdoglichkeiten,
Bildungseinrichtungen, medizinischer Versorgung und Freizeiteinrichtungen macht diese
Adresse besonders attraktiv flir Familien und Berufstatige.

Distanzen:

Bushaltestelle: 200 m

Nahkauf: 200 m

Rewe: 700 m

Aldi: 1.3 km

Innenstadt: 2.5 km

Hauptbahnhof: 3.7 km

Weite Grinanlagen: 1.0 km

Goéttinger Stadtwald: 2.0 km

Kiessee: 3.0 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 115,00 kWh/(m?2a)
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Wohn-Essbereich
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Exposeé - Galerie

Badezimmer
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Galerie

Gaste-WC

Kiiche
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Hobbyraum

Hobbyraum
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Schlaf-/Arbeits- /Géastezimmer

Schlaf-/Arbeits- /Gastezimmer Begehbare Ankleide/Stauraum
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Galerie

Auflenansicht
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Galerie

Aufienansicht

Fernblick Westbalkon
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Galerie

Fernblick Dachgeschosszimmer
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Gottingen-Geismar

Modeme, lichtdurchflutete Maisonettewohnung mit Ausblick in Top-Lage (3.5-4 Zimmer)

€ 349.000
(provisionsfrei)

Bei Interesse kontaktieren Sie uns bitte tber:
kompartsweg@gmail.com

Uberblick
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Anhidnge

1. Energieausw./Wohnungsverbrauch
2. Expose
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E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2018-002101224 1
Giltig bis: 06.08.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 592 Kompartsweg 2, 37083 Gottingen
Gebaudeteil ganzes Gebéaude
Baujahr Gebdude® 1992
Baujahr Warmeerzeuger®* 1999
Anzahl Wohnungen 6
Gebaudenutzflache (A,) 592 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung und Warmwasser*®

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Ll'thung/K[]thng Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Qaﬁgﬁ zur
O Schachtliftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung 9

Anlass der Ausstellung des O Neubau 01 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch L Eigentimer Aussteller
01 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdéglichen.

Aussteller
Manfred Horn pipiom ingenieur (FH) Vq\!((em!e!w(g %\___’
Energieberatung
HildebrandstraBe 1| 37081 Gottingen
Tel.: 0551-301-216 | Fax: 0551-327 68 0708201 8
beratung@swgoe.de | www.stadtwerke-goettingen.de )
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben maéglich 4 bei' Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2018-002101224 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

A+ lal sl c| o | e | s G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemaB EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) [ Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Geb&udehdille Hy”

g T [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2-K)

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O g §

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

. . g . 2'
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?a)
Angaben zum EEWé&rmeG > Vergleichswerte Endenergie
&ultzubn%erfneue;bGarer(:EgergliEen zur Beckléng des Warme- und
ut; ung des W
Avials | c| o | €| FllNIGHER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

% -

A 4 Sx NS S S
Art: Deckungsanteil: % Qq,so %@‘9 éz,:’o Q@‘\z@@ (@5\’\(}"’@ c«)\\'\\\':éb é\i\éz}
A )
& &L & 5 & &
o & S ¢ » O O 5
o & & $ &S &8
® N 2> S &
RS Ko )
6 O N “p
ErsatzmaBnahmen < < 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften =
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zum BereChnungsverfahren
O Die in Verbind it § 8 EEWa G % . L " g .
Vg?S'Qh;f{e;“A%’f‘grggrfngswengi,”;? E#g/ sind eingeha(iten. Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: kWh/(mz-a) die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

fr di tische Qualitat d 2.

éjgb;ggﬁaglqlz ﬁ:':e vatian der Wi(meK) Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

. . Registriernummer 2 NI-2018-002101224
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
115 kWh/(m2-a)
alal el c| D | e | r G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
‘m 126 kWh/(m?a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 115 KWh/(m=a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil

Energietrager 3 energie- Energi[ﬁvwerr]?rauch Warmwasser Ante[ill(\l;|vel,-1i]zung }f(elnili?:r-
von bis faktor [kWh]
01.01.2015 01.01.2016 Erdgas H 1,1 57869 11820 46049 1,02
01.01.2016 01.01.2017 Erdgas H 11 72109 11820 60289 1,09
01.01.2017 01.01.2018 Erdgas H 1,1 63877 11820 52057 1,06

Vergleichswerte Endenergie

A¥lAl B | c| 0o |E| FINGEER _ . S
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250 Die [nodelllhaft ermlttglten"Vergleilchsvyerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

® & S NS S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
e ¥ ¥ P90 S& DE3 S0 . 3 ) . .
X}@ I 9 S é@@é N §§’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
AV{z?‘ §z\ qff q?e’ob‘z’ ng oq),\@ot?’ g;“\o& normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & & &8 &8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
S ST o ist
$ & & 4 .
s £ &g
< & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlédge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

18.11.2013

NI-2018-002101224

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in , in ) Eals | geschatzte Kosten pro
. i i i usammenhan inzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer 9| e A}mr?msgat- Kioaper
Modernisierung | nahme lonszel stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen | -----

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

Hier koennen zusaetzliche Erlaeuterungen platziert werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)



E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebéaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&aude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustédndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten o6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger bertcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



Kunden-Nummer:
Rechnungs-Nr.:

Rechnungsdatum 07.02.2025
Marktiokation:
Messiokation:
Netzbetreiber: Stadtwerke Gottingen AG,
Messstellenbetralber: 02_MSB_Stadtwerke Guta\aon AG
Verbrauchsstelle: Kompartsweg 2, 37083 Gdttingen
Marktgeblet: THE
Z8hler-Nummer: |
Zeitraum Zshlwerk Zahlerstand Ableseinfo Verbrauch Z-Zahl Brennwert Verbrauch ber.
01.01.2024 Arbeit BV 10.733,00 m3 60,00m? 0,9488 11,517 656 kWh
-17.01.2024 10.793,00 m3
18.01.2024 Arbeit BV 10.793,00 m3 102,00m? 0,9488 11,542 1.117 KWh
-31.03.2024 10.895,00 m3
01.04.2024 Arbeit BV 10.895,00 m3 58,00m? 0,9488 11,518 634 kWh
- 30.06.2024 10.953,00 m3 3
01.07.2024 Arbeit BV 10.953,00 m3 91,00m* 0,9516 11,555 1.001 kWh
-24.11.2024 11.044,00 m3 4
25.11.2024  Arbeit BV 11.044,00 m3 80,00m? 0,9516 11,504 876 kWh
-31.12.2024 11.124,00 m3 5

abgelesen vom Kunden
rechnerisch ermittelt vom Netzbetreiber (auf Basis lhres abgelesenen Zahlerstandes wurde zum Stichtag 31.12. der Zahlerstand berechnet.)
rechnerisch ermittelt vom Netzbetreiber (auf Basis lhres abgelesenen Zihlerstandes wurde zum Stichtag 31.12. der Zahlerstand berechnet.)
abgelesen vom Kunden

rechnerisch ermittelt vom Netzbetreiber (auf Basis lhres abgelesenen Zahlerstandes wurde zum Stichtag 31.12. der Zahlerstand berechnet.)

O oa W N -

Verbrauchsiibersicht

Zeitraum Gesamtverbrauch

Vorjahr 365 Tage 01.01.2023 - 31.12.2023 5.191 kWh
Ifd. Jahr 366 Tage 01.01.2024 - 31.12.2024 4.284 kWh



Kunden-Nummer:

Rechnungs-Nr.:
Rechnungsdatum
Ihre aktuellen Vertragskonditionen im Uberblick:
Vertrag: Grundversorgung
Vertragslaufzeit bis: auf unbestimmte Zeit
Kindigungsfrist: 2 Woche(n)
Grafische Darstellung Verbrauchsverhalten
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L B B I NENE
Vorjahr  Aktuel 40m  6sm  85mF  120m?

(Quelle: BDEW - Kundenrechnung Gas unter Berlicksichtigung der EnWG Novelle 2011, 12/2013)

[ Gut
[ Hoch

07.02.2025

[ Ihr Verbrauch
[ Gering

Vorjahr aktuell 1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen
Ihr Verbrauch 5191 4284
sehr geringer Verbrauch 2800 4500 6000 8400
durchschn. Verbrauch 8000 13000 17000 24000
uberdurchschn. Verbrauch 14000 22800 29800 42000




Gottingen-Gelsmar

Modeme, lichtdurchflutete Maisonettewohnung mit Ausblick in Top-Lage (3.5-4 Zimmer)

€ 349.000
(provisionstrei)

Bei Interesse kontaktieren Sie uns bitte Uber:
kompartsweg@gmail.com



Daten im Uberblick

Objektadresse
Objekttyp
Ftage

Baujahr
Zustand
Wohnflache
Grundflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer

Anzahl sep. WC
Balkon

Garten
Stellplatze
Energietréger
Heizungsart
Energieausweis
Energieverbrauch
Kaufpreis
Provision
Hausgeld
Aufzug

Kabel Sat TV

Kompartsweg 2 | 37083 | Gottingen-Geismar

Maisonettewohnung
2&3

1992

Modemisiert

ca. 100 m? (exklusive Flache unten Dachschrage)

ca. 166 m?

3.5-4

1

1

2 (1 Suden, 1 Westen)

Ja (Gartenmitbenutzung)

1 Stellplatz (inklusive)

Gas

Ftagenheizung

Verbrauchsausweis (gultig bis 06.05.2028)
115 KWh/m?

€ 349.000

Provisionsfrei

€ 249

Keiner (dadurch ist das Hausgeld gering)
Ja



Beschreibung

In dieser schbdnen Maisonettewohnung werden Sie sich wohlfthlen. Die Wohnung verbindet groBzUgige,
lichtdurchflutete Raume (mit schénen Weitblicken) mit einer modernen, hochwertigen Ausstattung.

Die Maisonettewohnung befindet sich im 2. und 3. Obergeschoss. Sie verfugt Uber einen groen Wohn-Essbereich
mit teilweise Uberdachter Sud-Loggia sowie einen kleinen Westbalkon mit Weitblick. Durch die bodentiefen Fenster
fallt viel Licht in die Raume. Das Esszimmer war ursprunglich ein separater Raum und kann bei Bedarf wieder
abgetrennt werden, sodass ein viertes Zimmer entsteht. Der Flur, der in den Wohn-Essbereich fuhrt, verflgt Uber
einen eingebauten Garderobenschrank und einen weiteren Einbauschrank. Die Klche liegt bequem gegentber vom
Wohn-Essbereich und verfugt Uber ein Dachflachenfenster sowie eine moderme und hochwertige Einbauklche. Das
Schlafzimmer im 2. Obergeschoss ist gerdumig und hell, und bietet Einbauschranke und Zugang zum Westbalkon.
Das hochwertige Tageslichtbad ist mit einer modernen Dusche mit Glasabtrennung ausgestattet. Zuséatzlich gibt es
ein separates Gaste-WC gleich neben dem Wohnungseingang. Eine schone Wendeltreppe fuhrt ins 3.
Obergeschoss. Ein gerdumiger Flur bietet dort zusétzlichen Stauraum und Einbauschranke sowie Zugang zur
Ankleide und zu einem groB3zUgigen Zimmer, das als zuséatzliches Schlafzimmer, Buro oder Gastezimmer genutzt
werden kann. Dieses Zimmer verfugt Uber bodentiefe Fenster und einen wunderbaren Ausblick in die Ferne und auf
die Sonnenuntergange im Westen. Alle Raume (auBer die Kiche und Bader) haben Echtholzparkett. Die zwei Etagen
haben insgesamt eine Grundflache von ca. 166 m?.

Das Haus hat die Energieeffizienzklasse D und einen durchschnittichen Verbrauch von 115 kWh/m2. Unser
(sparsamer) durchschnittlicher Verbrauch lag in den vergangenen drei Jahren jedoch bei weniger als 50 KWh/m?,

Zur Wohnung gehoren ein eigener, abschlieBbarer Kellerraum (ca. 15 m?) als Sondereigentum sowie ein privater
PKW-Stellplatz  auf dem Grundstiick direkt vor dem Haus. Zum Gemeinschaftseigentum gehdren der
gemeinschattlich genutzte Gartenbereich, eine Gemeinschaftswaschkiche samt Waschmaschinenanschiissen und
ein Trockenraum im Keller, sowie Fahrradstander vor dem Hauseingang.

Die Wohnung ist Teil eines Mehrfamilienhauses mit sechs VWohnungen. Die Hausgemeinschatft ist sehr freundlich und
rucksichtsvoll, wodurch es in der Wohnung und im gesamten Haus sehr ruhig ist. Das Haus ist in einem erfreulich
guten baulichen Zustand und die Eigentimergemeinschaft hat eine groBe Rucklage aufgebaut.

Bei Interesse kontaktieren Sie uns bitte Uber:
kompartsweg@gmail.com

(V)



Lage

Geismar gehort zu den beliebtesten Stadtteilen Gottingens. Es ist stadtnah und gleichzeitig naturnah und sehr ruhig.
Die Wohnung liegt in einer ruhigen NebenstralBe mit sehr wenig Autoverkehr. Die Innenstadt ist ca. 2,5 km entfernt
und in weniger als 10 Minuten mit dem Auto erreichbar. Eine Bushaltestelle (Heinrich-Heine-Stral3e) liegt 200 m
entfernt und wird von mehreren Buslinien bedient, die eine direkte Verbindung ins Stadtzentrum sowie zu anderen
Stadtteilen bieten. Géttingen ist eine fahrradfreundliche Stadt mit gut ausgebauten Radwegen. Von der Wohnung aus
fuhren sichere und bequeme Radwege ins Stadtzentrum (ca. 10 Minuten) und in die umliegenden Stadtteile. Der
Gottinger Bahnhof im Stadtzentrum dient als Knotenpunkt mit mehreren ICE Direktverbindungen in eine Vielzahl
deutscher Stadte und Regionen. Uber die Kasseler LandstraBe ist die Wohnung ebenfalls gut an das Uberregionale
StraBennetz angebunden. Die Autobahn A7 ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle
Verbindung in groBere Stadte wie Hannover und Kassel.

Geismar verfugt zudem Uber eine sehr gute lokale Infrastruktur, einschlielich Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Kindergérten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie einer Auswahl an Restaurants und Cafés in unmittelbarer
Nahe. DarlUber hinaus bietet der Stadtteil ein hervorragendes Freizeitangebot: \Wanderwege in weitlaufigen
Grunanlagen sind in weniger als 1 km erreichbar, der Géttinger Stadtwald in etwa 2 km und der Kiessee, ein beliebter
Ort fUr Wassersport und Freizeitaktivitaten, in 3 km Entfernung.

Diese Wohnung in Gottingen-Geismar bietet eine hervorragende, ruhige Wohnlage mit guter Anbindung an die
stadtische Infrastruktur. Die Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen, medizinischer Versorgung und
Freizeiteinrichtungen macht diese Adresse besonders attraktiv fir Familien und Berufstéatige.

Distanzen

Bushaltestelle 200 m
Nahkauf 200 m
Rewe 700 m
Aldi 1.3 km
Innenstaat 2.5 km
Hauptbahnhot 3.7 km
Weite GrUnanlagen 1.0 km
Gottinger Stadtwald 2.0 km

Kiessee 3.0 km



Aul3enansicht




Aul3enansicht




Wohn-Essbereich
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Panoramablick auf den geraumigen Wohn-Essbereich mit bodentiefen Fenstern nach Stiden und \Westen.



Essen

Essbereich und Loggia (nach Stden ausgerichtet). Das Esszimmer war friher ein separater Raum
und kénnte leicht wieder abgetrennt werden, um ein viertes Zimmer zu schaffen.



Wohnen

Lichtdurchflutete Wohn-Essbereich mit Blick auf den VWestbalkon.



Wohnen
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Fernblick vom Westbalkon
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Kuche

Modermne Klche mit eingebautem Apothekerschrank, Induktionskochfeld, Backofen, Mikrowelle, Kuhl-/Gefrierkombination und
GeschirrspUler (alles Markengerate).

13



Kuche

Modermne Klche mit eingebautem Apothekerschrank, Induktionskochfeld, Backofen, Mikrowelle, Kuhl-/Gefrierkombination und
GeschirrspUler (alles Markengerate).
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Schlafzimmer

Geraumiges Schlafzimmer mit Einbauschrank und Zugang zum Westbalkon.
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Badezimmer

Modermnes Tageslichtbad mit gro3ztgiger Duschkabine, Waschbecken, WC und Handtuchtrockner.
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Badezimmer
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Modermes Tageslichtbad mit gro3zUgiger Duschkabine, Waschbecken, WC und Handtuchtrockner.
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Gaste-WC

Gaste-WC mit Handwaschbecken und LUftung.
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Treppe und Flur im Dachgeschoss

Geraumiger Flur im Dachgeschoss (als Hobbyraum nutzbar) mit Einbauschrank und Zugang zur Ankleide und zum extra Zimmer.
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Schlaf-/ Arbeits-/ Gastezimmer

Geraumiges Schlaf-/Arbeits-/Géastezimmer mit Einbauschranken und bodentiefen Fenstern mit Fernblick nach Westen.
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Schlaf-/ Arbeits-/ Gastezimmer

Geraumiges Schlaf-/Arbeits-/Géastezimmer mit Einbauschranken und bodentiefen Fenstern mit Fernblick nach Westen.

2



Ankleide / begehbare Stauraum

22



Grundriss

2. Obergeschoss

Y N
Essen
(Zimmer 2)
"
Loggia
Wohnen om
(Zimmer 3) '

1 x|
<tom | Kochen \ |:l
R WC ’
! I ),
: Dachfenster
:---:--: TN
' Diele ,-- |
: Treppe »
. -
<tom | Bad e
' g8
' 1
1 Dachfenster 1 °
1 1 .8
[ — g
! 51
1 (O]
5 Schlafen
3 (Zimmer 1)
Balkon

<1,0m Ankleide <1,0m
i I .
=== Diele pmmm -y
: Dachfenster: T s : Dachfenster :
1 1 AU 1 1
_______ \ fmmm———
1 - 1
<1,0m : * ‘Tlfp—pe ‘ : <1,0m
: I
1 1
Schrank \\I Schrank
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 . 1
' Schlafen/Arbeiten '
1 X 1
<1,0m : (Zlmmer 4) : <1,0m
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
Dachgeschoss




	Exposé
	Maisonette in Göttingen
	Moderne, lichtdurchflutete Maisonettewohnung mit Ausblick in Top-Lage (3.5-4 Zimmer)
	Objekt-Nr. OM-416796
	Maisonette
	349.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

