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Exposé

Bungalow in KoIn

Freistehender Bungalow in Top-Lage direkt am Park -
Koln-Alt-Seeberg am Fiihlinger See

Objekt-Nr. OM-416791
Bungalow

Verkauf: 729.000 €

Ansprechpartner:
Jorg Klammer

50769 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 524,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 120,00 m? Garagen 2
Nutzflache 120,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

In absolut ruhiger Wohnlage von Kéln-Seeberg, direkt angrenzend an einen weitlaufigen Park,
prasentiert sich dieser freistehende Bungalow mit einer Wohnflache von ca. 120 m?2 sowie
einem vollstandig ausgebauten, tageslichthellen Kellergeschoss mit weiteren ca. 120 m?
Nutzflache.

Das 1971 erbaute Haus bietet viel Raum fiir Familien und Paare. Zwei Garagen gehoren
ebenso zur Immobilie wie eine uneinsehbare Terrasse mit Blick ins Griine. Beheizt wird das
Objekt nachhaltig und effizient tiber umweltfreundliche Fernwarme.

Erdgeschoss - Licht, Luft und offene Raume:

Das Herzstiick im Erdgeschoss ist das grofiziigige, lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer mit
direktem Ubergang in ein anschlieBendes Arbeitszimmer — ideal fiir Homeoffice oder
Bibliothek. Zwei Schlafzimmer, ein Tageslichtbad sowie ein separates Gaste-WC
vervollstandigen das durchdachte Raumangebot.

Voll ausgebautes Untergeschoss mit Wohnqualitét:

Dank grofler Lichtschichte und einer Deckenh6he von 2,48 m bietet das Kellergeschoss eine
auBergewohnlich wohnliche Atmosphare. Hier finden sich ein grofier Hobbyraum, ein Bugel-
oder Gastezimmer, ein Spielzimmer, zwei Abstellriume, ein weiteres Bad mit Dusche sowie
eine separate Waschkiiche.

Ein besonderes Plus: Der bei Bau bereits integrierte Pumpensumpf schiitzt das Haus
zuverlassig vor Rickstau und eindringendem Wasser — seit tiber 50 Jahren ein Garant fir
~trockene Fuifie”.

Ausstattung

Die eingestellten Bilder sind mit KI tiberarbeitete Aufnahmen. Fur die bessere Vorstellung
wurden teilweise M6bel hinzugefiigt, in diesem Fall erfolgte dann eine Namenserweiterung des
Raumes um "Beispielmébel". Das Haus ist grundsétzlich leergeraumt.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die unmittelbare Nachbarschaft zum Park bietet nicht nur Ruhe, sondern auch ideale
Bedingungen fiir Familien mit Kindern. Der Fuhlinger See als beliebtes Naherholungsgebiet ist

in nur funf Gehminuten erreichbar und l4dt zum Baden, Spazierengehen und Entspannen
ein. Auch das Longericher Waldchen liegt in Laufweite.

Kindergarten, Schulen und Einkaufsméglichkeiten befinden sich in direkter Nahe und
unterstreichen die Familienfreundlichkeit der Lage.

Ob mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln — die Anbindung nach Kéln-Zentrum,
Leverkusen, Neuss und Diisseldorf ist hervorragend. Das nahegelegene Autobahnnetz sowie
Bus- und Bahnverbindungen sorgen fur eine schnelle Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 240,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Gartenansicht
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Vorderansicht

Wohnzimmer - Beispielmobel
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Wohnzimmer - Beispielmobel

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Arbeitszimmer - Beispielmobel
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Arbeitszimmer

Arbeitszimmer
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Kinderzimmer - Beispielmébel

Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer - Beispielmobel
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Galerie

Gaste-WC Flur - oben

Flur - olBen
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Galerie

Kuche
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Exposeé - Galerie

Flur - unten

Bligelraum - Beispielmdobel

www.ohne-makler.net/expose/416791 Seite 12/22



Galerie

Btligelraum

Hobbyraum - Beispielmé&bel
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Hobbyraum

Hobbyraum

Seite 14/22

www.ohne-makler.net/expose/416791




Dunkelkammer - Beispielmobel

Dunkelkammer

www.ohne-makler.net/expose/416791 Seite 15/22



Galerie

Vorratsraum - Beispielmobel Vorratsraum

Spielzimmer - Beispielmobel
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Exposeé - Galerie

Spielzimmer

Dusche Dusche
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Galerie

Waschkitiche

Garagen
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angrenzender Park
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Galerie

angrenzender Park

www.ohne-makler.net/expose/416791 Seite 20/22



“_. . $. 99

o, .00 Z : : L pryr % S 44
: 3 PyY; MM_.._ 4.7 e N._Mtnl
N g “ N
o~ o1 [
ey | F
. i
: . *m 4
I ¥
| ki
!
: o S i S s
EEE WA
| ]
g ! Ri || |KINDERZIMMER/
| sy Y
i T ._ |
| | " §
: N
u..«y ¥ o, ,
1 ELTERNZIMM.TY
3 S T

lr—-.

3.60

S 14

Seite 21/22

www.ohne-makler.net/expose/416791



—— g 599 + : Ao.0e
_ G 526 3 22 .\_\h 2385 % ¥
A L T N L2 203 &
#
] *r i
o \us... :2
-
W | 7
o ot . s B N ; : . a8 ;
R || HosBYRAUM | H | e
d ey . , , : L 1 : L2y
ol 3% . |jpunkeL- || vORRATSI| - BASTELRAUM |l Kk
N 3 75 ‘ A KAMMER )| RAUM B q M
/_ . 725 b £25 L BN
Aov
_,# : %8 28 s a8 ._. , H
Y Qi o | 3 - =
L) - . 1 1 Lol Uk 2] B . - “
B @ i N o o o _Nes 5 445 o %
e ST | B R e A, DUSCHES T - 3y
e 200 -~ FLUR e IR
Wl d fes oo 0 g N | I | NRBAS
Khe 7.25 BUGELRAUM — el 5
h’ wk _ ENERGIE- L
W | Y UBERNAHME , “
L e ~n g
- - .. K : 426 W_ N
WASCHKU CHE #20} ¥ ¥
8 doo ¥ @ w Y 3
i R
e szl .
Loo|
: v v
7] ¥ . =
3% 3.68% E- ass* . . h& 3.04 34
Y ﬁ 2% h‘..h% a3 w. . &des .._. \.s\..m
£0.87% ¥ 5,405 425

Seite 22/22

www.ohne-makler.net/expose/416791



	Exposé
	Bungalow in Köln
	Freistehender Bungalow in Top-Lage direkt am Park – Köln-Alt-Seeberg am Fühlinger See
	Objekt-Nr. OM-416791
	Bungalow
	729.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

