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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

Exposé

Maisonette in Hamburg

PROVISIONSFREI - Hochwertig sanierte Maisonette,
fuBlaufig Elbe/Teufelsbriick, Stellplatz inkl.

1972

3

3,00
97,11 m?
Gas

460 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/416772

Objekt-Nr. OM-416772
Maisonette

Verkauf: 699.000 €

22609 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnung

Diese lichtdurchflutete Maisonettewohnung liegt in ruhiger Wohnlage im begehrten Hamburger
Stadtteil Nienstedten, nur wenige Gehminuten von der Elbe (Teufelsbriick) entfernt.

Die Wohnung wurde 2025 umfassend und hochwertig saniert und tiberzeugt durch einen
modernen, offenen Grundriss, sehr guten Lichtverhaltnissen und einer angenehmen
Wohnatmosphare auf zwei Ebenen.

Herzstiick ist der ca. 45 m? grofie Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit Fenstern auf drei
Seiten. Die Kiichenanschliisse sind vorbereitet, sodass Kaufer ihre Kiiche nur noch individuell
gestalten muissen. Zu der Wohnung gehért des weiteren ein Aufienstellplatz auf dem
Grundstick sowie zwei Fahrradstellplatze.

Gebaude & Eigentimergemeinschaft

- Klassischer Rotklinker Baujahr 1972 in massiver Bauweise

- Grundstticksgrofie = 574 m?

- Nachweis der Dichtheit aus 2025 (Zertifikat)

- kleine 5-Parteien-WEG (die Wohnung hat etwa 22% WEG-Anteil)

- freundliche Eigenttiimerstruktur

- Waschkitiche

- kein Aufzug

- kein Kellerraum (ausreichend vorhandene Stauflachen in der Wohnung)

Energie & Transparenz

Das Gebaude stammt aus dem Jahr 1972 und weist die Energieeffizienzklasse F auf. Das
Gebaude wird tber eine effiziente Gastherme aus 2021 beheizt. Der energetische Zustand ist
realistisch und fair im Kaufpreis berticksichtigt.

Verkauf

Der Verkauf erfolgt von privat, transparent und ohne Verkaufsdruck.

Ausstattung

Hochwertige Sanierung in 2025:

- Echtholzparkett Eiche gebtirstet in allen Wohnrdumen

- neue Fenster und neue Terrassentir

- zwei hochwertig sanierte Bader (Duschbad en suite und Vollbad)

- grof3zuigiger Wohn-/Essbereich (~45 m?) mit indirekter Beleuchtung

- Balkon mit neuem Bodenbelag und gemiitlichen Holzaspekten

- Smart integrierte Stauflachen

- sehr gute Lichtverhaltnisse

- Echtholz Mahagoni Wendeltreppe
- Eigener PKW Stellplatz (im Preis inkludiert)
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- Gastherme aus dem Jahr 2021
- Ruhiges, gewachsenes Wohnviertel
- wunderschéner Ausblick in die griine Nachbarschaft

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

- Elbe (Teufelsbriick) - ca. 10 Gehminuten

- Kita und Schulen fullaufig erreichbar

- Jenischpark um die Ecke

- o6ffentliche Verkehrsmittel ca. 5 Gehminuten (Busse)
- A7 ca. 10 Minuten Fahrt

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 178,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohn- und Essbereich
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Wohn- und Essbereich

Balkon
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Galerie

Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Eingangsbereich 1. Stock

Garderobe
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Vollbad 1. Stock

Arbeits- oder Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/416772 Seite 10/13



Aufgang 2. Stock Duschbad en Suite

Duschbad en Suite
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Galerie

Fassade zur Strafle
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Grundrisse

2. OBERGESCHOSS

01.01 Wohnen / Essen 3045m*
01.02 Absteliraum 1,65 m?
01.03 Kiiche, 12,73 m?
01.04 Flur 7,28 m*
01.05 Zimmer 12,39 m?
01.06 Bad 245m*
01.07 Balkon (50%) 261m*
Gesamt 69,48 m*
Loggia zu 100% (72,09 n?)
DACHGESCHOSS*
‘ 02,01 Flur 2,95m?
£ 02.02 Zimmer 18,60 m*
02.03 Ankleide 262m?

02.04 Bad 370m*

ST

TRH ‘vl \ o x Gesamt 27,87 m*
‘ ' Nswm = .
/ Fi i il | GESAMT 97,35 m*
i

GESAMT MIT BALKON ZU 100% 99,96 m*
L

Bodenraum Bodenraum
Whg 2

2. Obergeschoss Dachgeschoss

Grundrisse 1. und 2. Stock
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