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Exposé

Bliroflache in Miinchen

Biiroeinheit bspw. mit 6 Arbeitsplatzen und
Konferenzraum - Auch als Praxis nutzbar.

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Ubernahmedatum

2

Fernwarme
340 €
7.770 €

ab Datum

15.02.2026

www.ohne-makler.net/expose/416754

Objekt-Nr. OM-416754

Biiroflache

Vermietung: 2.590 € + NK

Ansprechpartner:
Jorn Dressler

Klenzestrasse 36
80469 Munchen
Bayern
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

gepflegt
1. OG
90,00 m?
90,00 m?

Zentralheizung

Seite 1/8



Objektbeschreibung

Die Flache liegt im Seitengebaude der Klenzestrasse 36. Im Vordergebaude ist die grandiose
Eisdiele RIVARENO untergebracht. Im Hinterhof sind idyllische Nutzungen wie in Polsterer
sowie verschiedene Kiinstlerabteilungen des Staatstheaters (Gartnerplatztheater). Dies mischt
sich mit Blronutzungen wie bspw. der bertithmte Verlag CALLWEY sowie mehrerer kleinere
Praxen (Psychotherapie, Logopadie, usw.)

Die Moblierung nehmen wir entweder komplett mit oder kénnen gegen Ablése einen Teil dort
lassen.

Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC

Sonstiges

Die Gebaude sind in Privatbesitz und es wird wert auf eine gute Beziehung zwischen Mieter
und Vermieter gelegt.

Die Allgemeinfldchen werden grundlegend modernisiert (Beleuchtung, Farbkonzept der
Treppenhauser, Innenhof) etc. Details (derzeitiger Planungsstand) hierzu vor Ort.

Bei der Flachenangabe handelt es sich um BGF, also Nutzflache + Umlage der
Allgemeinflachen wie es in Miinchen {tiblich ist.

Lage

Die Buiro- bzw. Praxisflache in der Klenzestrafie 36 liegt im Herzen der beliebten Minchner
Isarvorstadt — einem Viertel, das urbanes Leben, gewachsene Nachbarschaft und eine
besondere Lebensqualitat auf ganz natiirliche Weise verbindet. Hier fiihlt man sich sofort
angekommen.

Umgeben von charmanten Altbauten, kleinen Cafés, Backereien und individuellen Laden
entfaltet sich ein Umfeld, das gleichermaf3en belebt wie entspannt ist. Die Nahe zur Isar und
zu den weitlaufigen Grunflachen 1adt zu kurzen Pausen im Freien, inspirierenden
Spaziergangen oder einem bewussten Durchatmen zwischen Terminen ein.

Die Anbindung ist hervorragend: Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in fuBlaufiger Nihe
und sorgen flir eine schnelle Erreichbarkeit aus allen Teilen der Stadt. Gleichzeitig strahlt die
Klenzestraf3e eine angenehme Ruhe aus - ein Ort, an dem konzentriertes Arbeiten ebenso
moglich ist wie ein herzlicher Empfang von Kunden, Patienten oder Mandanten.

Die Lage verbindet Professionalitat mit Lebensfreude und schafft einen Rahmen, in dem Arbeit

nicht nur funktioniert, sondern sich gut anftihlt. Ein Standort mit Charakter, Warme und
echter Munchner Seele.
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Eingang-Farbkonzept wird tibear

Raum 1 (R-212)
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Galerie

Raum 1 (R-212)

Raum 1 (R-212)
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Galerie

Kiiche (R-210)

Raum 2 (R-213)
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Raum 2 (R-213)

Raum 3 (R-211)

www.ohne-makler.net/expose/416754 Seite 6/8



Galerie

WC (R-209)
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Vorderes Seitenhaus

45
45

R-208
Raum NGF: 8,90 m?
R-213

NGF: 24,85 m?

4,03

881
7.76

M/W
M

Raum
R-212
NGF: 21,60 m?

3.56

60
60

60 6,125 32 2315 20 I/Il 3‘27 32 |/ |/ 225 25 I/l/
60 6.13 6 /VI /I /I /I/I

7.33

www.ohne-makler.net/expose/416754 Seite 8/8



	Exposé
	Bürofläche in München
	Büroeinheit bspw. mit 6 Arbeitsplätzen und Konferenzraum - Auch als Praxis nutzbar.
	Objekt-Nr. OM-416754
	Bürofläche
	2.590 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:

	Sonstiges
	Lage

	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

