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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamburg

Doppelhaushalfte (mit Vollkeller) in ruhiger Lage -
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-416737
Doppelhaushalfte

Verkauf: 549.000 €

Depenkamp 15
22549 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 392,50 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 110,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 180,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung / Ausstattung:

Das Haus wurde 1978 in baujahrestypisch solider Massiv-Bauweise auf einem insgesamt ca.
785 m? grofien Grundstiick errichtet. Das Haus besteht aus zwei Doppelhaushélften, wovon
die 6stliche Hélfte incl. 392,5 m? Grundstiick zum Verkauf steht.

Die gepflegte Doppelhaushalfte, der griine Garten und die grof3e ruhige Terrasse bieten viel
Platz fur die Familie.

Im Erdgeschoss verfiigt das Haus uber einen grof3ziigigen Flur, ein Gaste-Duschbad, eine
Kiiche mit Einbaukiiche und ein sehr geraumiges Wohnzimmer mit Essbereich. Das
Wohnzimmer ist mit einem gemutlichen Kamin ausgestattet.

Eine offene Massivholztreppe fiihrt in das Obergeschoss. Hier befinden sich der Flur mit einer
Galerie sowie drei Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Badewanne.

Der Dachboden ist ausgehend vom Flur im Obergeschoss tiber eine Einschubtreppe erreichbar
und bietet viel Stauraum.

Der solide Vollkeller verfugt tiber zwei Lager- bzw. Hobbyraume, einen Hauswirtschaftskeller
mit entsprechenden Anschliissen fiir eine Waschmaschine, sowie einen Heizungskeller mit der
Ol- -Zentralheizung, einem im Jahr 2020 neu eingebauten Speicher-Wassererwarmer sowie
einem im Jahr 2021 neu eingebauten GFK-Heizoltank.

Alle Fenster und Auflentiiren haben einen Mahagoni-Rahmen und sind doppelt verglast.

Den ruhigen Garten und die Terrasse erreicht man tiber eine Zuwegung neben dem Haus oder
durch eine breite Schiebetiir im Wohnzimmer.

Das gepflegte Grundstiick bietet viel Platz fiir die ganze Familie. Auf der grof3en tiiberdachten
Terrasse genief3t man den ungestorten Blick in den Garten. Der Garten ist so bepflanzt, dass
er von aufsen kaum einsehbar ist.

Die Grundstiicksauffahrt bietet ausreichend Stellflache ftir 2 PKW.

In einem kleinen Gerateschuppen kéonnen Gartengerate gelagert und Fahrrader abgestellt
werden.

Ausstattung
siehe Objektbeschreibung / Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Kamin

Lage
Lage:

Die angebotene Doppelhaushalfte (Ne 2 im Lageplan) befindet sich in ruhiger Wohnlage von
Lurup, umgeben von gepflegten Ein- und Mehrfamilienhdusern und griinen Garten.

Bedingt durch die Lage, die sowohl Ruhe als auch Natur und eine gute Anbindung an Schule
und sonstige Infrastruktur bietet, ist die Doppelhaushalfte ideal fiir Familien geeignet.

Natur und Freizeit:

Der nahegelegene idyllische Bornpark ladt mit seinem Spielplatz und unter anderem einer
Hundeauslaufflache zu erholsamen Stunden im Griinen ein.
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Ein Angelsee neben dem Bornpark bietet Angelfreunden ein perfektes Refugium.

Der Volkspark mit dem Volksparkstadion und der Barclays Arena ist mit dem Fahrrad in nur
10 Minuten erreichbar und bietet vielfaltige Sport- und Freizeitangebote.

Die Elbe bei Teufelsbriick und den Jenischpark kann man in 10 Minuten mit dem Auto
erreichen.

Nahversorgung:
Geschafte des taglichen Bedarfs sind in 10 Minuten bequem zu Fuf3 erreichbar.
Das Elbe-Einkaufszentrum, ein beliebtes Einkaufsziel, ist in 5 Autominuten erreichbar.

Das Stadtzentrum von Schenefeld ist nur 6 Autominuten entfernt und bietet zusatzliche
Einkaufsmoéglichkeiten.

Verkehrsanbindung:
Die nachstgelegene Bushaltestelle ist 650m entfernt.

Die Hamburger Innenstadt mit dem Jungfernstieg ist in ca. 25 Autominuten oder in 40
Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Der Hamburger Flughafen ist 25 Autominuten entfernt.
Kita und Schule:
Die nachstgelegene Kindertagesstatte ist zu Fuf3 in 10 Minuten zu erreichen.

Fur die Fahrt zur néchstgelegenen Grundschule benétigt man mit dem Fahrrad etwa 4
Minuten, zu Fuf sind es 12 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 216,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Ansicht Nord
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Galerie
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Galerie

Terrasse bzw. Garte
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Wohn- Esszimmer im EG
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Wohr- Esszimmer im EG
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Kuche im EG
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Galerie

Treppenhaus im EG
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Galerie

Schlafzimmer 2 + Flur im OG
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Schlafzimmer 3 im OG
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Galerie

Schlafzimmer 1 im O
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Galerie

Lager- / Hobbyraum 1 im Keller
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Hauswirtschaftsraum im Keller
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Grundrisse

Erdgeschoss:
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Grundrisse

Obergeschoss:
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Grundrisse

Keller:
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Grundrisse

Schnitt
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Anhange

1. Lageplan
2. Ansichten
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Lageplan (Auszug aus Teilungserklarung 1978):

depenkamp |
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Ansichten (Bauantragsunterlagen 1977):

Ostansicht:

Nordansicht (Eingangsbereich):

Siudansicht (Garten):
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