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Exposé

Penthouse in Berlin

4-Zimmerwohnung mit Penthousefeeling in Mitte

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1964

10

4,00
102,45 m?
6,00 m?
Fernwarme

375 €

www.ohne-makler.net/expose/416694

Penthouse

Ansprechpartner:
M. Missling

Ifflandstrage 4
10179 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-416694

Verkauf: 685.000 €

sofort
renoviert

1

Hoher als 5. OG

1

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die bezugsfreie Wohnung liegt in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in der Ifflandstrasse 4 in
10179 Mitte; zwischen Kino International und S+U Bahnhof Jannowitzbriicke.

Die praktische Wohnung mit 102,45 qm tberzeugt durch ihren effizienten Grundriss, den
grofsen Balkon mit einer schénen Aussicht Richtung Westen mit Rotem Rathaus und
Alexanderplatz sowie einem hellen Innenleben. Dieses verdankt sie den grof3ziigigen
Fensterflaichen und dem Umstand, dass der Baukoérper nach drei Seiten (Westen, Stiden,
Norden) frei steht, ohne direkte Nachbarbebauung. Auf der dstlichen Seite befindet sich die
Nachbarwohnung.

Die Wohnung liegt in einem klassischen 10 Geschosser im 10. Stock und damit im obersten
Stockwerk des Mehrfamilienhauses. Der Fahrstuhl fahrt bis in den 9. Stock; von dort ist die
Treppe in den 10. Stock zu nehmen. Im Treppenaufgang befinden sich insgesamt 20
Wohnungen, pro Etage gibt es lediglich zwei Eigentumswohnungen, die jeweiligen
Eingangstiiren liegen links und rechts des Fahrstuhls.

Der Aufgang Ne 4 kann mit dem Auto tiber eine parallel zum Baukoérper verlaufende
Privatstraie erreicht werden. An dieser Strafie stehen fiir die jeweiligen Eigentiimer oder
Mieter Stellplatze zur exklusiven Nutzung zur Verfligung. Direkt neben dem Hauseingang
befindet sich ebenfalls ein Fahrradabstellplatz. Die Hausgemeinschaft ist angenehm und
besteht zum Grofiteil aus Eigentiimern. Aufgrund des eflizienten Schnitts der Wohnung ware
diese bei Bedarf auch fiir zwei Parteien bzw. als Wohngemeinschaft nutzbar.

Das Mehrfamilienhaus wurde 1964 erbaut und im Jahr 1996 umfassend durch die WBM
(Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte) saniert, inklusive Strangsanierung,
Fassadenddmmung, Modernisierung der Elektroanlagen. Hierzu sowie zum jlingsten
Instandhaltungskonzept stehen auf Anfrage detaillierte Dokumentationen zur Verfigung. Die
Nebenkosten inklusive Instandhaltungsriicklage fir die Wohnung betragen derzeit 374,48
EUR pro Monat; die Beheizung erfolgt tiber Fernwarme.

Ausstattung

Die Wohnung kann umgehend bezogen werden und wurde fir den neuen Eigentiimer durch
Fachfirmen umfassend instandgesetzt. Dabei wurden alle Fenster ausgebaut und durch neue
Schiico Fenster mit 3-fach Verglasung ersetzt. Alle Wandflachen wurden neu gestrichen und
die Elektrik Instand gesetzt. In allen Rdumen, bis auf das Badezimmer, wurde durchgehend
ein neuer hochwertiger Laminatfuf$boden verlegt. Lediglich im Badezimmer wurde der alter
Fliesenspiegel sowie die Badewanne erhalten, fir den Fall, dass zukinftig andere Layouts oder
Ausstattung gewtlinscht ist. Die Kiiche ist fiir die Installation einer individuellen Einbauktiche
vorbereitet.

Die Wohnung besteht aus:

Einem grof3en Balkon mit Nachmittags- und Abendsonne (Westausrichtung),

Zwei jeweils knapp 20gm grofien Balkonzimmern, davon ein Durchgangszimmer
(Westausrichtung),

Einem kleineren Schlaf- oder Arbeitszimmer (Stidausrichtung),

Einem grofien Atelierzimmer mit bodentiefem Fenster (Stidausrichtung),
Einer hellen Ktiche (Nordausrichtung),

Einem innenliegenden Badezimmer mit Luftabzugsvorrichtung,

Einem Flur mit groSem Einbauschrank,

Einem kleinen Abstellraum in der Wohnung sowie

Einem separaten Kellerabteil mit circa 6gm im Untergeschoss
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Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Lage

Die Wohnung ist sehr zentral gelegen. Alle relevanten Einrichtungen wie
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen sowie der 6ffentliche Nahverkehr befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sind gut zu erreichen. Der Alexanderplatz liegt in 6 Gehminuten
Entfernung. Trotz dieser zentralen Lage ist die Wohnung angenehm ruhig und zum Teil von
Grunflachen umgeben, da sie in zweiter Reihe zu den grofien Verkehrsachsen Karl-Marx-Allee
und Holzmarkstr. liegt.

In der direkten Umgebung der Wohnung wurden in den letzten Jahren einige Neubauprojekte
mit gringerer Geschosshohe umgesetzt. Diese Projekte sind bis auf eine Baustelle
abgeschlossen.

Bei Fragen oder zur Abstimmung eines Besichtigungstermins schreiben Sie mir gerne.
Besichtigungstermine kénnen ab Samstag, dem 24. Januar 2026 vereinbart werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 70,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Balkon 1
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Galerie

Balkonzimmer 1
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Galerie

Balkonzimmer 1b

Ubergang Balkonzimmer Balkonzimmer 2
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Galerie

Balkonzimmer 2b

Atelierzimmer
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Galerie

Atelierzimmer Aussicht
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Galerie

Kleines Zimmer

Kleines Zimmer Aussicht
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Galerie

Kuche

Kiiche b
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Galerie

Kuiche Aussicht

Flur Flur b

www.ohne-makler.net/expose/416694 Seite 11/18



Galerie

Flur mit Einbauschrank

Badezimmer
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Galerie

Aussenansicht

Eingang und Parkplatze
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Galerie

Fahrstuhl Keller
7 F=7 E=7
FE] FE7

Umgebung
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Galerie

Treppenhaus

IEERFEFFEERE

Balkonzimmer Aussicht
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Galerie

Balkon Details
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i« vomgensce

gemarn den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013

Gilitig bis: 19.11.2028 Registriernummer 2 BE-2018-002359206 1
Gebéaude

Gebaudetyp i Mehrfamilienhaus

Adresse IfflandstraBe 1,2,3,4, 10179 Berlin )

Gebdaudeteil IfflandstraBe 1,2,3,4, 10179 Berlin - LG 355020

Baujahr Gebaude ° 1961

Baujahr Warmeerzeuger >* 1996

Anzahl Wohnungen 80

Gebaudenutzflache (Ay) 9.356,4 m? WX nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

~Wesentliche Energietrager fuir

" Heizwerk, fossil
Heizung und Warmwasser °

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / KOhlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: \z B R U NATA

METRONA P

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
i.A. Dipl. Ing. (FH) Paul Czembor
Aidenbachstralle 40, 81379 Minchen 20.11.2018
Ausstellungsdatum i Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3 37
Lizenzier lir BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS < womngesiuce

geméan den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer * BE-2018-002359206 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen ® kg/(m2-a)

AT | 0 | | ¢ EER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen geméB EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) {0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der GebAudehiille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?2-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wiarmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) -lh c| o E| F [’ _

50 78 100 126 150 178 200 226 >260

Art: Deckungsanteil: % wj = r
% § & Y Y
% i{g @”g § 557; & Qg &
’ FEE 8 ‘'
ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die &
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&armeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. i
O Die in Verbindung mit § 8 EEWAmeG um 5 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verschériten Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschariter Anforderungswert nissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: KWh/(mz-a) erlauben die angegebenen Were keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verschérfter Anforderungswert
2 Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflaiche (Ay), die im

fur die energetische Qualitat der

Gebiudehtlle Hy' Wi(me-K) Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
‘_‘ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

¥ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Sottware, HS Verbrauchspass 3 3 37



ENERGIEAUSWEIS G« vomgenuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BE-2018-002359206 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
70,0  kWh/(mza)
e | o | e | T GEEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
91,1  kWh/(m2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch diese audes
aariergiol . es Geb 70,0 KWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- ; Anteil o ’
g g Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energiouagern Fri kWh] Wa'[":‘v‘(‘l’ﬁ]sse' [kWh] faktor
01.01.2015 | 31.12.2017 Heizwerk, fossil 1,30 1790031 558194 1231837 1,14

Vergleichswerte Endenergie

-Icl | E |NHE

75 100 125 150 175 200 225 »>250
o T oL ]
O -
PFE &5 S Fr &
Yo 8¢  SF 5 5F
A
&8 & I 8
&k; - QP\S P € egg
G vg & S &S
& &F &F
& S 9 )

| il

Erlauterungen zum Verfahren

Die modelinaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb#udenutzflaiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die

Wohnflache des Gebdudes.

Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebadudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

HS \

3337

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . womgenuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BE-2018-002359206 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengunstlgen Verbesserung der Energieeffizienz sind W moglich 0O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als GeohEtete Kosten pro
E Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gA presige il eingesparte
mit groBerer maB- fiGnazolt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
_ Endenergie

1 AuBenwénde Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die Dammung lhrer
AuBenwéande zu prifen.

2 | Dach Aufgrund lhrer Angaben empfiehit es O X
sich, die Ddmmung lhres Daches /
der obersten GeschoBdecke zu prifen.

3 Keller Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu prifen.

4 Fenster Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es Cl X
sich, die energetische Qualitat lhrer
Fenster zu prifen.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
AidenbachstraBe 40, 81379 Miinchen

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieB3lich
aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Geb4udesubstanz liegen dem Aussteiler nicht vor und wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsansdssigen Energieberater.

1 2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenrolh Software, HS Verbrauchspass 3 3 37



ENERGIEAUSWEIS G« vomgenuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1
Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dar(iber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine RlckschlUisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzllch kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs ﬂachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beruicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Sottware, HS Verbrauchspass 3 3 37
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Angaben zum EEWérmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaBnahmen" wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustédndigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterflllung durchdie ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch flr die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfOr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN )
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basls des Energleverbrauchs
gemaB Energleeinsparverordnung (EnEV)

( Ubersicht Eingabedaten ]

Objekt
Gebéaudetyp: Mehrtamilienhaus
StraBe: Ifflandstrae 1,2,3,4
PLZ /Ont: 10179 Berlin
Gebaudeteil: Ifflandstrae 1,2,3,4, 10179 Berlin - LG 355020
Nutzflache: 9356,40 m?

Anzahl Wohneinheiten:

berechnet aus der Wohnflache: 7797,00 m?2

Verhélitnisfaktor: 1,20

80

Energieverbrauch
Energietrager: Fernwarme aus Heizwerk, fossil
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn. ende kWh kWh kWh % kWh %
01.01.2015 31.12.2015 578551 578551 396361 68,5 182190 31,5
01.01.2016 31.12.2016 604320 604320 408496 676 195824 32,4
01.01.2017 31.12.2017 607160 607160 426980 70,3 180180 29,7
Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten:
Ort:

Leerstidnde

- keine -

10179
Berlin

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2015-31.12.2017

70,0 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.37

Gebdude: IflandstraBe 1,2,3,4, 10179 Berlin
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