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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

GroBziugiges EFH in ruhiger SeitenstraBe von Niendorf

Objekt-Nr. OM-416665
Einfamilienhaus

Verkauf: 929.000 €

22455 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 409,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 148,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 45,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

*** Bezugsfertiges Traumhaus in Niendorf ***

Dieses hervorragend geschnittene Einfamilienhaus in einer ruhigen Seitenstrafie in Hamburg-
Niendorf heif3t Sie nach kiurzlich abgeschlossener, umfassender Modernisierung in bester Lage
willkommen.

Das Haus besticht durch seine grofiztigigen, hellen Raume. Nach dem Betreten eroffnet sich
der grofzligige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche als Mittelpunkt des Hauses. Grofe,
bodentiefe Fensterflachen schaffen eine helle, freundliche Atmosphéare und 6ffnen den Blick in
den umlaufenden Garten und die grofie Stidwest-Terrasse. Ein Kaminofen sorgt fiir wohligen
Wohnkomfort an kilteren Tagen.

Im nordlichen Gebaudeteil liegen ein halbgeschoss hoher und ein halbgeschoss tiefer jeweils
zwei grof3ztigige Schlafzimmer mit modernen Badern.

Vom Souterrain aus fihrt der Zugang in den gerdumigen Keller mit 3 Keller- und einem
Haustechnikraum, welcher die neue Warmepumpenanlage beherbergt.

Das Haus wurde in wesentlichen Bereichen modernisiert: Die Fenster wurden grofiteils
getauscht, die Elektrik aufgearbeitet, das Dach mit einer neuen EPDM-Abdichtung sowie einer
neuen Attika versehen.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als grof3zligiges, modernes Zuhause fiir Familien
mit gehobenen Wohnanspriichen.

Ausstattung

+++ Erstbezug nach umfassender Renovierung
+++ Stilvolles Architektenhaus mit tiberzeigendem Grundriss und umlaufendem Garten
+++ Courtagefrei vom Eigenttimer

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Der Verkauf der Immobilie erfolgt im Rahmen eines Privatverkaufs. Eine Haftung des
Verkaufers fir Sachmangel wird — soweit gesetzlich zuladssig — ausgeschlossen. Etwaige noch
bestehende Gewéahrleistungs- oder Garantieanspriiche gegentiber ausfithrenden
Handwerksbetrieben oder Herstellern werden, sofern vorhanden, an den Kaufer abgetreten.
Der Verkaufer tibernimmt keine eigenen Gewéahrleistungsverpflichtungen fiir ausgeftihrte
Arbeiten oder verbaute Materialien.

Lage
Das Haus befindet sich im beliebten Nordwesten Hamburgs, unweit des Tibarg in einer
ruhigen Seitenstraf3e in bester Nachbarschaft.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie von hier aus fufllaufig.

Ein besonderes Highlight ist die gute Anbindung an den OPNV. Die U-Bahn Linie U2 Station
Schippelsweg erreichen Sie in 3 Gehminuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 54,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Offenes Wohnflair
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Exposeé - Galerie

Wohlige Warme an kalten Tagen

Modernes Tageslichtbad
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Gaste- /Arbeitszimmer
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Galerie

Ihr neues Zuhause!
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