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Ohﬁe-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Datteln
DHH in Toplage Datteln

Objekt-Nr. OM-416516
Doppelhaushilfte

Verkauf: 380.000 €

Ansprechpartner:
Frank Schneider

45711 Datteln
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 218,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 3
Wohnflache 112,00 m? Garagen 1
Nutzflache 74,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushéilfte aus dem Jahr 2000 befindet sich in einer sehr ruhigen,
gewachsenen Wohngegend in Datteln. Die Immobilie wurde in den letzten Jahren energetisch
auf ein modernes Niveau gebracht: Eine Warmepumpe (2024) sowie eine Photovoltaikanlage
mit 6,4 kWp (2023) sorgen flir zukunftssicheres und effizientes Wohnen.

Die massive Klinkerbauweise, der Vollkeller, die Garage sowie der pflegeleichte, eingezdunte
Garten runden das Gesamtbild dieser attraktiven Immobilie ab.

Ausstattung

*Wohnflache: 111,63 m?

*Grundstuck: 218 m?

sVollkeller: 73,97 m? Nutzflache

*Massive Klinkerbauweise

sWarmepumpe (Baujahr 2024)

*Photovoltaikanlage mit 6,4 kWp (Baujahr 2023)
*Fufibodenheizung

*Kiiche mit Induktionsherd, Geschirrspiiler, hochintegrierter Backofen
*Garage und zusatzlicher Stellplatz

sTerrasse mit Klinkerbelag

*Pflegeleichter Garten, eingezaunt. Verklinkerter Abstellraum.
*Gaste-WC im Erdgeschoss

*Badezimmer im Dachgeschoss (WC,Dusche und Eckbadewanne)

Raumaufteilung
Erdgeschoss (61,23 m?)
*Wohnen / Essen: 42,76 m?2
*Kiiche: 10,58 m?

*Diele: 5,77 m?

*Gaste-WC: 2,12 m?
Dachgeschoss (50,40 m?)
sSchlafzimmer: 13,41 m?2
*Kinderzimmer 1: 11,34 m?
eKinderzimmer 2: 14,63 m?
*Bad: 7,54 m?

*Flur: 3,48 m?
Kellergeschoss (73,97 m? Nutzflache)
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*Waschkeller u. Hausanschluss

sVorratskeller

*Kellerraum mit ca. 25m? - incl. Heizung

*Badezimmer mit WC und Dusche incl. Fenster mit Lichtschacht
*Flur

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer &uferst ruhigen und beliebten Wohngegend in Datteln.
Die Innstadt ist fuflaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind gut
erreichbar. Die Verkehrsanbindung an die Autobahnen A2 und A42 sowie an die umliegenden
Stadte Waltrop, Olfen, Ahsen, Oer-Erkenschwick, Castrop-Rauxel und Recklinghausen ist sehr
gut.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 34,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Grundrisse
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Giltig bis: 07.01.2036 Registriernummer: NW-2026-006149831 1
Gebédude
Gebaudetyp Einfamiliendoppelhaushalfte [ 1
Adresse Bacchusstr. 26
45711 Datteln
Gebaudeteil ? Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 2000 |
Baujahr Warmeerzeuger ** 2024 [
|
Anzahl der Wohnungen 1 |
Gebaudenutzfldche (A,) 184,3 m? [_J nach § 82 GEG aus der Wohnflche ermittelt l
i i fur Heizung ° | Strom-Mix, PV Strom, Stiickholz
iche i fr P Strom-Mix, PV Strom ] &
Erneuerbare Energien * Art:  Warmepumpe Verwendung: Raumwarme+Warmwasser
Art der Liftung * X Fensteriuftung 0 L lage mit Warmer innung
{1 Schachtliftung O L lage ohne Wa U innung
Art der Kihlung * L] Passive Kuhlung 1 Kuhlung aus Strom
- [ Geli Kalte T Kuhlung aus Warme
ichtige Kli 1 Anzahl: 0 Nachstes Falligkei der Inspektion: ) .
Anlass der Ausstellung des 1 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises N )Z[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die iIng des fs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezt dient die i Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den i Wohnflact unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-

gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energi ises sind die isi P (Seite 4).

)x( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von gen des gi erstellt (Energi rf is). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 atzliche Ir ionen zum Verbrauch sind freiwillig.

Ll Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des gi erstellt (Energi is). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch [C Eigentimer X Aussteller

[0 Dem ieausweis sind i ionen zur i Qualitat bei (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im ieausweis i sich auf das Geb3ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschiagigen Vergleich von Gebduden zu ermdéglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Aussteyy &
Anke KlaRen Energieberatung 7~ ratung KlaRen -
Dipl.-Wirt-Ing. (FH) \ ttingstralte 5
Héttingstr. § B 45711 Datteln
45711 Datteln {
Ausst 08.01.2026
Datum des GEG des A zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Baujahr der L
i oder LOftungs- und Kii im Sinne des § 74 GEG

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7

www.ohne-makler.net/expose/416516 Seite 8/12



Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . vomessce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom g 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NW-2026-006149831 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 131 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

rf dieses
KWh/(m*a)

kWh/(m?*-a)
dieses
Anforderungen gemaf GEG * Eur
/ JX( Verfahren nach DIN V 18599
Priméirenergiebedarf LI Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
Ist-Wert 43,8 kwh/(m*a) Anforderungswert 103,5 kWh/(m?*a) )2( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Geb&udehille Hy"
Ist-Wert 040  WAMK) Anforderungswert 063 WimPK)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) L1 eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 34,6 kWh/(m?-a)
i A ot
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien® )Z[ flr Heizung X fir Warmwasser
Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in AEEsEey c| o | E| F |
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 5 75 100 125 150 175 200
Erfilllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen o
nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* SESTO s & ~
L, Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) s S5 £F S£ &
Warmepumpe (§ 71c) FEE o L8 58 &£
[ Stromdirektheizung (§ 71d) F&& &8 5§ 5F &7
L] Solarthermische Anlage (§ 71€) R S O P& of
0 Hei fur Bi oder derivate (§ 711g) & 5 § &5 &5
[[] Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) \sQ' & ,zl‘ s
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S g <g
0 D i itung (§ 71 Absatz 5) & &

[T Erfilllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG ~ anteil Wiir- Anteil EE®  Anteil EE®
bereit-

Art d rbaren Energie e SRt o
ler emeuerbaren Energ stellung anlage agen =
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG |4sstfir die Berechnung i iedli
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
T T konnen. isierter R i i
[J Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt * = 5 = = e
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE " Een d'? d Werte ke:me auf degk Ehiichen
A * zifische Werte nach dem GEG pro Qu tzfische
LR % (Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.
Summe* %

[ weitere Eintrdge und Er@uterungen in der Anlage —

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung mdglich

4 EFH:Ei uli MFH:

5 Anteil der Eil an der i aller Anlagen

& Anteil EE an der der Anlagen

®

nur bei eii i is mit Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
geman im Einzelfall

Anteil EE an der i oder dem Wa

©

&=

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7
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Grundrisse

E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebédude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 4 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NW-2026-006149831 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum ‘ 'Ptimar-l Energie- Anteil ' Anteil

| © Energietrager * energie-  verbrauch |Warmwasser  Heizung li(::::r-
von | is faktor- [kwh] [kWWh] [kWh]

[ weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie’
ASEEmE| c| o || F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

< = Die modellnaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
w 5 sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
LYY =~ ~ X i > 5
Mooa e o G i
/\([3’ f ‘z\é @%}c @‘@,g? @é\ ,,,5\ é;‘?f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
LEE& QSJSOD o¥F gsé’ 8 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& “l}ci\ s &5 &5 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q@ o é§ & w°$ Energieverbrauch als bei i Gebauden mit
§° .é'? & gf: Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezi Werte pro Q
Gebaudenutzfische (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnfidche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 "

auch Lt oder in KWh
ERERE: il MFH:

Hotigenroth Software AG, Energleberater 18599 12.4.7
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Grundrisse

E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 4 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:

NW-2026-006149831 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
! zur kostengunsti ing der Energi ienz sind 21 méglich X nicht moglich
M
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
; Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
|
|
|
|
1 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ankg Klaken Energieberatung, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH)
¢ 2 % Hattingstr. 5, 45711 Datteln
sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieauswei: (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, Energleberaler 18599 12.4.7
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E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Emeuerbare Ene: —Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - 2

16. Oktober 2023

schaler Erfullur werden. Fur auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Ing

Energietréger aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch —

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und V nach der Hei: wver

ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Pri
und den El Diese Angal werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mif g . So fihrt beispi ise ein hoher V
in einem emzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung

Bal 1 bzw. gebal Daten und unter Annahme von  des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-

ingungen (z B. standardi Kiii sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert

Nutzer ur und innere signalisiert amen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kanftig zu

Warmegewinne usw) berechnet So lasst sich die er Qualitst  er h ist jedoch mcht méglich; insbesondere kénnen

des ur vom Nutzer und von der die \ 1sdaten Wot iten stark differieren, weil sie

beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedlngungen von der Lage der Wohnei im Gebaude, von der j i Nutzung
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

chen Energieverbrauch. Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-

risch il und in die fassung eir 1. Im
Prim&renemlgggggrf— Seite 2 der \ it wird bei in der Regel elektrisch betrie-
Der P i bildet die des Gebaudes ab. Er  benen Verbrauch Uber eine Pauschale

der ty
Gleiches gilt fur den Verbﬁuch von eventuell vorhandenen

berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von P
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien efc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetisch litit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezn‘ sche auf d|e warmeubertragende Umfas-
sungsflache o] just. Er beschreibt die
durchschnittliche energellsche Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endene
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-

tung an. Er wird unter Star - und
gen hnet und ist ein fur die eines G
und seiner Anlagentechnik. Der Ender f ist die

die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bertl igung der zugefuhrt werden muss,
damit die star ur, der f und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Ang r Nutzung eme! r Energien zur Erfiilluf

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbaremn Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7
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Anlagen zur Raumkhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

rimérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem anarenerglebedarf oder dem anarenergleverbrauch ver-

bundenen Treibha des Gi werden als & I
te Kohlendi ionen i
Pflicl r Immobilienanzeit e 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen

Angaben sind dem Isweis zu ), je nach Al isart
der Seite 2 oder 3.

leichswerte — 2und3
Die Vi te auf i e sind Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebsudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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