J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Freiburg

ab 01.02.2026 * mobliert * top Lage * 1 1/2-Zi mit neuer
EBK * ohne Makler

Objekt-Nr. OM-416505
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 905 € + NK

Ansprechpartner:
Mario Sartorius

Merzhauser Strafie 76
79100 Freiburg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme ab Datum
Etagen 5 Ubernahmedatum 01.02.2026
Zimmer 1,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 37,80 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 150 € Etage Erdgeschoss
Miete Garage/Stellpl. 70 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 2.925 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/416505 Seite 1/11



Objektbeschreibung

*#* Bitte Anzeige bis zum Ende lesen ***

Zum O1. Februar 2026 kann die im April "23 frisch renovierte Terrassenwohnung in Toplage,
bezogen werden.

Die Terrasse 1adt zum Verweilen ein und bedeutet, besonders im heif3en Freiburg,
Lebensqualitat.

Ausstattung

Eine Kiichenzeile wurde im April "23 neu verbaut (siehe Foto, 1m40 breit, Ofen, Ceranfeld,
Dunstabzugshaube, Spiile, Abtropfbecken, Schubladen, Hochschranke, Kiihlschrank).

Eine der Besonderheiten ist ein "richtiger" Tiefgaragen-Stellplatz, also kein Doppelparker.

Die Wohnung wird moébliert vermietet. Dies beinhaltet: Bett, Kleiderschrank, Tisch, Stiihle,
Kiiche und die Beleuchtung, inkl. der Lampenschirme. Ebenso Regale in der

"Abstellecke" (ggfs. kann man sich hier auch einen Schreibtisch aufbauen und die Ecke/
Nische als Lern-/Homeoffice-Ecke nutzen).

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Das Angebot enthilt keinen Kellerraum. Es ist jedoch im Appartement eine praktische
Abstellecke, ebenso vermietet der Hausmeister Kellerraume.

In der Abstellecke gibt es einen Wasseranschluss flir eine Waschmaschine. Aus
Versicherungsgriinden miisste ein Fachbetrieb (Sanitar) die Waschmaschine anschliefen
(nach Absprache und dann Rechnung vorlegen).

Bitte schreibe einiges tiber Dich, sodass wir uns ein Bild machen kénnen. Wo kommst Du her
- wo gehst Du hin? Warum gerade diese Wohnung? Gerne mit Bilirgen, speziell bei Studenten
und jungen Erwachsenen.

Schoén, dass Dir unsere Wohnung gefillt, denn Du hast bis hier her gelesne ;-)

Wir freuen uns schon jetzt tiber Dein Interesse.

Lage
Die Immobilie befindet sich in der Merzhauser Strafie 76 im Freiburger Stadtteil Unterwiehre,

einer der nachgefragtesten Gegenden Freiburgs. Die Lage tiberzeugt durch ihre exzellente
Kombination aus urbaner Nahe, sehr guter Lebensqualitit.

Die Innenstadt Freiburgs, die Universitat, das Universitatsklinikum sowie mehrere
Forschungseinrichtungen und Arbeitgeber sind in wenigen Minuten mit dem Fahrrad, der
Strafenbahn oder dem Auto erreichbar. Die Straffienbahnhaltestelle befindet sich in
fuglaufiger Entfernung, ebenso Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Gastronomie (z. B.
Thairestaurant "Chang") und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Der Standort ist besonders bei Studierenden, Berufspendlern, Klinik- und
Universitatsmitarbeitern sowie Singles auf3erst beliebt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 141,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnraum und Flur

www.ohne-makler.net/expose/416505
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Galerie

Wohnraum 1 vor einrichten

Wohnraum 2 vor einrichten
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Galerie

Wohnraum 3 vor einrichten

Ktiche neu April 2023
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Galerie

Kiiche neu eingebaut

Bad 1

Seite 6/11
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Bad 2

Haus 1
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Galerie

St

Unten die zweite Wohnungen v.r
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Galerie

Haus 3
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Exposé - Grundrisse

son
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Anhidnge

1. Energieausweis_C
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S0d
Energieausweis fir Wohngebsude Al

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

BW-2018-001678689

Registriernummer 2

06.02.2028 12773581

G:L]Itig bis - 7Objektnummer ] ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - Eckhaus _ _
Gebiudetyp | ‘

Merzhauser Str. 76 : 79100 Freiburg

Adresse - | ‘

Gebaudeteil - ‘

19_75 e ——— S Gebaudefoto
Baujahr Cebdude j (freiwillig)
2005 ,
Baujahr Warmeerzeuger 314
i I
Anzahl Wohnungen ‘
2.940,48 m? nach §19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt |
Gebaudenutzflache (Ap) ‘
H-Gas/Schweres Erdgas - o |
Wesentliche Energietrager fiir Heizung und Warmwasser 3
_keine N
Art der erneuerbaren Energien

keine _
Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der LUftung/Kihlung *| Fensterltftung Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur
Schachtluftung Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau _ Vermietung/Verkauf _ Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermdglichen (Erliuterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Xl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch | Eigentlimer [ ] Aussteller

|| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von
Geb3uden zu ermdglichen.

Aussteller |

ista Deutschland GmbH
- Ronny Thieme

Walter-Kéhn-Stralle 4d O /4,
| 04356 Leipzig | = .. P ..
L . oo | Datum, Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur Enkv 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der

Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen Ubergabestation



leausweis.

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ
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- | &
Energiea USWeIS fiir Wohngebzude "‘

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BW-2018-001678689

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO. -Emissionen kg/(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

: 53 i o : | E

Primarenergiebedarf

lst-Wert kWh/{m*a) Anforderungswert kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebidudehdille H Verfahren nach DIN V18599

Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/{m2a) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m2-a)

Angaben zum EEWarmeG>) Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
Ersatzmaflnahme nach § 7 Absatz 1Nummer 2
EEWarmeG erfillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG

verscharften Anferderungswerte der EnEV sind =
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um . |Die Energieeinsparverordnung ldsst flr die Berechnung des
cehide £nrdar inae ] £ P cine i H 2
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen

standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Verscharfter Anforderungswert il ‘ San
) keine Rlckschilisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die

Primarenergiebedarf. kWh/(m2a) : :
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verschdrfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A.), die im

fir die energetische Qualitat der Allgemeinen grofRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

Gebaudehiille H-": W/(mK) .

1} siche Funote 1auf Seite 1des Lnergisausweises 2)siehe TuBnote 2 auf Seile 1des Eneigieausweises 3) freiwillipe Angahe

4) nur bei Neuban sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absalz 1Salz 4 [nlv %) nut bel Neabau

6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz T Nummer 2 FEWdrmed T} EFH: Einfamilienhaus, MEH: Metirfamilienhaus
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Energieausweis fiir wohngebiude l)la

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebsudes BW-2018-001678689

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
141 kWh/{m?-a)

50 175 200 225 > 250

Primdrenergieverbrauch dieses Gebiudes
156 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 141 KWh/(m? a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] —_—

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

| Primar- | : Anteil R e et ]

| Zeitraum Energietriger ¥ : er:g’:;; 'Energﬁ\\;\?;)b]rauch : Warn:\/:;sser ‘AnteHL\F/%V;J]zung\ ﬂ:;; |
% | faktor | | [kwh] | ! |
| von | bis | N | | ‘ ) | , ‘ |
[ [ I |

| 01.01.14 | 31.12.16 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 | 1.249600 = 303.854 | 945.746 | 1,16 |
| I I | | | i

- - e —

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (Aw) nach der Energieeinspa rverordnung., die im Allgemeinen gréfRer ist als
die Wohnfliche des Geb3udes, Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2)siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale InkWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehifamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebsude l.)‘a

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

BW-2018-001678689

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

\ MaRnahmen zur kostengunsngen Verbesserung der Energ\eefﬂmenz Smd (x| maglich [] nicht moéglich |

! EmpfchleneModermsmrungsma@nahmen \

w empfohlen | (freiwillige Angaben)
|
[ Nr. | Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in ! in | als geschatzte geschatzte |
Anlagenteile | einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro |
‘ | mit groferer ‘ mal- | tionszeit | eingesparte
L | | Modernisierung | nahme | | Kilowatt- |
' ‘ stunde |
| | | | Endenergie
’ | : || | ) |
) | y = =1l
1 Dach | Priifen Sie die Dammung Ihres Daches (x] I i J
= =l . . — . = | i —
Priifen Sie die Ddmmung der obersten | — P [ [
T 2 Oberste Geschossdecke | Geschossdecke o 77);(7| =S \ ) o
‘ [ Priifen Sie die Dammung Ihrer e - S T ‘ ] -
‘ 3 ; Aufenwand ] _ Aufienwand - . | x, | -
\ 4 | Farater ::;:f;r;r&e die energetische Qualitat lhrer in_} i_ | l ‘
5 ‘ Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren | T R = 1T
| | Gebéudeabschluss } Gebéaudeabschlusses | 12 L
- st it SRS PSS S (SRR = — . _{
| | | | -
L e . | = o flped . e
| | = =il |
I S Rl | S I
L J
%__ = - e e e e [ == — |
. — — b | = _|

= e e = _J_______.. ==mu_— __..__:_.'= | B | z _.____! SR

J weitere Empfeh\ungen auf gesondertem Biatt

‘ Hinweis: Modemmerumgsempfeh\ungen fur das Gebaude dienen lediglich der Informatwn ‘
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kem Ersatz flir eine Energ\eberatung ‘

| Genauere Angaben zu den Empfehlumgen sind |
| erhiltlich bei / unter: | Keine weiteren Angaben maglich. |

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2)siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises



Energieausweis fiir Wohngebaude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil - Seite 1 Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu  Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung  Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
des Energieausweises gemafs dem Muster nach Anlage 6 auf  Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWHrmeG*
den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebau-  sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im  prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld

Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich ge-  Ersatzmanahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
macht. des EEWErmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen

zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
Erneuerbare Energien — Seite 1 gegenuber der zustdndigen Behdrde als Nachweis des

Umfangs der Pflichterflliung durch die Ersatzmalinahme und
der Einhaltung der flir das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWirmeG) dazu weitere Angaben.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
| auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebensn Werte keine
Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebadudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten |
und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb3u-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
| Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdu-  kgnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-  gifferieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
nannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-  de von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl,  ten der Rewohner abhingen.
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig- iy Fall langerer Leerstiande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-  schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung |
| effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf  tralen in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-  |agen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale berlicksich-

Primdrenergiebedarf — Seite 2

ben werden. tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
_ - ) B } Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Energetische Qualitdt der Geb3udehiille - Seite 2 Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelibertragende .Verbrauchserfassung” zu entnehmen

Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-

melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt- Primarenergieverbrauch —Seite 3

liche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Um-  per Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebiude
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc) eines CGe-  insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen  primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
Warmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an  toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei- gietrager berticksichtigen. )

nes Geb3udes.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Endenergiebedarf — Seite 2

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen diein
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be- § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flir Heizung, Lif-  forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan- je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,

dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und

ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und  yergleichswerte — Seite 2 und 3

seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebadude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
| nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefihr die Werte flir die einzelnen Vergleichs-
kategerien liegen.
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ﬂ 1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises
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kontaktieren Sie bitte:

ista' Deutschland Gibh ista Deutschland GmbH

serviceCenter Luxemburger Str. 1-45131 Essen
Walter-Kéhn-StraBe 4d Postiach 103134 45031 Essen
04356 Leipzig www.ista.de
Tel. 020150796755
Ista Deutschland GmbH - ServiceCenter | Walter-Kohn-Strafie 4d | 04356 Lelpzig Fax 0341 55003 3550 Sitz der Gesellschaft: Essen
1B 3025 BFB1 36 7000 0948 - energieausweis@ista.de SRS S
DVo02.18 1,45 Deutsche Post Q b Vorsitzender des Aufsichtsrats:
s Thomas Zinnécker
“K4041*0000148*
Geschiftsfihrer
Jochen Schein (Vorsitzender)
WEG Ralf Gorner
Merzhauser Str. 76 Dr. Dieter Hackenberg

Steuer-Nr, 112/5734/1154

vertr. d. Sprenker Kollmann USt-IdNr. DE&14210299

Immobilien GmbH
Wilhelmstr. 18
79098 Freiburg

Wichtige Unterlagen - Energieausweis flir lhre Liegenschaft

Kundennummer - ) B - ~ 0007760495
Datum R ——— . ..........Leo22018

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, Ihnen heute den bei uns in Auftrag gegebenen Energieausweis zusenden zu
kdnnen. Das Dokument informiert ausfihrlich Gber den Energieverbrauch pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache und Jahr des jeweiligen Gebaudes. Somit leistet er einen wichtigen Beitrag
fur die Beurteilung der Energieeffizienz lhrer Liegenschaft.

Bitte denken Sie daran, dass einem potenziellen Kaufer oder Mieter der Energieausweis oder
eine Kopie spéatestens bei der Besichtigung vorzulegen und nach Abschluss des Kauf- bzw.
Mietvertrags zu Ubergeben ist.

Auch in Immobilienanzeigen mussen wichtige Angaben aus dem Energieausweis wie z. B.

* Art des Energieausweises (Bedarfs-oder Verbrauchsausweis)

+ Im Energieausweis genannte wesentliche Energietrager des Gebaudes

+ Bei Wohngebauden Baujahr des Gebaudes

+ Bei Wohngebé&uden die Effizienzklasse laut Energieausweis, sofern ein
Energieausweis mit Effizienzklasse vorliegt

+ Bei Nichtwohngebauden missen die Werte fir Strom und Warme beim
Endenergieverbrauch getrennt angegeben werden.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren kénnen Sie den Ausweispapieren entnehmen.
Gerne beantworten wir lhre Fragen auch persénlich. Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.

Mit freundlichen GriRen

ista Deutschland GmbH
Service Center Leipzig
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kontaktieren Sie bitte:

ista Deutschland GmbH
ServiceCenter
Walter-Kéhn-Strale 4d
04356 Leipzig

Wichtige Unterlagen - Energieausweis fiir lhre Liegenschaft Tel. 02015079 67 55

Fax 0341 55003 3550
Kundennummer o 0007760495 energieausweis@ista.de
Datum 06022018
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P.S.: Die Rechnung erhalten Sie mit separater Post.

Erlauterungen

Gebaudenutzflache

GemaR § 19 Abs. 2 EnEV muss als Bezugsgrofe fur die Berechnung des Energiever-
brauchskennwertes die Gebaudenutzflache zu Grunde gelegt werden. Dabei darf die
Gebaudenutzflache bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem
Keller pauschal mit dem 1,35-fachen Wert der Wohnfldche, bei sonstigen Wohn-
gebauden mit dem 1,2-fachen Wert der Wohnflache angesetzt werden.
Endenergieverbrauch

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fur das
Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von
Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebdaudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten
Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfladche nach der EnEV. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert
umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die
energetische Qualitdt des Gebaudes.

Leerstinde

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei einer Leerstandsquote von mehr als 5%
kalkulatorische Zuschlage auf den Energieverbrauch vorgenommen werden mussen.
Daher kénnen die ausgewiesenen und die von |hnen Gbermittelten Brennstoffmengen
bei langerem Leerstand voneinander abweichen.

Primarenergieverbrauch

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude insgesamt ermittelten
Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager bertcksichtigen.
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