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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Neuwertige, helle und ruhige 3-Zimmer Wohnung im 4.
OG mit Balkon in Stuttgart-Steckfeld

Objekt-Nr. OM-416490
Wohnung

Vermietung: 1.400 € + NK

Ansprechpartner:
Herr F. Lang

70599 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2023 Mietsicherheit 4.200 €

Etagen 4 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 12.01.2026
Wohnflache 84,70 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Gas Schlafzimmer 2

Nebenkosten 220 € Badezimmer 1

Heizkosten 100 € Etage 4. OG

Summe Nebenkosten 320 € Tiefgaragenplatze 1

Miete Garage/Stellpl. 90 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle, ruhige, neuwertige 3-Zimmer Wohnung mit 84,7 m? Wohnfldche befindet sich im
obersten Geschoss (4. Etage) eines modernen Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 2023,
Steckfeldstr. / Stuttgart-Steckfeld in einer 30er-Zone. Sie kann ab sofort bezogen werden.

Die Wohnung besticht durch eine gehobene Innenausstattung und verfiigt tiber einen Balkon,
der zum Entspannen einladt. Ein Aufzug erleichtert den Zugang, die Barrierefreiheit der
Wohnung ist gegeben. Eine neue Einbauktiche mit Geschirrsptilmaschine und Herd sind
vorhanden, ein Géste-WC sorgt fiir zusatzlichen Komfort. Ein Keller bietet weiteren Stauraum,
ein Tiefgaragenstellplatz steht ebenfalls zur Verfligung. Die Wohnung ist in einem tadellosen

Zustand (Neubau 2023).

Energiebedarfswert: 52,8 kWh/(m2 * a)
Ausstattung

Wohnung:

- hell, grofziigig, komfortabel

- Deckenhohe / lichte Hohe 2,70 m

- flexibel nutzbar, barrierearm, sicher

- Zugang Uiber Treppenhaus oder Aufzug
Uberdachter Balkon

- nach Westen ausgerichtet mit Weitblick ins Griine
Treppenhaus:

- Aufzug vom Keller/TG bis in alle Wohnetagen
Keller:

- eigenes Kellerabteil

- Waschmaschinen- & Trocknerstellplatze (in der Waschkitiche)
- Fahrrad- & Kinderwagen-Keller (Zugang tber die TG)
Tiefgarage:

- breite Zufahrt

- Rolltor mit Fernbedienung / Schliissel

- mit direktem Zugang zum Wohnhaus

- absperrbare 230V-Steckdosen

Aufienanlagen:

- Grun-, Aufenthalts- und Spielbereiche

Technik & Dienstleistungen:

- hausiubergreifende Erdwarme-Anlage

- Hausmeisterservice

- Winterdienst
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Ausstattung:

- schwellenfreier Gebaudezugang bis in die Wohnung

- Massivbauweise fiir ein angenehmes Wohnklima

- Ausblick nach West und Nord

Balkon:

- breite Schiebettire

Wohnung:

- moderne Bodenflieen in den Nassbereichen

- durchgangiger Parkettboden in allen tibrigen Rdumen
Bad:

- Tageslichtbad

- bodengleiche Dusche mit Glastur

- Handtuch-Heizkorper in Greifweite der Dusche
Technische: Details:

- Fu3bodenheizung mit Raumthermostaten zur separaten Raumthemperaturregelung
- aufwendige Elektroverkabelung

- flexible Multimedia-Anschliisse (HomeWay)

- separater I'T-Wandschrank mit CAT.7-Verkabelung

- Internet: Telekom-Glasfaseranschluss bis in die Wohnung verlegt. Optional buchbar durch
Mieter / Mieterin

Sicherheit:

- Video-Gegensprechanlage

- Wohnungseingangstiir mit erh6htem Einbruchsschutz

- elektrische Rollladen an allen Fenstern und Terrassentiiren
- Rauchmelder

- abschliebare Steckdosen in Waschktiche und Tiefgarage

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Kaltmiete 1400 Euro / Monat inklusive Einbaukiiche und mitneuwertiger Siemens-
Geschirrsptilmaschine (mit umfangreicher Ausstattung). Exklusive Kiihlschrank (Platz fiir
freistehenden Kiihlschrank vorhanden).

Nebenkosten aktuell 320 Euro / Monat inklusive Heizkosten (verbrauchsabhingig).
Tiefgarage 90 Euro / Monat.

Bitte um Zusendung einer aussagekraftigen Mieterselbstauskunft.
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Im Verlauf werden ggf. benotigt: Schufa-Nachweis, Einkommensnachweise,
Mietzahlungsnachweise und Identitidtsnachweis. Vielen Dank.

Lage
Stuttgart-Steckfeld ist ein Teil vom Stuttgarter Vorort Plieningen, griin und ruhig, und u.a.
nahe zum Botanischen Garten der Universitidt Hohenheim gelegen.

Das Stadtgebiet ist iber die Stadtbahn U3 und mehrere Buslinien an den OPNV angebunden.
Mit ihnen erreicht man die Stuttgarter Stadtmitte innerhalb von ca. 25 Minuten.

Die A8 und die B27 (in Richtung Tubingen oder Stadtmitte) sind ztigig erreichbar.

Kindergarten und Schulen sind zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Arzte und
Apotheken, Backer- und Metzgereien und Supermérkte befinden sich ebenfalls in Plieningen -
zudem diverse Geschéafte und Dienstleistungsbetriebe wie z.B. Friseure, Biergarten und
Restaurants.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 52,80 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohn-/Esszimmer, offene Kiiche
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Galerie

Balkon mit grofier Schiebettiire

Wohn-/Esszimmer, offene Kiiche
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Wohn-/Esszimmer, offene Kiiche

Wohn-/Esszimmer
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Galerie

offene Kiiche

offene Kiiche
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Galerie

offene Kiiche

offene Kiiche
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Galerie

Flur Flur

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Arbeitszimmer-/Schlafzimmer
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Arbeitszimmer-/Schlafzimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Gaste-WC

Gaste-WC
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Galerie

Gaste-WC

Ausblick
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Galerie

Ausblick
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Grundrisse
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