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Exposé

Wohnung in Kodin

Lichtdurchflutete Wohnung mit zwei Balkonen am
Volksgarten

Objekt-Nr. OM-416443
Wohnung

Verkauf: 275.000 €

Ansprechpartner:
Marlin Schmitz

50739 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

: i " . NG

Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand modernisiert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 48,00 m?2 Badezimmer 1
Nutzflache 53,00 m2 Etage 4. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
Hausgeld mtl. 150 €
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene Wohnung befindet sich in ruhiger Lage nahe dem Volksgarten und
uberzeugt durch eine helle, freundliche Wohnatmosphéare. Grof3e Fenster sorgen fiir eine gute
Tageslichtversorgung.

Zwei Balkone bieten zuséatzlichen Freiraum und erweitern den Wohnbereich nach auf3en. Die
Wohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Paare.

Die Wohnung wurde 2015 komplett entkernt und inklusive Elektro- und Versorgungsleitungen
renoviert. Zur Ausstattung gehort eine Einbauktiche mit Sptilmaschine, ein Einbauschrank

im Flur in dem eine neue Gastherme verbaut wurde, ein modernes Badezimmer mit
bodengleicher Dusche und zwei Balkone.

Ausstattung

- Aufzug

- Einbauktiche mit Elektrogeraten inkl. Geschirrspiiler
- Einbauschrank im Flur

- Modernes Badezimmer

- Geraumige, bodengleiche Dusche

- Kellerraum

- Optionaler Garagenstellplatz

- Zwei Balkone, jeweils zur Strafle und zum Innenhof

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukiiche

Sonstiges

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Besichtigung daher nur nach Vereinbarung.
Energieausweis (Bedarfsausweis) liegt vor.

Der Grundriss zeigt noch die Badewanne im Badezimmer - Diese wurde inzwischen durch
eine grofle Dusche ersetzt.

Bilder vom Flur, sowie weitere Fotos der Zimmer sind auf Anfrage verfiigbar.

Lage
Die Pfalzer Strafle verlauft zwischen dem Barbarossaplatz und dem Volksgarten, in der Nahe
des Stidbahnhofs. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheke, Supermarkte,

Universitat und Gastronomie sind fuf3laufig erreichbar. Der Volksgarten ist dartiber hinaus in
weniger als 5 Minuten zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,90 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Kuche

Kuche
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Galerie

Bad

Bad
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Galerie

Schlafen
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Grundrisse

2-Zimmer-Wohnung mit Potential am Volksgarten
Pfalzer Straf3e 2250677 KdIn - Neustadt-Sud (D)

E&V ID W-021TPW

Grundriss

olo

Die Balkon- und Loggiaflache ist zu 50% in der Wohnflachenberechnung beriicksichtigt.
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4. Obergeschoss

Koln-City

KoelnCity@engelvoelkers.com

Diirener Strafie 191 « 50931 Kéln

Der Grundriss ist nicht maBstabsgerecht. Diese Unterlagen bzw. die Vorlagen dieser Unterlagen wurden uns
vom Auftraggeber ibergeben. Fur die Richtigkeit der Angaben konnen wir daher keine Gewdhr tibernehmen

Engel & Vilkers NRW GmbH « Tel. 0049 221 57 77 99 80
Masterlizenzpartner der Engel & Vilkers Residential GmbH
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Grundrisse

Formblatt Wohnfldchenberechnung

((

(
nach der Wohnflachenverordnung (WoFiV) .

Bauherr / Bavherrin. Wernet Meyer, Theresienstr.

Bauvorhaben: Mehrfa-1lienwohnhaus Abgeschlossenheltsbescheinigunc

24, 50931 Koirn

N

Hous. Pfalzer Str. 22 —io.s,.é. Nr. 3 bis Nr. ¢ _Fo! 2. 0G bis 4. 0G

2Zur Wohnfische gehtrende Grundfiichen - fichtes Mafl zwischen den Bauteilen Anrechnung | Ermittelte

Grundfisichen o ! Grundfische | Grundfische

(§ 2 WoFIV) (§ 3 WoFIV) {127 (§ 4 WOFIV)

Lfd.-Nr.| Raumbezeichn:. g m*m Faktor m*

1 Flur 3,94%1,125 1,00 4,43

2 Abstellrau= 1,16%0,74 1,00 2,86

3 Kiche 2,30*3,06-1,265%0,81 1,00 6,01

4 Wohnen 3,395+%4,27-0,62*0,47 1,00 14,21

5 Bad 1,4742,9¢ 1,00 4,35

€ Schlafen 4,31*3,13 1,00 13,49

7 Baikon Str. 4,001, 16 0,50 Z,32

8 Balkon Huf 3,4€*1,20 0,50 2,08
Waohnfiiche 41,75
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