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Exposé

Bliroflache in Koln

Verfluigbar ab sofort: Gewerbeflache mit Schaufenster -
ideal fiir Bliro / Praxis / Kreativflache

Biiroflache

50935 Koln

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Etagen 1 Zustand
Summe Nebenkosten 70 € Etage
Mietsicherheit 1.200 € Buro-/Praxisflache
Ubernahme sofort Gesamtflache

www.ohne-makler.net/expose/416367

Objekt-Nr. OM-416367

Vermietung: 530 € + NK

renoviert
Erdgeschoss
20,00 m?
24,00 m?
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Objektbeschreibung

Diese modernisierte Gewerbeflache in zentraler Lage der Ziilpicher Strafie (nur 1 Minute vom
Gurtel entfernt) eignet sich hervorragend fiir Praxisraume, Coaching- und Beratungsangebote,
Kreativ- und Ateliernutzungen sowie als kompaktes Btiro.

Die Flache bietet durch das grofle Schaufenster eine sehr gute Sichtbarkeit und ist sowohl fiir
Publikumsverkehr als auch fiir ruhige Nutzungen geeignet.

Ausstattung

Die Einheit wurde 2023 umfassend modernisiert.
Modernisierungsmafinahmen (2023):

- Neue Innenddmmung inkl. frisch verputzter Decken und Wande
- Erneuerte elektrische Anlage mit zusatzlichen Steckdosen
Bodenbelag kann nach Rucksprache tibernommen werden.

Grof3es Schaufenster mit ca. 20 m? einsehbarer Hauptflache. Der hintere Bereich beherbergt
einen separaten Raum mit Waschbecken und WC.

Weitere individuelle Anpassungen kénnen in Abstimmung mit dem Vermieter umgesetzt
werden.

Fufboden:
Vinyl / PVC

Sonstiges

Geeignet far:

Praxis / Behandlungsraum

Beratungs- oder Coachingraum

Kleine Verkaufs- oder Serviceflache

Kreativ- oder Ateliernutzung

Buiro oder Lager fir Onlinehandel / Start-ups

Lage

Top-Lage auf der Zilpicher Straf3e, nur wenige Schritte vom Gurtel.
Sehr gute Anbindung an die KVB-Linien und somit ideal erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse
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