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Exposé

Wohnung in Bad Oeynhausen

Luxurios sanierte 3-Zimmer-Loftwohnung sofort
bezugsfrei, Bad Oeynhausen, Siuidstadtlage, Suiidbalkon

Objekt-Nr. OM-416366
Wohnung

Verkauf: 178.000 €

Ansprechpartner:
Manuel Neufeld

Hebbelweg 2
32547 Bad Oeynhausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 85,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 7,00 m? Etage 4. OG
Energietriager Ol Stellpléitze 1
Hausgeld mtl. 350 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung steht bereits leer und kann kurzfristig bezogen werden.

Diese sehr luxuriés renovierte 3-Zimmer-Loftwohnung in der obersten Etage kombiniert
moderne skandinavischer Architektur mit einem durchdachten Grundriss fiir Paare und
kleine Familien. Viel Tageslicht, ein sonniger Stidbalkon mit Weitblick tiber Bad Oeynhausen
und die Nahe zu Herz- und Rehakliniken machen dieses Zuhause zu einem seltenen Angebot
in begehrter Lage.

- Sehr luxuriés sanierte 3-Zimmer-Loftwohnung mit ca. 85 m2 Wohnflache in der obersten
Etage (4. OG) mit Aufzug

- Sonniger Stidbalkon mit schénem Weitblick tiber Bad Oeynhausen
- Grof3ztigiges Wohn-Esszimmer mit lichtdurchfluteten Loft-Tiiren

- Separates Office / Arbeitszimmer, auch ideal als Kinderzimmer — perfekt fir Paare und
kleine Familien

- Ruhiges Schlafzimmer plus praktischer Abstellraum in der Wohnung

- Zwei moderne Bader: grof3es Komfortbad und zusatzliches Gaste-Bad
(Waschmaschinenanschluss befindet sich im Bad)

- Gepflegtes Treppenhaus und sehr angenehme, ruhige Hausgemeinschaft (grofier
Eigennutzeranteil)

- Eigenem Kellerraum zugeordnet

Die Erhaltungsriicklage der Gemeinschaft ist mit ca. 75.000 € sehr gut dotiert.
Die Kaufnebenkosten von 350€ teilen sich wie folgt auf:

- Die monatliche Instandhaltungsriicklage betragt 62€ /Monat

- Die weiteren nicht umlagefahige Kosten betragen 27€/Monat

- Die restlichen 261€/Monat sind verbrauchsabhingige Kosten.

Ausstattung

- Offener Wohn-Essbereich, der ebenfalls die Moglichkeit bietet, ihn zu verschliefen oder mit
einer Kochinsel auszustatten

- Abgehangte Decke mit integrierter LED-Schattenfuge im Flur

- Sud-Balkon mit hochwertigen Holzpaneelen "Bodenbelag": Geniefsen Sie ein idyllisches
Ambiente und den Panoramablick tiber Bad Oeynhausen aus der 4. Etage (Endetage)

- 1 Privater Kellerraum: Ein abschlieSbarer Kellerraum im Untergeschoss fiir personliche
Dinge

- 1 separat abschliebarer Fahrradraum mit direktem Zugang von auf3en vom Hof - ideal ftr
miihelosen Fahrradtransport

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC

Lage

- Kurpark und Kurort Bad Oeynhausen in wenigen Fahrminuten erreichbar
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- Herz- und Reha-Kliniken sowie Herzzentrum Bad Oeynhausen in ca. 5 Minuten mit dem
Auto erreichbar

- Bahnhof in ca. 5 Minuten mit dem Auto erreichbar

- Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten wie (WEZ, Lidl etc.) in fuBlaufiger Entfernung (1km)
- Einkaufszentrum Werre-Park in etwa 10 Minuten mit dem Auto erreichbar
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,30 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Kuche
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Flur
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Galerie

Schlafzimmer
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Abstellraum

Gaste-WC
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Galerie

Bad

Bad
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Office/Kinderzimmer Balkon

Panorama-Blick
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Galerie

Aufienansicht
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Grundrisse

Grundriss Whg 17, 85m2, 4. OG
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Grundrisse
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Bad Oeynhausen, Hebbelweg 2
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Anhidnge

1. Energieausweif3
2. Wohnflachenberechnung
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ENERGIEAUSWEIS i wongebiuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18, November 2013

RCRTER  Ae TNE v e

Gltig bis:

07.11.2028 Registriernummer?  NW-2018-002333276 @

; Geb:udetyp Mehrfamulienhaus

| Adresse Hebbelweg 2, 32547 Bad Oeynhausen
j Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

i Bau,ahr Gebaude * 1970

| Baujahr Warmeerzeuger ** | 1992

. Anzahl Wohnungen 20

e
Gebaudenutzfiache (A,) 27492m? | )X nach § 19 EnEV aus der Wohnfiiche emittelt

. Wesentliche Energietréger fur
| Heizung und Warmwasser *

Ermneuerbare Energien Art: Verwendung:

. Artder Loftung / Kihlung X Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
¢ O Schachtitftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kohlung

Anlass der Ausstellung 1 Neubau O Modernisierung O Sonstiges
~ des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Heizol

' Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
. standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche emdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen (berschldgigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller:

Kai
Robke

Vogelpohl 46
32469 Petershagen

' Datum der angewendelen EnEV, gegebenenfalls angewendeten EnEV * Bei nicht rechizeitiger
d'mm(s17M48ﬂz4mdSEWlummmewlumm&mwwﬂmw
Eingang nachtréiglich einzusetzen, Mehifachangaben moglich bei Wamenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenvoth Software, HS Verbrauchspess 3.3.32




ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18, November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer? NW-2018-002333276 @

(:_-'" = 52 P IS
Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

kWh/(m*a) (] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[ Verfahren nach DIN V 18599
Wi(m2-K) ] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
[ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWiérmeG erflit.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

] Die in Verbindung mit § 8 EEW&meG um
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfier Anforderungswert
Priméarenergiebedarf: KWh/(m?a)

WI(m?K)

| siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
¢ nurbei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ¢ nur bel Neubau
© nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS . wogosiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom' 18, November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer’  NW-2018-002333276 @

" Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
873 kWh(ma)

98;0 kWh/(m*-a)
. Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

- Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

3 87,3 kWh/(m?-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] i

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér-

Anteil S
7 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
X Energietrager * energie- Wamwasser
von i faktor- ) (KWh] k] Sotox
01.01.2015 31.12.2017 Heizol 1,10 663576 164952 498624 111

2 8 B B =R ¢
100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und

& é&'t_ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgesteilt

$ g ef wird.
éf Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselhelzung zu erwarten ist.

ist durch die vuwotbm Weite der Skala
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs Energieeinsparverordnung e,

mewmmmzuwnnmwmumsmmm

! siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Software, HS 3332




ENERGIEAUSWEIS . wonngebsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18.November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? NW-2018-002333276 @

[ Empfahlungen zur koshngnnstigon Modemlshrung

. MaBnahmen zur kostengnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind {1 moglich X nicht méglich
: mem
[ empfohlen (freiwillige Angaben)
| atzte
| Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als osten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- m rte

mitgroRerer | mab- g
Modernisierung | nahme | tonszeit stunde

|
|
{

1
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modermnisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
—_ Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Kai, Robke
erhéltlich bei/unter: Vogelpohl 46, 32469 Petershagen

=i RS

‘ Ergénzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) I

L l

$ siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




gMEWN E RGI E AU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '

T s T A ST e

T es e AR 3 TR PP

18. November 2013

Enduterungen

o R — S——

Angabe Gebaludeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-

. lich gemacht.

re - 1
Hier wird dariber informiert, woftr und in welcher Art emeuer-
. bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
| (Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

¢ - 2

¢ Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
- bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
| werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
- Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
. gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
. Qewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
. litat des Gebaudes unabh&ngig vom Nutzerverhalten und von
. der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
. keine Riickschiiisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

. Primérenergiebedarf —Seite 2

- Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
- sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizbl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’Emissionen des Geb4udes
freiwillig angegeben werden.

o Qualitiit de lille —Seite
- Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhriich benttigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

L R AT TR TR AR

Nach dem EEW&4rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der |
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW4rmeG teilweise oder volistandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben |
dienen gegenuber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Ei uch —

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermitteit. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall ldngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch dber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt for den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk@hlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Priméirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger berick-
sichtigen.

Pl abe 3 igen — S nd

Nach der EnEV bes! Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche a \
innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Software, HS 3332
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