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Exposé

Einzelhandelsladen in Osterburg

Ladengebdude uber Eck

Objekt-Nr. OM-416316
Einzelhandelsladen

Verkauf: 229.000 €

Ansprechpartner:
Elke Bathge

Breite Str. 41
39606 Osterburg

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1905 Gesamtflache 250,00 m?
Grundstiicksflache 414,00 m? Neben-/Lagerflache 33,00 m?
Etagen 2 Verkaufsflache 187,00 m?
Energietrager Gas Schaufensterfront 13,00 m
Ubernahme sofort Stellplatze 2
Zustand saniert Heizung Fufsbodenheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein Geschéaftshaus, das aktuell in 2 Gewerbeeinheiten unterteilt ist.

Das kleinere Geschaft ist vermietet und wird als Blumenladen genutzt. Der Mietvertrag
besteht seit tiber 20 Jahren. Die Ladenflache hat ca. 37 m2 und 17 m2 Nebenflache.

Die grofiere Gewerbeeinheit hat eine Verkaufsflache von ca. 150 m2 und 17 m2 Nebenfl4dche.
Sie ware mit geringem Aufwand in 2 kleinere Einheiten teilbar. Diese Einheit steht aktuell leer
und kann sofort bezogen werden. Die Flache wurde zuletzt als Bekleidungsgeschaft genutzt,
kann aber auch vielseitig anders genutzt werden.

Das Objekt wurde 2003 kernsaniert. Hier wurde die Fassade komplett denkmalgetreu
uberarbeitet, alle Fenster ausgetauscht und das vollstandige Erdgeschoss ausgebaut. Die
Flachen im Obergeschoss sind entkernt und kénnen individuell ausgebaut werden, hier
koénnen sie entweder Wohnungen zur Vermietung (eine Baugenehmigung daftir gab es schon)
oder aber auch Buroflachen entstehen lassen.

Die Flachen im Erdgeschoss werden tiber eine Gastherme mit FuSbodenheizung beheizt.
Die Immobilie besticht durch ihre herausragende Prasenz im Osterburger Stadtkern, da sie

sich durch ihre optische Erscheinung deutlich vom Rest der Strafse abhebt und einen
bleibenden Eindruck beim Betrachter hinterlasst.

Ausstattung

Das Blumengeschaft ist durchgehend mit Fliesen ausgestattet.
Die Béden im grofieren Geschaft sind mit einem strapazierfahigen Laminat ausgelegt.

Fuf3boden:
Laminat

Lage
Das Haus liegt sehr zentral im Stadtkern von Osterburg, es ist sehr gut von den beiden
Haupteinfallsstrafien zu sehen.

Osterburg ist eine Kleinstadt mit 9.500 Einwohnern, die fiir die umliegenden Gemeinden zur
Versorgung dient.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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| noldegy
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Exposé - Grundrisse
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