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Exposé

Einfamilienhaus in Niirtingen

~Exklusives Neubau-Einfamilienhaus in Toplage von
Nirtingen”

Objekt-Nr. OM-416247
Einfamilienhaus

Verkauf: 989.000 €

Ansprechpartner:
Manuel Ott

72622 Nurtingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2026 Zustand keine Angaben
Grundstiticksflache 346,00 m? Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 194,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fu3bodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Stellen Sie sich vor, Sie ziehen in ein modernes, freistehendes Einfamilienhaus, das nicht nur
architektonisch tiberzeugt, sondern auch langfristig durch Energieeffizienz, Qualitat und
Werthaltigkeit begeistert. Genau das kann ihr Traum in einer der besten Wohnlagen von
Niirtingen sein — bereits genehmigt und mit vertraglichem Festpreis.

Auf ca. 194 m? Wohnflache und einem ca. 346 m? grof3en Grundstiick erleben Sie zeitgeméafies
Wohnen mit grof3ztigigen Radumen, klaren Linien und einer offenen Architektur, die Licht,
Komfort und Funktion perfekt verbindet. Der offene Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstiick des Hauses — ideal fur Familienleben, Gaste und entspannte Abende.

Grof3e Fensterflaichen holen das Tageslicht ins Haus, wahrend hochwertige Materialien und
eine durchdachte Raumaufteilung ein Wohngefiihl schaffen, das man spurt - modern,
hochwertig und nachhaltig.

Der sonnige Garten mit Stidausrichtung und die grof3ziigige Terrasse laden dazu ein, den
Alltag hinter sich zu lassen und das eigene Zuhause in vollen Ziigen zu geniefSen.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

Freistehendes Einfamilienhaus in massiver Bauweise
Bereits genehmigtes Neubauprojekt

Bau nach aktuellem GEG 2024

Ca. 194 m? Wohnflache mit 6 grof3ziigigen Zimmern
Offene, moderne Grundrissgestaltung
Fufbodenheizung in allen RAumen

Energieeffiziente Warmepumpe & Photovoltaikanlage
Hochwertige Ausstattung und Materialien

Terrasse & Garten in sonniger Stidausrichtung

Zwei Stellplatze (Garage oder Carport optional)
Regionaler Baupartner mit Festpreisgarantie
Kalkulierbare Baunebenkosten ca. € 40.000,-

Ein Zuhause fiir Menschen, die nicht irgendeinen Neubau, sondern ihr Zuhause ftirs Leben
suchen.

Ausstattung

Auf einem ca. 1.022 m? grofien Gesamtgrundstiick entstehen drei hochwertige, freistehende
Einfamilienh&user in einheitlicher, moderner Architektur.

Haus 1 ist bereits verkauft und fertiggestellt — ein klarer Vertrauensbeweis fiir Konzept und
Qualitat.

Haus 3 steht aktuell zum Verkauf:
Grundsttiick ca. 346 m?2
Kaufpreis € 989.000,- bezugsfertig!

Die Umsetzung erfolgt durch einen regionalen, erfahrenen Baupartner, der fir Qualitat,
Verlasslichkeit und eine transparente Bauabwicklung steht — inklusive Festpreisgarantie.
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FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die angegebenen Preise beinhalten:

- Die Kosten fiir das Grundstiick

- Die Kosten zur Erstellung des Hauses laut Baubeschreibung inkl. Architektenleistung
- Baucontrolling

Die gezeigten Innenvisualisierungen sind kein Bestandteil der Leistung, zeigen lediglich die
mogliche Innengestaltung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS: Trotz regelmafiiger Priifung von Daten, Bildern und Informationen
ubernehmen wir keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig ftir die
Verftigbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Es gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Alle Illustrationen und Grundrisse sind unverbindlich. Sie kénnen
nicht enthaltene Moéblierungen und Ausstattungsgegenstande zeigen. Irrtiimer und
Anderungen vorbehalten. Alle Flachen und Langenangaben sind ca. Angaben und ohne
Gewahr.

Auf Thre Kontaktaufnahme freuen wir uns.

Lage
Diese Wohnlage z&ahlt zu den beliebtesten Adressen Nurtingens — ruhig, familienfreundlich und
dennoch stadtnah. Hier geniefen Sie kurze Wege zu Schulen, Kindergarten,

Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten, ohne auf Ruhe und Privatsphare verzichten zu
miuissen.

Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern und viel Griin — ein Umfeld,
in dem Kinder sicher aufwachsen und Erwachsene entspannt leben kénnen. Die gute
Anbindung an die Innenstadt sowie an das regionale Verkehrsnetz macht diesen Standort
besonders attraktiv — heute und in Zukunft.

Eine Lage, die nicht gesucht werden muss — sondern tiberzeugt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Waschkiiche/
Technik

Hobbykeller

Grundriss Keller
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