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Exposé

Erdgeschosswohnung in Eberswalde

Eberswalde 3 Zimmer Wohnung

Objekt-Nr. OM-416222
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 670 € + NK

Ansprechpartner:
Tahir Akhtar

Freienwalder Str 39
16225 Eberswalde

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1935 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 65,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 180 € Stellplatze 13
Mietsicherheit 2.010 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Vorderhauses (Baujahr ca. 1935) und verfigt tiiber eine Wohnflache von ca. 65 m2. Die
Wohnung ist neu renoviert und ab sofort verfigbar.

Die Raumaufteilung ist praktisch und flexibel:
Ein Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer, die wahlweise als Schlaf-, Arbeits- oder Hobbyzimmer
genutzt werden kénnen, eine separate Kiiche, ein Badezimmer mit Dusche sowie ein kleiner

Flur. Ein Balkon oder eine Terrasse sind nicht vorhanden.

Die Wohnung ist mit Laminatboden ausgestattet. Kunststofffenster mit Doppelverglasung
sorgen fir eine gute Warmedammung.

Heizung / Warmwasser / Kosten — wichtiger Hinweis:

Die Wohnung verfiigt tiber eine eigene Gasetagenheizung mit separatem Kessel. Die
Warmwasser- und Heizkosten sind nicht in der Gesamtmiete enthalten.

Die angegebene Gesamtmiete betragt 850 € und ist keine Warmmiete. Sie umfasst
ausschlieBlich die Kaltmiete sowie die umlagefahigen Nebenkosten.

Gas und Strom meldet der Mieter eigenstandig bei einem Versorgungsunternehmen an und
tragt diese Kosten zusétzlich und direkt an den jeweiligen Anbieter.

Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus mit ruhiger Hausgemeinschaft. Keller- oder
Fahrradabstellmoéglichkeiten kénnen je nach Verfiigbarkeit genutzt werden, ohne
Haftungstibernahme durch den Vermieter.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Paare.
Nichtraucher bevorzugt, Haustiere nach Absprache.

Ein Energieausweis ist vorhanden und kann auf Wunsch vorab digital (z. B. per WhatsApp)
zur Verfugung gestellt werden.

Gesucht werden berufstatige Mieter mit festem Arbeitsverhaltnis oder gesicherter
selbststandiger Tatigkeit sowie positiver SCHUFA. Es ist vorgesehen, den Mietvertrag zunichst
mit einer Mindestlaufzeit von drei Jahren abzuschlief3en.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges
Stellplatze:

Am Objekt stehen insgesamt 13 Stellplatze zur Verfiigung. Diese sind nicht wohnungsweise
zugeordnet und werden nicht fest mitvermietet. Die Nutzung erfolgt nach Verfiigbarkeit (First
come, first served). Ein Rechtsanspruch auf einen Stellplatz besteht nicht.

Lage
Lagebeschreibung
Die Wohnung befindet sich in einer wohnlichen und gut angebundenen Lage im Stadtteil

Ostend von Eberswalde (16225), in der Freienwalder Strafie — einer Straf3e mit lokalem
Charakter und Wohnqualitat im Ostteil der Stadt. Der Stadtteil Ostend gehort zum zentralen
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Bereich von Eberswalde und ist durch eine Mischung aus Wohnhé&usern, klassischer
Infrastruktur und Nahe zu Grunflachen gepragt.

Eberswalde selbst ist eine lebendige Kreisstadt im Nordosten Brandenburgs, etwa 40 km
nordostlich von Berlin gelegen, eingebettet in waldreiche Umgebung mit hohem Freizeitwert
und guter Lebensqualitat. i

Die Lage bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Backereien
und weiteren Versorgungsangeboten in fuf3laufiger Nahe. Offentliche Verkehrsmittel und
Busverbindungen sorgen fiir eine unkomplizierte Erreichbarkeit des Stadtzentrums und des
Hauptbahnhofs. Eine ruhige Wohnatmosphére kombiniert sich hier mit einer kurzen
Erreichbarkeit aller wichtigen Orte des taglichen Bedarfs.

Durch die Lage in Eberswalde sind Griinanlagen, Freizeitangebote am Finowkanal sowie Rad-
und Spazierwege in der Umgebung schnell erreichbar, was die Wohnlage zusatzlich aufwertet.

{08

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 102,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS wuree ENERGIEAUSWEIS « e

gema den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023 tngs L (GEG) vom 18, Okohe?

BB8-2025-005865313 2

Guttig bis: 21.07.2035 Registriemummer: 88-2025-005865313 1
Gebiude
Cos e Energiobedart
s
= T
poseprendon i a vt
¥ Wonrgebiuse
Baugalv Gebdude 193 [ bk aded =
i s G - AR | D | ¢ | ¢ SR
T T TR
At & . - i
) e16m | 01 nach§82GEG, | -
ErdgmE 130 MW
éotecsencom smid 10
e
Emaarecste O Regong ren§. "
s woarn hvwvgen 87 Warn D Wm0
ot it
o T AU (R
et O e
o ) =
D et s e Gt o e s Gt v e v s, i
Eefprlrloectey bpeedid, -
T v e e e e e e fromeloy - 5

-lclnllli_

3K Dor Enerionvowes vaxde ot sae Grndage von Berschgen des Energabodart enieh (Ererpebedartuasmess Die Enebrisse snd
s o dar Grundage von Avsweringen des Enrgleverbraucha el (Ensrgeedrmichssuswes). Dis Ergb-

e . e ﬁ{’{/ ///7 /}"

Erlauterungen zum Berechnungsverfahron

Enerplemmwiss danen musschiolich der Infomaton. Die Angaben im Enengeausweis bezishen sch au dss posanta Gebitude oder den cben

Ausstaber (i Arache? g Benfebeznirrg)
e
[
Enargie und Batachnbiis Hodwakd GreH A, G m Aligemenen groer it als e Wohvische des Gebiudes
GetaOemrerpeteater LCA Pares st
Swecratin s
10230 Gromn.
| st e g s et st
i v o o 034 e T o
TG ot o o e
S i =
B 1 op e

3 o § 79 et 3 61 5 G werige
! g

ogen
§ b W G o U

gt 1, g 1143
e b . g 8 05

Seite 11/11

www.ohne-makler.net/expose/416222



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Eberswalde
	Eberswalde 3 Zimmer Wohnung
	Objekt-Nr. OM-416222
	Erdgeschosswohnung
	670 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

