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Dachgeschosswohnung in Ehningen

Moderne, renovierte 3-Zimmer Wohnung zum Erstbezug,
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Objekt-Nr. OM-416220
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause - einer liebevoll renovierten 3-Zimmer-Wohnung mit
80m?, die modernes Design, ein attraktives Wohnambiente und durchdachte Details vereint.
Diese Wohnung bietet nicht nur stilvolles Wohnen, sondern auch eine zukunftssichere
Ausstattung.

Die Wohnung besticht durch helle, freundliche Raume, die erst vor Kurzem renoviert wurden
und zwei sonnigen, stidwestlich ausgerichteten Balkonen/einer Loggia, die fiir eine
lichtdurchflutete Wohnatmosphéare und entspannte Stunden im Freien sorgen. Hochwertiges
Eichenholzparkett in den Wohn- und SchlafrAumen sowie grof3formatige, helle Fliesen
schaffen ein harmonisches und elegantes Gesamtbild.

Das vollstandig erneuerte Bad ist ein absolutes Highlight: hier sorgt eine LED-Lichtbandleiste
mit indirektem Licht und ein dimmbarer LED-Spiegel mit unterschiedlichen Lichtfarben fiir
ein wohliges Ambiente. Das hochwertige Doppelwaschbecken mit passendem
Eichenholzunterschrank und schwarzen Akzenten schafft einen zeitlosen Look. Zusatzlich
verfliigt das Bad uber eine neu verlegte Fu3bodenheizung, ein modernes WC und eine offene
Dusche mit integrierter Sitzbank fiir einen erhéhten Komfort.

Die neuen "schwebenden" Heizkoérper sorgen fiir ein angenehmes Raumklima und das neu
installierte Balkonkraftwerk fiir eine nachhaltige Energienutzung.

Ebenfalls bietet die Wohnung eine Abstellkammer, inklusive Waschmaschinenanschluss und
einer funktionstiichtigen Waschmaschine, die kostenfrei tibernommen werden kann.

Zur Wohnung im gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur 6 Parteien gehért ein Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet sowie ein Tiefgaragenstellplatz und ein gemeinschaftlicher
Fahrradraum.

Diese Wohnung kombiniert eine attraktive Lage, hochwertiges Design, moderne Ausstattung

und einen zeitgemafien Wohnkomfort auf hohem Niveau. Ideal fiir alle, die Wert auf ein
besonderes Zuhause legen. Der neuwertige Zustand ermoéglicht einen sofortigen Einzug.

Ausstattung

Besondere Highlights der Wohnung:

- Hochwertiges Eichenholzparkett in den Wohn- und Schlafraumen

- Grof3formatige, moderne Fliesen (120x60cm)

- Neu saniertes Badezimmer mit schwarzen Akzenten

- Neue Fuf3bodenheizung und Handtuchheizkérper im Badezimmer

- Doppelwaschtisch und WC mit Twist-Flush- und Soft-Close

- Komplett erneuerte Elektrik inklusive LAN-Anschliissen

- Neue Heizkoérper in allen Radumen

- Praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss (inklusive Waschmaschine)
- Balkon (2024 erneuert) und zusétzliche Loggia bieten Freiluftkomfort
- Eigener Kellerraum mit zusatzlichem Stauraum (L: 4,64m, B: 1,03m)
- Praktischer Hausmeisterservice im gepflegten 6-Parteien-Haus

- Zur Wohnung gehort auferdem ein Tiefgaragenstellplatz

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

www.ohne-makler.net/expose/416220 Seite 2/16



Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad

Lage
Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Ehningen im Landkreis Béblingen,
Baden-Wirttemberg. Diese freundliche Ortschaft Giberzeugt durch ihre ausgezeichnete

Balance zwischen landlicher Ruhe und stadtischer Anbindung. Eine hervorragende
Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitit zeichnen Ehningen aus.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, medizinische Einrichtungen sowie
gastronomische Angebote sind bequem fuf3laufig erreichbar. Familien mit Kindern profitieren
von einem vielseitigen Bildungsangebot — von Kindergarten bis zu weiterfiihrenden Schulen.
Verkehrstechnisch ist Ehningen hervorragend angebunden:

- Direkte Nahe zur Autobahn A81

- Schnelle Erreichbarkeit der Metropolregion Stuttgart

- Unmittelbare Nahe der Wohnung zur S-Bahn-Station mit direkter Verbindung nach Stuttgart
- Sehr gute Anbindung an Béblingen und Sindelfingen

Zahlreiche Freizeitangebote wie Sportvereine, kulturelle Einrichtungen sowie attraktive
Wander- und Radwege pragen das Umfeld. Die Nahe zum Schwarzwald und grof3ztigige
Grunflachen laden zu erholsamen Aktivitaten in der Natur ein.

Die ruhige und zugleich zentrale Wohnlage macht dieses Objekt besonders attraktiv fr
Menschen, die eine harmonische Verbindung aus Stadtleben und naturnahem Wohnen
suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 102,10 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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offener Essbereich
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer mit Loggia

offene Dusche mit Sitzbank
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Grundrisse
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OBJEKTDATEN

AR
Eigentumswohnung

Adresse: K gnigstrasse 23
71138 Ehningen

SACHVERSTANDIGER

Kevin Lind
Boschstrale 16, 47533 Kleve

PLANINFORMATIONEN

Grundiage:
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1.20m

Vorortaufmal

Geschoss! Ansicht

Dachgeschoss

Farmat Mahstab

DIN A4 1:100

ersielt am; gezeichmet van:

15.01.2026 Kevin Lind
BESTATIGUNG

fur technische
Zeichnungen.

Stempel | Unterschrift

Haftungsausschluss

Grundriss wurde auf Grundlage von|
einem Vorortaufmaf erstellt.
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ? BW-2019-002851015 [ 1
Gultig bis: 25.08.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") )
|_Gebaude
' Gebdaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Koénigstrae 23+25, 71139 Ehningen
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1981
Baujahr Warmeerzeuger® ¢ 2002 Cliratwiio”
' _Anzahl Wohnungen 16
- _Gebéaudenutzfliche (A,) 1491 m* | nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietréger fir | Heizél EL
Heizung und Warmwasser*®
_Erneuerbare Energien Art:  Keine Verwendung: Keine
| Art der Luftung/Kiihlung ¥ Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
[ Schachtiuftung O Luftungsanlage ohne Weérmerlckgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tliber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer 0O Aussteller
[ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
SW! McMakler GmbH
_McEnergleay_..Li' B.Sc. Johannes Pan Zeiss e
Ein Unternehmen der McMakler Gruppe TorstraRe 19
26.08.2019 ‘

10119 Berlin

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen,; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE | S fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer > BW-2019-002851015 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen kg/(m?-a)
Al e | ¢ | o | e | FE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemiB EnEV ¢ Fiir ebedarfsberech verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m*a) [J Verfahren nach DIN V 18599
: i iille Hy"
Energetische Qualitat der Gebaudehllle Fr [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert Wi(m?*K) y G R b SEnE
erei tz v
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten = SHS-DUGE REY £ n
Endenergiebedarf dieses Gebéudes KWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutaur d";fs :G n E zurr'; L ur de|a Wirme- und
a eda rund rneuerbare-Energien- 16
w:i:negoseiz::(EEl:Nim\e:G) roen A+|Al B lcl D | E| F | =
0 25 50 76 100 125 150 175 200 226 >250
% B
e & & &
Art: Deckungsanteil: % & \ﬁ‘&j g{:’-’t gefb f‘f‘;& ’ﬁgc
Fé&gd & & &
% & @ & £ &
’ N ¢ ég K S5
S
ErsatzmaRnahmen € o d @ 7
Die Anforderungen des EEW#rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfilllt.
S v ot L s conaton. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
& ‘?;?;2,,‘;;;2i,:‘i‘:,?g,g‘;ﬁngfwﬁe‘?,’;";‘gi‘é:g\‘, sind emgehZ"hen Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: kWh/(m?a) die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen

5 Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfische (Ay), die im

fur di tische Qualitét d 2 : : 5 N

é’;b;,SZﬁL?ii 'ﬁ: i Wilmi) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweise% 2 freiwillige
Angal 4 ur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

www.ohne-makler.net/expose/416220
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebédude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? BW-2019-002851015

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes e et

gt am ...")

Energieverbrauch

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
102,1 kWhi(m?a)

AENEATs | c | D | e | F O EEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
' 112,4 kWhi(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
' Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 1021 KWhim-a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . i it .
o b Energietrager 3 e;;%gfi?— Energiiwhr?rauch Waﬁ%:;sser Ante[-ll(‘l/-lvil]zung }f(::ilknt]oar_
01.09.2015 31.08.2016 Heizol EL 1.1 111358 53540 57818 1,03
01.09.2016 31.08.2017 Heizol EL 14 169719 53616 116103 1
01.09.2017 31.08.2018 Heiz6l EL 1M1 168999 57557 111442 1,05

.
(Vergh - i
Vergleichswerte Endenergie
mlcl B ]E' F_ Di dellhaft ermittelten Vergleich: te bezieh ich auf
ie modellha: ittelten Vergleichswerte beziehen sich au
8O- 0. 400 125 1160, 175 200 22013200 Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
A — durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
R & 5;’ Sr Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
g 5K é’g é? g’g j beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
4‘5 é% SE normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
@" f § $‘§ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
IS P ist.
& 4
& Y 4
\ ; 4

rE rlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energnesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay) nach der Energleemsparverordnung die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden

)

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. J
s . . : - 2

T siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 S|ehe FuBnote 2 auf Selte 1 des Energieausweises gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, War oder Kihlp hale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE |S fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer ?

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

BW-2019-002851015

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

4

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 74} moglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. : eschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibungin | in | as | oo Kosten pro
. : : = ‘usammenhang | Einzel- . eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grogerer - | mag- | Amotisa- | i Bt
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Fenster Einbau von Warmeschutzverglasung % =
2 AuBenwand gg. AuBenluft |Dammung der Auflenwénde & O
3 Dach D&émmung des Dachs % O
R Beleuchtung Beleuchtung durch LEDs oder O @

Energiesparlampen ersetzen

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Ergianzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/416220

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primé4renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich benodtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/416220

18.11.2013

Angaben zum EEWé&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&4rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.
Im Fall ldngerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb4ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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