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Exposé

Reihenhaus in Berlin

Reihenhaus in der Zehlendorfer Waldsiedlung zu
verkaufen

Baujahr 1926

Grundstucksflache 198,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00

Wohnflache 98,00 m?
Nutzflache 110,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/416180

Objekt-Nr. OM-416180

Reihenhaus

Verkauf: 980.000 €

14169 Berlin

Berlin

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

4

1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In der gefragten Zehlendorfer Waldsiedlung nahe U-Bahnhof Onkel-Toms-Hiitte verkaufen wir
unser Reihenhaus. Die Siedlung wurde zwischen 1926 und 1931 erbaut. Das
denkmalgeschiitzte Haus des Bauhaus-Architekten Hugo Haring befindet sich auf einem 198
Quadratmeter grofien Grundstiick mit Garten und einem Auto-Stellplatz (Raritat und unter
Bestandschutz, da diese Platze heute nicht mehr genehmigt werden) in einer ruhigen
Einbahnstrafie. In der nachsten Nachbarschaft wohnen grofitenteils Familien. Das Haus ist
nach Riicksprache bezugsfrei und verfiigt tiber ca. 100 qm Wohnflache, die sich auf drei
Etagen verteilen und zusatzlich voll unterkellert sind.

Sie betreten das Haus tiber einen engen Flurbereich, von dem Sie in das Treppenhaus, die
Kiiche und das Esszimmer gelangen. Von hier aus erdffnet sich Ihnen die Kastenfensterfront
mit Blick auf die vorgelagerte tiberdachte Veranda und den Garten. Im 1. OG befinden sich
neben dem Bad mit Wanne, Waschbecken und WC zwei Zimmer. Im 2. OG direkt unter dem
Flachdach befinden sich zwei weitere Raume. Energietrager der Heizung ist eine Luft-Wasser-
Warmepumpe.

Ausstattung

Haus verftigt iber Original-Holzdielen und Terrazzoboden in der Kiiche. Bad gefliest. Elektrik
modernisiert sowie Wasserleitung und Heizsystem. Da Denkmalschutz kein Energieausweis
notig.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges

Ein paar Hinweise zum Schluss:

Wir legen Wert auf eine vertrauensvolle Zusammenarbeit. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir weitere Informationen und Besichtigungstermine nur an Interessenten tibermitteln, die
ihre vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Vorname, Adresse, Telefonnummer, Email-Adresse)
mitteilen und Angaben zu ihrer wirtschaftlichen und familidren Situation machen.
Besichtigungen ohne vorherige Terminabstimmung kénnen wir leider nicht erméglichen.
Vielen Dank fiir IThr Verstandnis.

Wir weisen daraufhin, dass wir aus Sicherheitsgriinden vor einer Besichtigung auf die Vorlage
Ihres Personalausweises bestehen mtissen und Ihre Namen/Personalien notieren. Ihre
Angaben behandeln wir selbstverstandlich absolut vertraulich.

Ein Gesprach mit Ihrer Hausbank sowie eine Selbstauskunft der SCHUFA sind bereits vor
einem Besichtigungstermin ratsam, damit Sie Ihren realistischen Finanzierungsrahmen
kennen. Der angegebene Kaufpreis ist auf Verhandlungsbasis.

Wir weisen darauf hin, dass es sich um einen Privatverkauf handelt und der Verkauf
provisionsfrei erfolgt.

Lage

Die Zehlendorfer Waldsieldung vereint Natur und Urbanitat.

Keine 5 Minuten Gehweg vom Haus entfernt befinden sich der U-Bahnhof Onkel-Toms-Hititte
mit seiner Ladenstrafie, wo sie simtliche Laden zur taglichen Nahversorgung finden. Ebenso
schnell zu erreichen eine Bushaltestelle, Restaurants, Grundschule, Hort und Kita. Die gute
Anbindung durch die U-Bahnlinie 3 ermoglicht ein ztigiges Erreichen von Berlins Zentrum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

':"'l;_»-LadenstraBe in der
~ Nachbarschaft
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