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Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Loft, Studio, Atelier in Trieb
1,5-Zimmer-Dachstudio in LIF-OT frei - 5,8% Rendite

Objekt-Nr. OM-416177
Loft, Studio, Atelier

Verkauf: 114.500 €

Mittlere Str. 2

96215 Trieb

Bayern

Deutschland
Baujahr 1956 Ubernahme sofort
Zimmer 1,50 Zustand modernisiert
Wohnflache 66,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 10,00 m? Etage 2. 0G
Energietriager Ol Stellpléitze 1
Hausgeld mtl. 260 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/416177
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Objektbeschreibung

Die helle und gemiitliche 1,5-Zimmer-Dachstudio-Wohnung mit ca. 66 m? befindet sich in
einem gepflegten Dreifamilienhauses in Lichtenfels-Trieb. Die Wohnung wurde vor dem letzten

Mieterwechsel renoviert und mobliert.

Der grof3ziigige Hauptraum mit Wohn- und Schlafbereich bietet eine angenehme

Wohnatmosphére. Von hier aus gelangt man in die separate, grof3e und voll ausgestattete

Kiiche mit Essplatz sowie in das Badezimmer mit Badewanne.

Frei wird die Wohnung zum 01.02.2026 — idealer Zeitpunkt, um die Wohnung selbst zu
beziehen oder die Miete auf ein realistisch marktgerechtes Niveau von ca. 550 € Kaltmiete/

Monat anzuheben und so das Renditepotenzial voll auszuschopfen.

Die Wohnung wird voll mdébliert verkauft. Die Moblierung umfasst die Schranke im Wohn-/
Schlafbereich, die Couch, die voll ausgestattete Kiiche mit Elektrogerdten (Sptilmaschine,

Kuihlschrank, Herd) sowie einen Essbereich mit Stiihlen.
Ausstattung

® Adresse: Mittlere Str. 2, 96215 Lichtenfels / OT Trieb

* Frei ab 01.02.2026

* Neuvermietungsmiete ca. 550 € / Monat (ca. 5,7% Mietrendite)
* Keine Maklercourtage

* Vollmoébliert & sofort wieder vermietbar

* Dreifamilienhaus — angenehme Eigenttimergemeinschaft, einfache Verwaltung
Zur Wohnung gehéren auf3erdem:

* Eigener Stellplatz

* Eigener Gartenanteil

¢ AbschliefSbarer Kellerraum

* Gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum im Keller

Technische Daten

* Objektart: Eigentumswohnung, Dachgeschoss
* Zimmer: 1,5

* Wohnflache: ca. 66 m?

* Baujahr Haus: 1956

* Heizung: neue Olheizung (2021)

* Energieausweis: Energiebedarfsausweis

* Energiebedarf: 164,4 kWh/(m?-a), Klasse F

* Wesentlicher Energietrager: Ol

Rendite- und Vermietungsperspektive
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Die Wohnung eignet sich besonders fur:
¢ Eigennutzer

¢ Kapitalanleger zur Vermietung an Singles, Paare, Pendler, Projektmitarbeiter, Young
Professionals oder mobliertes Wohnen auf Zeit

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Lichtenfels-Trieb liegt im Landkreis Lichtenfels in Oberfranken und bietet eine Mischung aus
ruhigem Wohnen und guter Anbindung.

* Ruhige Wohnlage im Ortsteil Trieb (Ortsumfahrung kurz vor der Fertigstellung)
* Kurze Wege nach Lichtenfels, Kronach, Coburg und ins Umland

* Gute Anbindung an Bundesstrafien und Autobahn

* Region mit solider mittelstandischer Wirtschaftsstruktur

* Naherholung und Natur in unmittelbarer Umgebung

Die Lage spricht besonders Mieter an, die ruhig wohnen, aber dennoch gut angebunden sein
mochten.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/416177 Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 164,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Zugang
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Bad 3

Flur
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Galerie
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Garten

Wohnen
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Essplatz

Kuche
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Galerie

Kuche 2

Kiiche 3
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Galerie

Wohnen 3

Wohnen 4
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