
Baujahr 1994

Etagen 3

Zimmer 2,50

Wohnfläche 62,00 m²

Nutzfläche 4,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 230 €

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Etagenheizung

Exposé
Wohnung in Scheer

2,5 Zimmerwohnung mit Balkon, Terrasse und TG

Objekt-Nr. OM-416112

Wohnung

Verkauf: 139.000 €
Ansprechpartner:
Thomas Wittmann

Mengenerstr. 15
72516 Scheer
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Zentrale helle barrierefreie, leerstehende 2,5 Zimmerwohnung mit Balkon in Scheer.

Offener Wohn-Essbereich, Schlafzimmer, Küche, Bad und separater Abstellraum in der
Wohnung.

Sehr ruhige Wohnanlage mit 12 Parteien, je Etage 4 Wohneinheiten.

2. OG mit Aufzug, Separater Wasch und Trockenraum im EG, Abstellplatz für Fahrrad,
Tiefgaragenstellplatz,

Großzügige Dachterrasse im 4. OG mit Abstellraum.

Ausstattung
Küche sollte erneuert werden, nur noch teilmöbliert.

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges
Der Hausmeister übernimmt für Sie alle anfallenden Arbeiten wie z.B. Kehrwoche.

Momentan stehen keine Renovierungsarbeiten oder Baumaßnahmen an.

Sie kaufen direkt vom Eigentümer, somit fallen keine Maklergebühren an.

Besichtigungen der Wohnung samstags nach Vereinbarung.

Lage
Die Stadt Scheer befindet sich an der Donau, wo die B32 dieses landschaftlich reizvolle Gebiet
durchquert.

Die Wohnung liegt zentral an der B32, diese Straße verbindet Scheer mit anderen Orten wie
Mengen und Bad Saulgau in Oberschwaben.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 135,60 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie

Wohn-Essbereich
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Exposé - Galerie

Gang

Küche
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Duschbad
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Exposé - Galerie

Eingang Wohnungstüre

Dachterrasse
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Exposé - Galerie

Dachterrasse mit Ausblick

Treppenhaus Ausblick Balkon
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Exposé - Galerie

Treppenhaus

Stellplatz Tiefgarage
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Exposé - Galerie

Aussenansicht

Treppenhaus im Innenhof
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/416112 Seite 13/20 



Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/416112 Seite 14/20 



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Wirtschaftsplan

1. 
2. 
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Abrechnungsposten Verteilt nach Gesamt Ihr Anteil Gesamt Ihr Anteil

Zur Umlage auf evtl. Mieter
bestimmte Kosten

Allgemeinstrom Eigentumsanteil 966,00 70,86 1.700,00 €     124,70 €    
Hausmeister Eigentumsanteil 966,00 70,86 5.300,00 €     388,78 €    
Wartung Aufzug Eigentumsanteil 966,00 70,86 1.650,00 €     121,03 €    
Niederschlagswasser Eigentumsanteil 1000,00 70,86 160,00 €        11,34 €      
Wohngebäudeversicherung Eigentumsanteil 1000,00 70,86 2.850,00 €     201,95 €    
Wartung Tiefgaragentor Eigentumsanteil 1000,00 70,86 335,00 €        23,74 €      
Salztabletten Eigentumsanteil 1000,00 70,86 85,00 €          6,02 €        
Wasserkosten Extern Wasserkosten 3669,20 0,00 3.669,20 €     -  €          

Summe Kosten (Ihr Anteil): 15.749,20 €   877,56 €    

Nicht zur Umlage auf evtl. 
Mieter bestimmte Kosten

Kontoführungsgebühren Eigentumsanteil 1000,00 70,86 108,00 €        7,65 €        
Verm.schaden Haftpfl. Versicherung Eigentumsanteil 1000,00 70,86 102,00 €        7,23 €        
Instandhaltungen/Reparaturen Eigentumsanteil 1000,00 70,86 2.000,00 €     141,72 €    
Miete RWM Treppenhaus Eigentumsanteil 966,00 70,86 43,00 €          3,15 €        
Miete RWM RWM Miete 28,00 2,00 110,85 €        7,92 €        
Verwaltervergütung Wohneinheit 13,00 1,00 5.100,00 €     392,31 €    

Summe Kosten (Ihr Anteil): 7.463,85 €     559,98 €    

Rücklagen Eigentumsanteil 966,00 70,86 8.900,00 €     652,85 €    

Summe Kosten (Ihr Anteil): 8.900,00 €     652,85 €    

Gesamtkosten (Ihr Anteil) 32.113,05 €   2.090,39 € 

Bankverbindung: Deutsche Kreditbank:  IBAN: DE80 1203 0000 1088 1910 59,    BIC: BYLADEM1001                                        
WEG Mengener Straße 15

EINZELWIRTSCHAFTSPLAN Wohnung 6, Daniela u. Emidio Furgoll          

Datum: 12.06.2025

Wirtschaftsplan für das Wirtschaftsjahr 01.01.2025 bis 31.12.2025

           Ihr neuer monatlicher Hausgeldvorschuss                               175,00 €
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