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Exposé

Wohnen in Bad Wimpfen
Attraktives Baugrundgrundstiick in Bad Wimpfen

Objekt-Nr. OM-416097
Wohnen

Verkauf: 284.000 €

74206 Bad Wimpfen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Grundstticksflache 553,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Attraktives Baugrundsttick in ruhiger Randlage in Bad Wimpfen zu Verkaufen.

Das voll erschlossene Grundstiick befindet sich im beliebten Wohngebiet "Hornstrafe" in Bad
Wimpfen.

Die Lage tiberzeugt durch ihre ruhige Wohnatmosphére bei gleichzeitig zentraler Anbindung.
Die wunderschéne naturnahe Umgebung ladt zu Outdoor Aktivitaten und Spaziergangen ein.

Dank der guten Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell zu den umliegenden Stadten und zur
Autobahn.

Ein idealer Standort fiir alle, die ruhiges wohnen mit stadtischer Infrastruktur in einer
wirtschaftsstarken Region verbinden wollen.

Einen Bauzwang gibt es nicht.

Lage
Flurstiick: 6350

Bad Wimpfen, Hornstrafle
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Bebauungsplan Planteil
2. Bebauungsplan Textteil
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Ubersichtsplan o. M.

Fir den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Flurstiicke mit dem
Liegenschaftskataster ( Stand Februar 2007 )

<% MOSER

Ingenieurbdiro fiir Vermessung
und Bauleitplanung GmbH
74080 Heilbronn, Limesstr. 9

& 07131/9220-0 &5 9220-20
e-Mail koepf.moser@t-online.de
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes vom 15.02.2007
gem. § 2 (1) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 13.03.2007
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 (2 ) 2 BauGB am 03.04.2007

Anhérung der berithrten Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 13 (2) 3 BauGB am 03.04.2007

Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan mit am 21.06.2007
den planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 10 ( 1) BauGB

Bekanntmachung gem. § 10 (3 ) BauGB am 17072007
19.07.2007
Gefertigt: Heilbronn, deneZ!g?‘- ﬂ; z. B. Bad Wimpfen, den ..............
VIV
Planverfasser Claus Brgchter
Dipl. Ing. Walter Képf Burgermgister
MOSER

Es wird hiermit bestatigt, dass der
Ingenieurbdiro fir Vermessung

und Bauleitplanung GmbH 1) Lageplan des Bebauungsplanes
74080 Heilbronn, Limesstr. 9 2) Textteil des Bebauungsplanes

& 07131/9220-0 &5 9220-20

e-Mail koepf.moser@t-online.de in der Fassung vom 15.02./21.06.2007

dem Satzungsbeschluss der Gemeinde-
vertretung am 21.06.2007 zu Grunde lagen.

Bad Wimpfen, den 03.07.2007

Brechter \
(\Bﬂrgemeister
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

A. RECHTSGRUNDLAGEN
° Baugesetzbuch ( BauGB 2007 ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
( BGBL. | S. 2414 ), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2008
(BGBI.18S.3316) m. W. v. 1.1.2007.
e  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung -
BauNVO ) in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung ( BGBI. | S.132 ), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 23.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ).
° Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg ( LBO ) i. d. F. vom 08.08.1995 ( GBI. | S.
617 ), zuletzt geéndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 14.12.2004 ( GBI. S. 884 ).
Der Bebauungsplan Siid V Ost wird in Textteil und Planzeichnung gedndert bzw.
erganzt:
B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB)
In Ergénzung von Planzeichnung und Zeichenerklarung wird festgesetzt:
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1)1 BauGBi.V.m. § 9 ( 2) BauGB)
21 Erdgeschossfubodenhéhe ( § 18 BauNVO )
Die festgesetzten ErdgeschossfuRbodenhshen ( EFH ) sind Héchstgrenzen. Es kann nach
unten abgewichen werden.
2.21  Traufhéhen :
Von der maximal zuldssigen ErdgeschossfuBbodenhshe bis zum Schnittpunkt von Wand
mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand als Héchstgrenze, einzuhalten auf
min. 2/3 jeder Trauflénge:
Max. 4,25 m
13. LEITUNGSRECHT (§9 (1) 13 BauGB)
Siehe Planzeichnung
C. HINWEISE
1. GEBAUDEHOHEN - ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Die festgesetzten Gebaudehshen entsprechen folgenden Geschosszahlen:
Traufhéhe 4,25 m =1 Vollgeschoss
D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Ansonsten werden die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Siid V Ost, rechtskriftig seit dem 18.07.2006, beibehalten und im
Folgenden nachrichtlich wiedergegeben:
I. TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN
A. Rechtsgrundlagen
B. Aufhebung
C. Planungsrechtliche Festsetzungen
D. Nachrichtliche Ubernahmen
E. Hinweise
F. Anlagen zum Bebauungsplan




2.2

222

2.2.3

3.1

RECHTSGRUNDLAGEN
° Baugesetzbuch ( BauGB 98 ) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 23.07.2002 ( BGBI. | S. 2850 ).

° Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung -
BauNVO ) in der ab 27.01.1990 geltenden Fassung ( BGBI. | S.132 ), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 23.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ).

®  Landesbauordnung fiir Baden-Wiirftemberg ( LBO ) i. d. F. vom 08.08.1995 ( GBI. | S.
617 ), zuletzt geéndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 14.12.2004 ( GBI. S. 884 ).

AUFHEBUNG

Innerhalb des rdumlichen Geltungshereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehende
planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden aufgehoben. Dies gilt
besonders fiir den Bereich der Car-port-Fldchen bei FIst. Nr. 6182 und die private
Griinfiéche, Fist. Nr. 6201, die im Bebauungsplan , Stid IV “ entstanden sind.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB)
In Ergénzung von Planzeichnung und Zeichenerkl&rung wird festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
WA : Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGBi.V. m. § 9 (2) BauGB)

GEBAUDEHGHEN ( § 16 und § 18 BauNVO )
Die festgesetzten Gebdudeh6hen entsprechen 1 Vollgeschoss.

Mayx—40m

Firsthéhen :

Von der maximal zuldssigen ErdgeschossfuBbodenhéhe bis zum First als Héchstgrenze:
Max. 8,5m

Héchster Punkt der Dachhaut bei Pult- oder Tonnendéchern: :

Max. 7,5 m

BAUWEISE ( § 22 (4) BauNVO )
Offene Bauweise, zuléssig sind Einzel- und Doppelhéuser .

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB )
Pro Einzel- bzw. Doppelhaus dtirfen nicht mehr als 2 Wohneinheiten entstehen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN ( § 23 BauNVO)

Als Gebédude beabsichtigte Nebenanlagen i. S. § 14 ( 1 ) BauNVO sind nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zulédssig. Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfléche oder in den dafiir ausgewiesenen Fléchen zuléssig.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG (§ 9 (1) 20 BauGB)

Parkplétze, separat gefiihrte Gffentliche FuRwege, Stellplédtze und ihre Zufahrten sowie
Garagenzufahrten und -vorflichen diirfen nur wasserdurchléssig befestigt werden, z.B. mit
Rasengittersteinen, Pflasterrasen, breitfugigen Pflasterungen, wassergebundenen Decken
oder &hnlichem.

FLACHE DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN IST WEGEN IHRER NUTZUNG
ALS OFFENTLICHE GRUNFLACHE - GEWASSERRANDSTREIFEN-

(§9(1)10 BauGB)

Diese Fldche dient als Offentliche Griinfliche mit der Zweckbindung als
Gewdsserrandstreifen. Sie ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

EMPFEHLUNG ZUR REGENWASSERVERWENDUNG

Im Sinne von § 9 ( 1 ) 20 BauGB wird empfohlen, zur Minderung der negativen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft, insbesondere den natiirlichen
Wasserkreislauf und das Kleinklima, die Dachflichenwasser in Zistemen auf den
Baugrundstticken zu sammeln und zur Gartenbewédsserung zu verwenden (= zeitlich
verzégerte Zufilhrung des Regenwassers zur Verdunstung bzw. ins Grundwasser).




8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Pflanzgebote ( §9 (1) 25a BauGB)

Einzelbdume im StraSenraum

Im StraBenraum der StraBe A sind hochstdmmige Einzelbdume (Stammumfang min. 18-20
cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Arten sind in
Pflanzliste 1 aufgefiihrt. Es wird empfohlen aus der Pflanzliste nur eine Baumart zu wéhlen.
Pro Baum sind (ber dem Wurzelbereich mindestens 10 qm unversiegelte Flidche oder
durchléssige Beldge vorzusehen.

( In der derzeitigen Planungsphase ist eine endgiiltige Festlegung der Baumstandorte und
Griinfl&cheninseln nicht mdglich. Ergénzungen und Anderungen werden nach dem
entsprechenden Verfahrensstand der Bauleitplanung bzw. der Bodenordnungsmalinahme
eingearbeitet.)

Pflanzliste 1

Wildbime (in Sorten) Pyrus communis
Feldahom Acer campestre
Vogel-Kirsche Prunus avium
Echte Mehlbeere (in Sorten)  Sorbus aria
Winteriinde (in Sorten) Tilia cordata

Bédume auf den Baugrundstiicken

Je angefangene 250 qm Grundstiicksfiiche ist ein hochstdmmiger, heimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, davon miissen 50 % Obstb&dume sein. Geeignete
Arten sind in Pflanzliste 2 aufgefiihrt.

Die nach Pflanzbindung 8.2.1 zu erhaltende B&ume kénnen dabei angerechnet werden.

Pflanzliste 2

Geeignete grof3kronige Arten:

Spifzahom Acer platanoides
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Junglans regia
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winteriinde Tilia cordata
Sommeriinde Tilia platyphyllos

Geeignete mittelkronige Arten:

Feldahom Acer campestre

Hainbuche Carpinius betulus

Wildapfel Malus sylvestris

Vogel-Kirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia

Speierling Sorbus domestica

Obstb&ume:

Lokal verbreitete und geeignete Sorten, wie z.B. :

Apfel: Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Engelsberger,
Gewdirzluiken, Hauxapfel, Jakob Fischer

Bime: Alexander Lucas, Gellerts Butterbime, Kaéstliche aus
Chameux

Mostbime: Gelbmdstler, Oberdsterreichische Weinbime,
Palmischbime, Schweizer Wasserbime, Wildling von
Einsiedel

Kirsche: Bittners rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,

GrolRe schwarze Knorpelkirsche

Privatgérten

10 % der nicht iiberbaubaren Grundstticksflichen sind mit einheimischen standortgerechten
Strduchem geméR Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Die Stréucher sind zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Pflanzliste 3
Blut-Hartriegel Comus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Eingriffliger WeiRdom Crataegus monogyna




8.2

8.2.1

8.2.2

10.

11.

12.

Zweigriffliger WeiBdom

Crataegus laevigata

Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holz-Apfel Malus sylvestris
Kriechende Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Wasser-Schneeball Vibumum opulus

Pflanzbindungen ( § 25b BauGB)

Privatgérten

Die vorhandenen B&ume der Streuobstwiesen sollen, wenn das geplante Bauvorhaben dies
erlaubt, mdbglichst erhalten werden. Die Zahl der erhaltenen B&ume kann bei den unter
Pflanzgebot 8.1.2 festgesetzten Anpflanzungen angerechnet werden.

Vorhandene Hecke/Béschung
Die vorhandenen Gehélze sollen erhalten werden und bei Abgang durch heimische Gehélze
wieder ersetzt werden.

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE STUTZBAUWERKE
(§9(1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsfiéchen notwendigen unterirdischen Stiitzbauwerke ( z. B.
Fundamente von Randsteinen und Rabatten ) sind entlang den Grenzen der
Verkehrsfldchen in den an die Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) 11 BauGB)
Die Gliederung der éffentlichen Verkehrsfidche ist unverbindiich.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9 (1) 20 BauGB )
Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sollen fiir die AuBenbeleuchtungen, Werbeanlagen
und StraBenbeleuchtung insektenfreundliche Lampen verwendet werden.

( z. B Natniumdampfleuchten )

ZUORDNUNGEN (§ 9 (1a) BauGB)

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den Grundstiicken FIst.
Nr. 4692, 4693, 3640 ,5264 und 5265 aullerhalb des Plangebiets zugeordnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9(26) BauGB)

Bergbauvermerk der Stellungnahme des Landesbergamtes Baden-Wiirttemberg vom
31.03.1995 zum nahe gelegenen Baugebiet , Stid IV A “

"Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Wimpfen am Berg, Wimpfen
im Tal, Hohenstadt, Finkenhof, Helmhof und Zimmerhéferfeld”, die zur Aufsuchung und
Gewinnung von Steinsalz und Sole berechtigt. Rechtsinhaberin der Berechtigung ist die
Firma Solvay Fluor und Derivate GmbH, Hannover.

Eine Gewinnung von Steinsalz oder Sole fand in diesem Feld im Bereich des
Bebauungsplanes bisher nicht statt.

Sollte zukiinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz oder Sole in dem
vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, wéren damit
mdglicherweise verbundene bergbauliche Einwirkungen auf das Grundeigentum zu dulden.
Fir daraus entstehende Bergschédden im Sinne des § 114 des Bundesberggesetzes
(BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S.1310) wiirde Schadenersatz nach §§ 115 ff. BBergG
geleistet.

HINWEISE




FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Der Bauvorlage sollte ein Freiflichengestaltungsplan mit geplanter Bepflanzung beigefiigt
werden.

SCHUTZ DES BODENS

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes des Bundes
(BodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir
Jjegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens. Auf das
Merkblatt zum Boden- und Grundwasserschutz des Landratsamts Heilbronn wird verwiesen.

AuBerdem gelten folgende Regelungen:

e Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren;

e Hochwertiger Oberboden ist zu Beginn der Baumalnahmen abzuschieben und bis zur
weiteren Verwendung getrennt zu lagem;

e Unbrauchbare und/ oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

SCHUTZ DES GRUNDWASSERS

Auf das Merkblatt zum Boden- und Grundwasserschutz des Landratsamts Heilbronn wird
verwiesen. Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies geméaB § 37
(4) WG dem Landratsamt — Amt fir Wasser- und Bodenschutz — angezeigt werden. Die
Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Landratsamts einzustellen. Fiir eventuell
notwendige Grundwasserableitung wéhrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauemde Grundwasserabsenkung ist nicht
zuléssig.

F. ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
1. Die Begriindung zum Bebauungsplan vom 30.06.2004 / 30.01.2006 / 02.05.2006.
2. Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan mit Eingriffs- Ausgleichs- Billanzierung gem.
§ 21 BNatSchG und § 1a BauGB vom 08.06.2005 / 30.01.2006.
3. Stellungnahme zur Funktion einer Kaltluftschneise im Bereich des Bebauungsplans , Stid
V Ost “in Bad Wimpfen vom 17.03.2006.
Im Ubrigen bleiben die ortlichen Bauvorschriften, rechtskriftig seit dem 18.07.06,
unverdandert erhalten und werden im Folgenden ebenfalls nachrichtlich
wiedergegeben:
Il. TEXTTEIL ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
A. Rechtsgrundlagen
B. Aufhebung
C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
D. Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften
A. RECHTSGRUNDLAGEN
° Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg ( LBO ) i. d. F. vom 08.08.1995 ( GBI. |
S. 617 ), zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 14.12.2004 ( GBI. S. 884 ).
B. AUFHEBUNG
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehende
planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden aufgehoben. Dies gilt
besonders fiir den Bereich der Car-port-Fldchen bei Fist. Nr. 6182 und die private
Griinfldche, Flst. Nr. 6201, die im Bebauungsplan , Sid IV “ entstanden sind.
C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§74LBO)
1. DACHER (§74(1)1LBO)
1.1 Dachdeckung:

Fiir die Deckung der D&cher sind Tonziegel oder andere Materialien mit ziegelroten bis
rotbraunen, nicht glédnzenden Farbténen zulédssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
sind zuléssig.




1.2

1.3

Dachgauben:

Die einzelne Dachgaubenlénge darf max.1/4 der Traufldnge, die Summe der
Dachgaubenlénge je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflédnge betragen.

Dachgauben mtissen vom Ortgang min. um das 1 1/2-fache MaR der

Fensterh6he abgeriickt sein.

Der obere Anschluss der Dachfidche einer Dachgaube an das Hauptdach muss mindestens
1,0 m ( vertikal gemessen ) unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Dachformen / Dachneigungen:

zuléssig sind:

Satteldécher mit einer Dachneigung von 32 bis 38 °

Walmdécher mit einer Dachneigung von 25 bis 35 °

Pultd&cher mit einer Dachneigung von 10 bis 16 °

Tonnendécher

FASSADEN (§74(1)1LBO)

Fassaden sind zu verputzen mit einer hellen Farbgebung, reines Weil3 und grelle Farbténe
sind nicht zuléssig.

Untergeordnete Teilbereiche aus anderen Materialien und in anderen Farben sind zur
Gliederung der Fassaden zuléssig.

Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen Spalieren sind zuléssig.
Glénzende und lichtreflektierende Materialien sind nicht zuléssig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie dem Sinngehalt dieser Festsetzungen
entsprechen und das Orts- und Siedlungsbild nicht stéren.

ANTENNEN (§74 (1) 4LBO)

AuBenantennen sind unzulédssig, soweit der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne /
Verkabelung méglich ist. Ausgenommen davon sind Parabolantennen, wenn sie zu ihrer
Umgebung farblich keinen Kontrast bilden. Je Gebé&ude ist nur eine Parabolantenne
zuléssig.

Wenn der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne / Verkabelung nicht méglich ist, ist je
Gebéude nur eine AuBenantennenaniage zuléssig.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN ( § 74 (1) 5 LBO )
Niederspannungsfreileitungen sollen méglichst nicht gebaut werden.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN (§74(1) 3LBO)

Falls Garagen auf den nicht tiberbaubaren GrundstticksfiZchen genehmigt werden, miissen
sie von den befestigten Verkehrsfidchen min. 1,5 m seitlichen Abstand einhalten. Diese
Abstandsfiéchen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Dies gilt nicht bei angrenzenden Griinfiéichen, die Bestandteil von Verkehrsfichen sind.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRSFLACHEN
(§74(1)3LBO)

Tote Einfriedigungen sind nur bis 0,3 m Héhe zulgssig ( Ausgenommen sind durch
Geléndeeinschnitte notwendig werdende Stitzmauem, die 2/3 der Einschnittshéhe, jedoch
max. 1,0 m hoch sein dtirfen ).

Héhere Einfriedigungen sind nur zuldssig, wenn sie min. 1,5 m hinter der Grenze der
Verkehrsfléche ermichtet werden und durch Blische oder Hecken verdeckt sind.

Gemauerte oder betonierte Einfriedigungen sind mit Klefterpflanzen zu begriinen.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN NEUEN ORTSRANDERN (§74(1)3LBO)

Freie Z&une , Mauem oder Sockelmauem als Einfriedigung zur offenen Landschaft sind
nicht zuléssig.

Zur Einfriedigung zur offenen Landschaft sollen Knotengeflechtzéune, die in die
Gehélzpflanzungen integriert werden, verwendet werden.

STELLPLATZE ( § 37(1) und § 74(2) LBO)
Pro Wohneinheit sind 2 Stellpltze herzustellen.

ANLAGEN ZU DEN GRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Begrtindung zu den Ortlichen Bauvorschriften vom 30.06.2004/30.01.2006/02.05. 2006.

ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Die Begriindung zur 1. vereinfachten Veranderung geman § 13 BauGB vom
156.02. / 21.06.2007.
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