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Exposé

Erdgeschosswohnung in Zirndorf

Zentral-Neubau 4 Zimmer Kfw 70, Steuerafa 70% gem.
7h, mit Garten

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2027

1

4,00

88,23 m2
Luft-/Wasserwarme
20.000 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/416067/

Objekt-Nr. OM-416067
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 525.939 €

Ansprechpartner:
Michael Stoltzel

Nurnberger Str 7
90513 Zirndorf
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

01.08.2027
Erstbez. n. Sanier.
3

1

Erdgeschoss

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine schéne 4 Zimmer Wohnung mit Gartenanteil in Zirndorf, direkt in der
Innestadt.

Das Gebaude wird Kernsaniert und auf modernsten Standard gebracht. Dies ermoglicht eine
Steueroptimierung gemaf §7h EStG (Abschreibefahig ca. 70% des Kaufpreises innerhalb von
12 Jahren) und bietet zusatzlich KfW Forderungen gemaf3 Standard 70EE zzgl. WPB Bonus
(150.000,- € Darlehen mit ca. 37.500,- € Tigungszuschuss).

Niahere Infomationen erhalten Sie von uns gerne nach Kontakt mit dem Expose.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei
Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 53,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Grundrisse

"
i

Eingang

Wohnung 4

Abst. 2.14
Bad 7.3
Flur 9.80
Kind 10.22
Kind 10.12
Schiafen 14.30
Terrasse 7.70
\Wohnen / Essen / Kochen 26.56
Summe 88.23
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Exposé - Anhédnge
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EXPOSE

Nurnbergerstr. 7, 90513 Zirndorf

Highlights

Steuern sparen und
Eigentum erwerben; :

So einfach geht’s...

Absolut
Zentral
Fulliganger-
zone

KfW 70 EE
mit WPB
Bonus =
37.500,- €
Zuschuss

Steuerbonus
von ca. 70%
des
Kaufpreises
gem. §7h
EStG

Kern-
sanierung zu
Neubau-
standard



Lagebeschreibung

Wohnlage

Die Wohnlage um Oberasbach und Zirndorf z&hlt zu den
schonsten und beliebtesten Vororten von NUrnberg und
FUrth.

Im Ortskern von Zirndorf wird das Objekt von uns saniert,
und auf modernste Wohnanspriche hin umgestaltet.

Durch die hervorragende Infrastruktur ergibt sich ein hoher
Wohnwert. Der historische Marktplatz Zirndorfs befindet sich
in direkter Nahe. Alle Geschdafte des taglichen Bedarfs
sowie Arzte und Apotheken sind in unmittelbarer N&he. Der
Stadtpark, sowie der Zimmermannspark, sind bequem zu
FuB in wenigen Minuten erreichbar.

Auch fUr Freizeit und Entspannung ist in Zirndorf durch
Fun Park, Schwimmbad / Freibad und Sauna gesorgt.

Verkehrsanbindung

Durch die Ndhe zum Bahnhof, die SUdwesttangente
und die vielen Busverbindungen auch direkt vorm Haus
sind sehr gute Anbindungen an die Nachbarstddte
NUrnberg, FUrth und Erlangen gewdhrleistet.




DAS GRUNDSTUCK

Das GrundstUck liegt in einer zentralen guten Lage direkt
in der FuBgdngerzone. Dies bietet perfekte
Voraussetzungen fur Senioren durch volle Barrierefreineit
und Geh ndhe sowie ebenfalls auch volle Kfz-
Infrastruktur.

S&mtliche Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen,
Kindergdarten, Banken, Post etc. sind bequem zu FuBB in
wenigen Minuten erreichbar.

Auch das leibliche Wohl ist bestens durch zahlreiche
Gaststatten, Cafe’s und Restaurants mit diversen Kichen
in direkter Nahe versorgt.

Referenzbeispiele




DAS OBJEKT

Das bestehende Gebdude gehdrt zum historischen
Stadtkern von Zirndorf und ist eine ehemalige
Wascherei. Es wird hochwertig, nach Stand der
Technik mit nachhaltiger Energiegewinnung saniert. Es
entsteht ein attraktives Mehrfamilienhaus mit 7
schdnen Wohnungen nebst zugehdrigen Freiflachen.
Es werden 5 Kfz-Stellpl&tze auf dem Grundstick
errichtet.

Die Beheizung erfolgt Uber eine FuBbodenheizung
durch eine Luft-Warmepumpe.

Das Objekt liegt im Sanierungsgebiet der Stadt Zirndorf

SAN 1

Dadurch haben sowohl Eigennutzer als auch Kapitalanleger
die Moglichkeit, den hohen Sanierungsanteil am Kaufpreis
steuerlich geltend zu machen.

Details kdnnen Sie bei uns, oder bei lhrem Steuerberater
erfragen.

Der ndtige Sanierungsvertrag mit der Stadt Zirndorf wurde
bereits bewilligt.

Ausstattung im Uberblick

*7 Wohnungen von 49m? - 90m? mit 2 — 4 Zimmern
*Balkone, Terrassen sowie Dachloggia inbegriffen
* Absolut Zentrale Lage

5 KfZ Stellplatze

*Sanierung zu KfW 70 EE Standard mit
Luftwdrmepumpe und FuBbodenheizung sowie
LOftung,, Energiekennwert 53,4 KWh/m? a

*Modernste Ausstattung, ebenerdige Bader,
Parkett, elektrische Rollos, uvm.

*Individuelle Architekten-Planung nach lhren
BedUrfnissen

*Lokaler Bautréger und Baufirmen

Ndhere Details enthnehmen Sie bitte der
Baubeschreibung

FOr weitere Details ,eine Besichtigung ,oder ein
persdnliches Gesprdch freuen wir uns auf lhre
Anfrage




DAS GRUNDSTUCK

FUr ein Besichtigungstermin oder Fragen steht Innen
unser GeschdaftsfUhrer gerne zu lhrer VerfiUgung.

INFOTELEFON 0911/ 66 96 768

Mail to: lucbaugmbh@yahoo.de
Mobil; 0171/5731764
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EG Vorderhaus 2 Zi. mit Terrasse

Wohnung Nr. 1

Wohnung 1

5m

9.44

Bad

15.30

Schiafen

201

2227

Terrasse

Wohnen / Essen / Kochen

49.02



Wohnung Nr. 2 EG Vorderhaus 2 Zi. mit Terrasse
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Wohnung 2

1 2 3 4 5m
Bad 5.03
Schiafen 12.45
Termrasse 3.55
Wohnen / Essen / Kochen 30.91

Summe 51.94



Wohnung Nr. 3 EG Mittelbau 2 Zi. mit Terrasse
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Wohnung 3

Ab. 1.53
Bad 6.80
Schiafen 12.28
Terrasse 454
Wohnen / Essen / Kochen 2490



Wohnung Nr. 4 EG Hinterhaus 4 Zi. mit Terrasse
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Wohnung 4

Abst. 214
Bad 7.39
Flur 9.80
Kind 10.22
Kind 10.12
Schiafen 14.30
Temrasse 7.70
Wohnen / Essen / Kochen 26.56

Summe 88.23



Wohnung Nr. 5 1.0G Vorderhaus 4 Zi. mit Loggia

F=

Wohnung 5

1 2 3 4 5m Bad 896
Dachloggia 4.30
Flur 3.46
Schiafen 13.44
wcC 3.45
m:lﬁmr 26,22
Zimmer 1 11.85
Zimmer 2 10.58



Wohnung Nr. 6 1.0G Mittelbau 2 Zi. mit Balkon
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Wohnung 6

Ab. 1.53
Bad 6.80
Balkon 468
Schilafen 12.28
Wohnen / Essen 24 .90

Summe 50.19



Wohnung Nr. 7

1.0G Hinterhaus 4 Zi. mit Balkon

Abstellk.

Balkon
Flur
Gast
Kind
Schiafen

Wohnen / Essen /
Kochen

Summe

Gast
F=641nF
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EI F=2572m
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Gesamtubersicht Eingabeplan
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Lageplan

e

Neustadt a.d.Aisch
ParkstrafRe 10
91413 Neustadt a.d.Aisch

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 Bau!
Erstelit am 25.02.2025

Flurstiick: 12812 Gemeinde:  Zirndorf
Gemarkung: Zirndorf Landkreis:  Farth
Bezirk: Mittelfranken scuen
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BAUBESCHREIBUNG

BAUVORHABEN: Sanierung zu 7 WE

Niirnberger Str. 7, 90513 Zirndorf
Bauherr: Luc Bau GmbH

Angerzeile 18a

90513 Zirndorf



Anlage 2
Allgemeines
Als Grundlage fur die Ausfihrung gelten die Baugenehmigung, die anerkannten
Regeln der Bautechnik, die geltenden Gesetze und Verordnungen sowie die
Auflagen der Behdrden und Versorgungsunternehmen jeweils in der zum
Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung gtltigen Fassung sowie die Statischen
Erfordernisse zu diesem Zeitpunkt.
Herstellung geman Bestimmungen der DIN soweit nachstehend nichts anderes
bestimmt wird oder deren Ausfuhrung Bautechnisch nicht mdglich ist.
Der Schallschutz wird nur insoweit eingehalten, wie es der derzeitige Bestand vorsieht.

Abbruch / Entsorgung

Alte Sanitarobjekte, alte elektrische Anlagen, alte Wande fir
Grundrissanderungen, loser Putz, alte Verkleidungen und
desolate Bodenbelage werden entfernt und entsorgt. Abbruch
Dachstuhl/Holzbalkendecke soweit ndtig sowie alle

Anlagen und Wande laut Plan.

Schuttcontainer fur Bauschutt wahrend des ganzen Umbaus.

Keller und Grundmauern

Das Objekt verfligt Gber eine Teilgewdlbe-Unterkellerung.

Dieser wird als Technikraum im Altbestand erhalten. Hier wird u.a. eine zentrale
Heizanlage (z.B. Pelletheizung) Errichtet. Raumhdhen sowie altbestandliche
Gegebenheiten wie Feuchte und Optik, etc. sind zu berlcksichtigen.

Die Fundamente der Grundmauern werden soweit Statisch nétig ertichtigt.

Kanal/Entwasserung

Der vorhandene Kanal wird nach technischen Richtlinien Uberpruft
und wo erforderlich erneuert.

Es wird ein Kanalschacht auf dem Grundsttick laut Plan Erstellt.
Entwasserungsleitungen werden in

Kunststoffrohren gemaf Entwasserungsplan verlegt.

Rohbau

Maurerarbeiten:
Neu zu Erstellende Aulenwande werden in 36cm, 24cm bzw.17,5 cm
starken KS/ Ziegel Mauerwerk oder gleichwertig ausgefuhrt.
Die Innenwande soweit Statisch benétigt in 24cm, 17,5cm
und 11,5cm starken KS/ Ziegel Mauerwerk ausgefuhrt oder in
TrockenbauweilRe. Zu erhaltendes Mauerwerk in 30cm Ziegel oder
Sandstein, stellenweise in Fachwerk-Ausflhrung.

Geschossdecken/Balkone:
Die Geschossdecken werden soweit erforderlich als massive
Stahlbetondecken mit auskragenden Balkonen oder als zu
erhaltende bestehende Decke saniert und mit vorgesetzten
Balkonen oder als Innenversetzte Loggien oder dergleichen, je
nach Statischen Erfordernissen ausgefuhrt.

Geschosstreppen:
Die Geschosstreppen werden je nach Grundrissdnderung
als Stahlbetontreppe belegt oder gefielst ausgefihrt.
Andere Treppen in Stahlbauweise.



Die horizontale Isolierung gegen aufsteigende Feuchtigkeit
wird im Bereich der Bodenplatte mit einer zweilagigen, alukaschierten Schwei3bahn
verschweildt, erreicht. Das zu erhaltene Mauerwerk wird alternativ abgedichtet.

Dachstuhl

Der Dachstuhl wird soweit es moglich ist erhalten und ertlchtigt. Neu zu erstellende Teile in
ZimmermannsmaRiger Ausfliihrung nach Statik errichtet.

Far den Dachstuhl wird Nadelholz der Guteklasse 2, Schnittklasse A/B ausgefuhrt.

Dacheindeckung

Aufbringen einer 5 cm starken weichfaserplatte bzw. PUR Platten in entsprechender starke
laut Warmeschutzberechnung.

Darauf Konter Lattung 40/60mm, Dachlatten und Pfannen- oder Bibereindeckung nach
Vorgabe Sanierungsstelle.

Samtliche Flaschner Arbeiten wie Dachrinnen, Fallrohre und Einblechnungen
werden in Zink ausgefiihrt, soweit nichts anderes gefordert wird.
Anschlisse der Fallrohre mit Guss- oder PVC-Rohren.

Fenster und Fenstertiiren

Fenster und Fenstertiren aus Kunststoff in Farbe Weil} in Drehausfihrung

mit Einhandbedienung sowie umlaufenden Gummilippendichtungen mit Fenster-Falz-
Laftungen. 3-Fach Verglasung nach Warmeschutzberechnung.

Grolke und Ausfuhrung ergeben sich aufgrund der Planunterlagen.

Die Fenster und Fenstertliren erhalten de-zentral elektrisch gesteuerte
Kunststoff-Vorsatzrollos bzw. Aufsatzrollos je nach Bestandsgegebenheiten.
Samtliche Fenster erhalten Fensterbanke fir Innen in Jura Marmor poliert

sowie Aulden in Aluminium oder Blech. Raume mit WandflieRen erhalten geflieste
Fensterbanke.

Innenputzarbeiten

Die gemauerten Innenwande der Wohngeschosse erhalten einen glatten
feinkdrnigen einlagigen Gipsfertigputz nach Vorschriften und Richtlinien des
Herstellers. Stol3gefahrdete Kanten erhalten Eckschutzleisten.

Wandflachen in Trockenbauweise erhalten tberspachtelte und geschliffene
StoRfugen. Zur Minimierung von Rissbildungen werden zwischen Mauerwerk
und nichttragenden Innenwanden bzw. Trockenbauwéanden sichtbare Trennfugen
ausgebildet. Eventuell auftretende Fugenrisse bei den Gipsbauteilen und
Haarrisse in Wanden kénnen durch die Bauaustrocknung entstehen und stellen
keine konstruktiven Mangel dar.

In den Badern wird Kalkzementputz auf Schienen angebracht.

Zu erhaltendes Mauerwerk, sowie Fachwerk erhalten Vorsatzschalen bzw. eine
einbaufahige Systemausfiihrung.

AuRenputzarbeiten

Das Gebaude wird nach Beendigung der Rohbaumalnahmen

soweit moglich mit einer Thermohaut nach WSV (Berechnung bzw. Genehmigung)
einschl. 2mm Kratzputz versehen. Alternativ je nach Wahl des Bautragers ein
vorgehangtes Plattensystem ca. 140mm. Die Stralienseitige Fassade steht unter
Ensemble-Schutz und ist daher nicht geddmmt und muss im Altbestand erhalten
werden. Die genaue Ausfiihrung ergibt nach Absprache und Vorgabe
Stadt/Sanierungsstelle. Ggf. wird hier an der Innenseite der AuRenwand eine
Innenddmmung nach Vorgabe Energetische Berechnung angebracht.

Estrich
Die FulRboden der Wohngeschosse erhalten einen schwimmenden



Zement-Estrich mit Warme- und Trittschalldammung. Bei Bedarf werden aufgrund
der gegebenen Statischen Erfordernisse der zu erhaltenen Decken alternative
Werkstoffe hierfur eingesetzt.

Dammstarke nach Berechnung.

Im EG wird zusatzlich eine Schweiflbahn eingebaut.

Fliesenarbeiten

Nassbereiche werden ,Alternativ‘ abgedichtet.

Die Bader und WCs werden auf Hohe der Vorsatzschalen umlaufend gefliest.

Im Bereich der Duschen wird Raumhoch gefliest.

Ebenfalls werden die Béden in WC und Bad gefliest.

Anschlussstellen werden dauerelastisch verfugt.

Im Festpreis enthalten sind Fliesen in der Preisklasse von € 25,--/m? Brutto fir die
Bodenfliesen sowie von € 20,00,--/m?2 Brutto fur Wandfliesen.

Malerarbeiten
Wande und Decken erhalten einen wei3en Anstrich mit Dispersionsfarbe.
Massivdecken werden tapeziert und ebenfalls gestrichen.

Innentiiren

Innentiren mit Umfassungszargen, Turblatter weild beschichtet, mit Edelstahl
Drackergarnitur und Einsteckschloss.

Bad und WC Tren erhalten entsprechende Schlésser.

Wohnungs- und Haustiiren

Die Wohnungstiiren mit Umfassungszarge werden in Ausfihrung der Klimaklasse 3
RS SelbstschlieRend, 3-fach Verriegelt mit Trspion CPL beschichtet in Farbe Weil3
eingebaut.

Es wird eine formschdne Haustlre aus Aluminium, farblich beschichtet mit
elektrischem Turoffner und Lichtausschnitt eingebaut.

Schlosserarbeiten

Die Gelander an den Balkonen werden laut Plan aus feuerverzinktem Stahl gefertigt.
Gelander in den Treppenhausern werden It. Plan aus senkrecht verlaufenden
Rundstaben, Abstand 12 cm gefertigt und mit einem Handlauf versehen.

Alle Stahlteile werden lackiert.

Bodenbelage

In den Wohn- und SchlafrBumen werden wahlweise ein 3-Schicht Fertigparkett/Laminat
oder Korkboden inkl. umlaufender Sockelleiste verlegt.

(Preisklasse 30,-€/m? Brutto inkl. Sockelleiste)

Fliesenbelag gegen Aufpreis moglich.

Heizung/Technik

Hybrid-Heizung neuster Technik bestehend aus Warmepumpe und Gas-Brennwert Heizung
mit zentraler Warmwasseraufbereitung und ggf. Solarunterstiitzung, je nach Vorgabe
Energetischer Berechnung versehen und Aullentemperaturgesteuert.

Ferner werden in den Wohnungen dezentrale Einzelraumluftungen installiert.
Heizungsleitungen in Kunststoff, oder gleichwertig, freiliegende Leitungen

werden warmegedammt.

Die Wohnraume erhalten eine Raumtemperatur-gesteuerte FulRbodenheizung.

Die Bader bekommen ebenfalls eine Fullbodenheizung sowie auf Wunsch

(gegen Aufpreis) einen formschénen Handtuchwarmer.

Aufgrund statischer, oder technischer Anforderungen ggf. Heizkdper mit
Thermostaten.

Sanitarinstallation
Die Installation der Kalt- und Warmwasserleitungen in den Wohnungen erfolgt ab den Wasserzahlern.



Die Verbrauchszahler fir Kaltwasser- Warmwasser- Heizung werden von der
Hausverwaltung vom gtinstigsten Anbieter angemietet.

Die Warmwasser- und Kaltwasserleitungen werden in Kunststoffrohren verlegt.

Samtliche innenliegende Abflussleitungen werden aus schallgedammten

Kunststoffrohren in den erforderlichen Querschnitten nach DIN installiert.
Selbstverstandlich sind Revisionstiurchen gemaf behdrdlicher Auflage sowie die
notwendigen Dachentliftungen oder Ahnliches in unserem Leistungsumfang enthalten.
Heizkessel und Warmwasserspeicher werden mit den notwendigen
Kaltwasseranschlissen inkl. Ventile und Fullhahne, soweit erforderlich ausgestattet.

Die Warmwasserleitungen werden gemaf Energieeinsparungsverordnung gedammt.

Zur Vermeidung von Verschmutzungen lhrer Kalt- und Warmwasserleitungen wird ein
Feinfilter eingebaut. Um Druckschwankungen des 6rtlichen Wassernetzes zu

begegnen wird ein Druckminderer mit Manometer in die Kaltwasserleitung eingebaut.

Die Klche erhalt einen Kalt-, Warm- und Abwasseranschluss Aufputz an der in der Planung
festgelegten Stelle. Kalt- und Warmwasserleitungen erhalten dabei verchromte Eckventile.
Gartenseitig wird am Haus eine Frostsichere AulRenwasserleitung installiert.

Vormauerungen fur Sanitarobjekte in Badern und WC" s

Bader und WC-s erhalten an den Installationswanden eine Vormauerung als Ablage.

Die Vormauerungen werden vollflachig gefliest. Die Hohe der Vormauerung richtet sich nach
den technischen Erfordernissen.

Sanitarausstattung

Sanitarfarbe weil}, andere Farben auf Wunsch

Waschtisch:

Bestehend aus Kristallporzellan ca. 60 cm breit mit Einhandhebel-Mischbatterie fir Kalt- und
Warmwasser, verchromt inkl. Excentergarnitur.

Handwaschbecken:

Bestehend aus Kristallporzellan, ca. 45 cm breit mit Einhandhebel-Mischbatterie fir Kalt- und
Warmwasser, verchromt, inkl. Excentergarnitur.

WC-Anlage:

Bestehend aus wandhangendem Tiefspul -WC aus Kristallporzellan mit Unterputzspulkasten
mit Wasserspar-Stopp-Taste, Kunststoffsitz mit Deckel zur Sanitarfarbe passend.
Badewanne:

Eingebaut wird eine Kérperform-Badewanne aus Acryl,

Male ca. 170 cm x 75 cm x 43 cm mit Einhandhebel-Mischbatterie inkl. Excentergarnitur
sowie einer Brausegarnitur mit Brauseschlauch, ebenfalls verchromt.

Dusche:

Die Duschen werden soweit moglich mit Bodenablauf ausgefuhrt. MalRe ca. 90 cm x 90 cm
mit Einhandhebel-Mischbatterie, verchromt inkl. Excentergarnitur sowie einer Brausegarnitur
mit Brauseschlauch ebenfalls verchromt.

Beispiel Sanitargegenstande; Ideal Standard Europa.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den Vorschriften des VDE bzw. des zustandigen
Stromversorgungsunternehmens und versteht sich ab Hausanschluss, soweit er sich
innerhalb des Hauses befindet, ansonsten ab HausauRenwand. Es wird ein Aufputz-
Zahlerschrank mit Zahlertafel, sowie Zahlervorsicherungen angebracht. In den Wohnungen
wird ein Unterputzverteiler mit FI- Schutzschalter und ausreichenden Automatensicherungen
und Stromkreisen installiert. Alle Leitungen werden, soweit moéglich, unter Putz eingebaut.

Potentialausgleichsleitungen der Wasser- und Heizungsrohre gemaf VDE-Vorschriften, sind
selbstverstandlich in unserem Leistungsumfang enthalten. Schalter und Steckdosen werden
in grof3flachigem Design, Fabrikat ,Bush-Jager” oder gleichwertig, in der Farbe cremeweil}
oder rein weil} vorgesehen.

Die einzelnen Radume werden wie folgt ausgestattet:

Technik:
Der Technikraum erhalt 1 Lichtauslass sowie 1 Schalter und 1 Steckdose. Beinhaltet sind



ebenso alle fir den Betrieb der Heizungs- und Warmwasseranlage notwendigen
Elektrozuleitungen.

Hauseingang:
1 Lichtauslass fiur Auf3enleuchte,1 Schalter innen, 1 Gegensprechanlage mit Klingel

Standard.

Videofarbbildschirme Aufriistung gegen einem Aufpreis nach Ricksprache.
Wohnungseingang:

1 Gegensprechanlage mit Klingel Standard. Videofarbbildschirme gegen Aufpreis
moglich.

Diele und Flure:

2 Deckenauslasse mit Wechselschaltung und 2 Steckdosen 1 Telefonanschluss
Treppenhaus:

1 Lichtauslass je Geschold mit Tastenschaltung mit Zeitschaltuhr

Kuche:

1 Deckenauslass und 1 Lichtauslass mit Serienschalter.

1 Herdanschlussleitung sowie 8 Steckdosen unter anderem fiir Kiihlschrank,
Spulmaschine und Dunstabzugshaube.

Gaste WC:

1 Lichtauslass, 1 Schalter und 1 Steckdose

Esszimmer:

1 Deckenauslass mit 1 Schalter und 3 Steckdosen

Wohnzimmer:

2 Deckenauslasse mit 2 Schalter, 2 Einfachsteckdose und 2 Doppelsteckdosen
1 Dreifachsteckdose, 1 Steckdose Radio /TV, und 1 Steckdose Telefon.
Elternschlafzimmer:

1 Deckenauslass mit 1 Schalter, 1 Einfachsteckdose und 3 Doppelsteckdosen
und 1 Steckdose Radio /TV.

Die Zimmer:

1 Deckenauslass mit 1 Schalter und 3 Steckdosen

Badezimmer:

1 Deckenauslass mit 1 Schalter, 1 Wandauslass als Dauerstrom und 4 Steckdosen
1 davon Waschmaschine.

Terrasse:

1 Lichtauslass aufRen, 1 Schalter und 1 Steckdose

Keller:

1 Lichtauslass, 1 Schalter, 1 Steckdose.

Es wird eine TV Anlage uber den vorhandenen Kabelanbieter eingebaut.

AuBenanlagen

Alle Pflasterarbeiten im Bereich der Wege und Stellplatze mit Wasserdurchlassigen
Pflaster auf Verlege Splitt incl. Rabatten.

Zaune oder Begrinungszaune werden soweit gewlnscht Aufpreis-pflichtig erstellt.

Terrassen/Balkone
Die Terrassen werden mit Betonsteinen belegt. Die Balkone werden mit Holzdielen
aus Douglasie belegt.

PKW Stellplatze

Es werden gemal Plan 5 PKW Stellplatze auf dem Grundstiicks erstellt.
Diese werden raumlich durch aufgemalte Trennstreifen getrennt.

Der Bodenbelag besteht aus grauen Beton-Pflastersteinen.



Angaben zu Aufpreisen/Mehrkosten und Bemusterung
Fliesenarbeiten:

Mosaikverlegung € 23,-- / m? Netto

Diagonalverlegung € 20,-- / m? Netto

GroRere Fliesen als 30 x 30 cm € 18,-- / m? Netto

Bordiire jeweiliger Materialpreis

Bilder, je Bild € 50,-- Netto

Sockel jeweiliger Materialpreis, Verlegung Ifd. Meter € 8,-- /m Netto

Mehrkosten anderer Gewerke sind durch Anfrage direkt an den GU zu stellen.
Angaben zu Bemusterungsmoglichkeiten erhalten Sie direkt vom GU.

Sonstiges/Hinweise:

Die Baubeschreibung gilt im Rahmen der behérdlichen Baugenehmigung fiir das Objekt 90513
Zirndorf, Nirnberger Str. 7

Eventuelle Anderungsauflagen beziiglich der Sanierungsabschreibung auf das Objekt durch das
Bauamt und der Sanierungsstelle der Stadt Zirndorf missen berucksichtigt werden.

Hier kénnen nachtéglich bauliche Anderungen, insbesondere der Fenster, der Fassadengestaltung
sowie Dachflachen und weiterer optischer Bauteile auferlegt werden.

Die in den Grundrissen, den Schnitten, den Ansichten, dem Lageplan und ggf.

AuRenanlagen dargestellten Einrichtungsgegenstande, Zusatzbauteile, Bepflanzungen, etc. dienen
nur der Veranschaulichung und sind, sofern nicht ausdriicklich erwahnt, nicht Bestandteil des
Leistungsumfangs.

Zusatzausstattungen mussen stets schriftlich beauftragt und gesondert vergiitet werden. Sind
Qualitaten nicht im Einzelnen beschrieben, entsprechen sie grundsétzlich der beschriebenen
Standardausstattung der Ubrigen Bauteile.

Wird der Bauvertrag/Kaufvertrag erst nach bereits erfolgtem Einbau ansonsten zu bemusternder
Gegenstande abgeschlossen, erfolgt die Auswahl der Materialien und Gegenstande durch den
Verkaufer. In diesem Fall wird die dann vorhandene Bauausflihrung Vertragsbestandteil, auch wenn
sie nicht mit dieser Baubeschreibung Ubereinstimmt.

Bestimmte Bauteile bediirfen zur ordentlichen und sachgemaflen Unterhaltung einer laufenden
Wartung und Pflege, ferner auch der Erneuerung in (blichen, turnusmafigen Abstanden. Dies gilt
besonders flr Anstriche auf allen Metall- und Holzteilen, bei der Aufenfassade und bei
Wartungsfugen und generell fir alle mechanisch bewegten Teile wie Tur- und Fensterbeschlage,
Ventile, Teile der Heizung, etc. Die hierzu notwendige Wartung und Pflege obliegt ab Ubergabe dem
Erwerber.

Alle Silikonfugen bzw. Acrylfugen sind sogenannte Wartungsfugen, d.h. diese missen vom Erwerber
in bestimmten Abstidnden erneuert werden.

Sonderausstattungen und héherwertige Einbauten und Anstriche gegenuber dem Standard der
Baubeschreibung (im Rahmen des Gewahrleistungszeitraums) kdnnen Erschwernisse und
Mehrkosten bei eventuellen Nachbesserungen verursachen.

Es ist sowohl zu berticksichtigen, dass wahrend der Bauphase Umstellungen der
Bautechnik durch den zu erhaltenen Altbestand nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Bedingte Anderungen der Sanierungsarbeiten, die baulich keine Nachteile bringen,
hervorrufen, sowie technische Verbesserungen oder Umstellungen, die durch Auflagen
der Genehmigungsbehoérde hervorgerufen werden und der Austausch von Baumaterialien
aus bauphysikalischen Notwendigkeiten oder aus Lieferschwierigkeiten bleiben
vorbehalten.



IHR NACHSTER SCHRITT

Rufen Sie gleich an und lassen Sie sich das
Objekt t vorstellen —0911/6696768

=y
_ LUC BAU :

Ihr kompetenter Baupartner

Y = INFOTELEFON 0911/6696768

Haftungsvorbehalt

Alle Zahlen, Berechnungen und Angaben in diesem Exposee
wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Die Grundlage bilden
derzeitige Planungen, gesefzliche Vorschriften und einschléagige
Erlasse. Der zukUnftige Vertragspartner haftet gegentUber dem
einzelnen Erwerber fUr Exposeeangaben nur im Rahmen und nach
MaBgabe jeweils abzuschlieBender Verirdge. Die in diesem
Exposee gezeigten Wohnungs- und Grundrisspldne haben
lllustrationscharakter damit  sich  Kaufinteressenten Uber die
Nutzbarkeit und Ausstattungsmoglichkeiten informieren kdnnen. Die
Grundrisspl&ne dienen nicht zur MaBentnahme. Eine Haftung fir
IrfUmer (z.B. FlGdchenangaben, Angaben Uber wirtschaftliche
Daten und planerische Details in den Wohnungsgrundrissen) wird
deshalb im Rahmen dieses Exposees ausgeschlossen. Bei den
angegebenen FldichenmaBen handelt es sich um ca. Angaben.
Imfum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Bedingte
Anderungen der Sanierungsarbeiten, die baulich keine Nachteile
bringen, hervorrufen, sowie technische Verbesserungen oder
Umstellungen, die durch Auflagen der Genehmigungsbehorde
notig werden und der Austausch von Baumaterialien aus
bauphysikalischen Notwendigkeiten oder aus Lieferschwierigkeiten
bleiben vorbehalten.

Alle Preise verstehen sich als Festpreise und sind auf Grundlage der
Baubeschreibung (EnEV-Standard) kalkuliert. Nicht im Kaufpreis
enthalten sind die Grunderwerbsteuer, Grundschuldbestellungs-,
Notar- und Gerichtskosten.

Bitte beachten Sie, dass im Rahmen des notariellen Kaufvertrages
weitere Kosten entstehen kdnnen, z.B. Hausgeld,
Verwaltungsgebuhren, Nachgenehmigungskosten, sonstfiges
GebUhren




Wohnungsliste

Projekt:
90513 Zirndorf, Niirnberger Str. 7
Sanierung von 7 WE mit 5 Aussen Stellplatzen

2zimmer | 1 [EGvomeli | 43,0om® | ja | 28100000€ | | 1665819€] 24.897,60€ | 197.65200€ | 4175221 ¢
2 Zimmer 2 |EGvornere | 51,94m? ja Verkauft
2 Zimmer 3 |EG mitte 50,23m? ja 306.586,00 € [Reserviert 17.008,80 € 25.513,20€ | 202.539,00 € | 61.525,00€| 111,9
4 Zimmer 4 |EG hinten 88,23m? ja 525.939,00 € 29.898,40 € 44.847,60 € | 356.027,00€ | 95.166,00 €| 196,7
4 Zimmer 5 [1.0Gvorne | 82,26m? ja 183,3
2 Zimmer 6 [1.0G mitte | 50,19m? ja 314.000,00 € 16.993,60 € 25.490,40€ | 202.358,00€ | 69.158,00 €| 111,8
4 Zimmer 7 |1.0G hinten | 76,94m? ja 474.500,00 € 26.052,80 € 39.079,20€ | 310.234,00 € | 99.134,00€| 1714
B 1000

Stellplatz 1 20.000,00 € [Reserviert

2 20.000,00 € [Verkauft

3 20.000,00 € [|Verkauft

4 20.000,00 €

5 20.000,00 €

* 11 Die oben aufgefiihrten einzelnen Kaufpreisanteile stellen nur Richtwerte dar und sind ohne gewahr. Ein effektiver Ausweiss der

einzelnen Anteile ist erst nach Fertigstellung des Bauvorhabens maoglich.
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