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Exposé

Stadthaus in Diisseldorf

Historische Senffabrik trifft modernes Lofthaus -
einzigartiges Wohnen mit Geschichte

Baujahr 2019

Grundsttuicksflache 403,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 8,00
Wohnflache 360,00 m?
Nutzflache 20,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/415902

Objekt-Nr. OM-415902
Stadthaus

Verkauf: 3.950.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Knapp

Jahnstrafie 16a
40215 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Ein Sttick Dusseldorfer Industriegeschichte wurde neu zum Leben erweckt — in der alten
Senffabrik trifft authentisches Loft-Gefiihl auf architektonische Prazision und nachhaltige
Zukunftsfahigkeit.

In der ehemaligen Senffabrik aus dem Jahr 1843 vereinen sich industrieller Charme und
moderner Wohnkomfort zu einem auflergewéhnlichen Wohnkonzept.

Zwischen 2016 und 2019 wurde das Gebaude von Grund auf saniert — inklusive Erneuerung
samtlicher Leitungen, moderner Heiztechnik, FufSbodenheizung mit Sichtestrich und
hochwertiger Klimatisierung.

Das grofztigige Loft beeindruckt mit original erhaltenem Eichen-Vollholzparkett, einer offenen
Wohnktiche mit edlem Zellige-Fliesenspiegel und lichtdurchfluteten Raumen dank
mafgefertigter Holzfenster von Frovin (Danemark]).

Das Flachdach ist bereits fiir eine Begriinung oder den Ausbau einer Dachterrasse vorbereitet
— statisch moglich, Genehmigung ausstehend.

Die Immobilie ist in vier Einheiten teilbar und bietet flexible Nutzungsméglichkeiten als
Wohnhaus, Atelier oder kreative Arbeitsstatte.

Im Innenhof treffen historische Pflastersteine von einem Kirchvorplatz auf moderne
Nachhaltigkeit: vorbereitet fiir eine E-Ladestation, optional mit Urban-Farming-Flache oder
Solaranlage.

Zwei Tiefgaragenstellplatze im Nachbargebaude runden dieses seltene Angebot ab.
Ausstattung

Komplettsanierung 2016-2019 (Technik, Leitungen, Dammung, Elektrik)
*Moderne Heizungsanlage mit Warmwasserversorgung (2019)

*Fufibodenheizung mit Sichtestrich im Atelier

*Original Eichen-Vollholzparkett

eKlimaanlage

*Hochwertige Holzfenster & Tiren (Frovin, DaAnemark)

*Offene Wohnktiche mit handgefertigten Zellige-Fliesen

*Patio mit nachhaltigem Holz aus dem Brokopondo-Stausee (Surinam)

*Flachdach vorbereitet fiir Dachbegriinung / Dachterrasse / Solaranlage

*Hof mit historischem Pflaster und E-Ladevorbereitung

*2 Tiefgaragenstellpldtze im Nachbargebaude

eGesamtflache ca. 403 m2 (EG 237 m2 / OG 166 m?2)

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die alte Senffabrik liegt in einer ruhigen, dennoch zentralen Lage in Diisseldorf — nur wenige
Minuten von der Kénigsallee, der Altstadt und der Rheinuferpromenade entfernt.
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Das Viertel tiberzeugt durch seine perfekte Mischung aus urbaner Lebendigkeit und
angenehmer Nachbarschaft. Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Schulen und OPNV sind
fupdlaufig erreichbar.

Durch die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu

wichtigen Verkehrsachsen ist die Lage sowohl fiir Familien als auch fur Kreative und
Berufspendler ideal.
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KUSSDENFROSCH. ARCHITEKTEN.
PROJEKTENTWICKLER. ANDERSDENKER.

DIE ALTE SENFFABRIK ENDLICH WACHGEKUSST

HISTORISCHE SENFFABRIK TRIFFT MODERNES LOFT-WOHNEN — EIN EINZIGARTIGES ZUHAUSE MIT
CHARAKTER

DIESE  AUSSERGEWOHNLICHE IMMOBILIE VEREINT AUF BEEINDRUGKENDE WEISE GESCHICHTE UND
ZEITGEMASSEN WOHNKOMFORT. URSPRUNGLICH IM JAHR 1843 ERBAUT, DIENTE DAS GEBAUDE UBER 100
JAHRE LANG ALS PRODUKTIONSSTATTE FUR SENF. ZWISCHEN 2016 UND 2019 WURDE DIE ALTE
SENFFABRIK AUFWENDIG SANIERT UND TECHNISCH AUF DEN NEUESTEN STAND GEBRACHT — OHNE DABE
IHREN EINZIGARTIGEN CHARME ZU VERLIEREN.

SAMTLICHE VERSORGUNGSLEITUNGEN, VON WASSER UND GAS BIS HIN ZU STROM, TELEKOMMUNIKATION
UND ABWASSER, WURDEN VOLLSTANDIG ERNEUERT UND SOGAR DIF GESAMTE STRECKE BIS ZUR STRASSE
NEU VERLEGT. DIE MODERNE HEIZUNGSANLAGE MIT WARMWASSERVERSORGUNG.. WURDE 2019
{I\NIEIT%ﬁ/ILI%%[IHGTWAHREND EINE FUSSBODENHEIZUNG MIT SICHT-ESTRICH IM ATELIER FUR ANGENEHME

IM_GROSSZUGIGEN LOFTBEREICH UNTERSTREICHT DAS ORIGINAL ERHALTENE VOLLHOLZPARKETT AUS
EIGHE DEN INDUSTRIELLEN GHARAKTER DER IMMOBILIE, WAHREND EINE KLIMAANLAGE FUR ANGENEHME
TEMPERATUREN ZU JEDER JAHRESZEIT SORGT. DIE OFFENE. WOHNKUCHE WIRD DURCH EINEN STILVOLLEN
[FJHILE\EII%/INES\WEERGLEELIH%US ORIGINALEN ZELLIGE-FLIESEN ERGANZT, DER DEM RAUM EINEN BESONDEREN

EIN WEITERES HIGHLIGHT SIND DIE_HOCHWERTIGEN HOLZFENSTER UND TUREN VON FROVIN AUS
DANEMARK, DIE FUR LICHTDURCHFLUTETE RAUME UND EINE ANGENEHME WOHNATMOSPHARE SORGEN.

DAS FLACHDACH IST FUR EINE DACHBEGRUNUNG VORBEREITET UND BIETET ZUDEM POTENZIAL FUR EINE
GROSSZUGIGE DACHTERRASSE UBER DEM MASTER-SGHLAFZIMMER, DEM MASTER-BAD, DER ANKLEIDE
UND_ DEM HAUSWIRTSCHAFTSRAUM. DIE STATISCHE MOGLICHKEIT IST GEGEBEN, LEDIGLICH DIE
GENEHMIGUNG MUSS NOCH BEANTRAGT WERDEN.
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DIE ALTE SENFFABRIK
FLACHENUBERSICHT

ETAGE RAUMBEZEICHNUNG FLACHE IN QM
EG ATELIER / FOTOSTUDIO 113,40
EG BURO 1 14,01
EG BUR0 2 10,71
EG BURO 3 6,71
EG FLUR 9,63
EG WC 5,33
EG ABSTELLRAUM 1 399
EG ABSTELLRAUM 2 /HEIZUNG 11,25
EG HOF 62,02
FLACHE GESAMT EG 231,05

GESAMTFLACHEN INKL. AUSSENBEREICHE

ERDGESCHOSS: 237,05 QM
OBERGESCHOSS: 165,60 QM
402,65 QM

ETAGE RAUMBEZEICHNUNG FLACHE IN QM

06 WOHNEN 46,11

06 ESSEN/KOCHEN 19,26

06 SCHLAFEN 18,63

06 ZIMMER 1 16,52

06 ZIMMER 2 18,30

06 DUSCHE 599

06 DUSCHE/BAD 8,70

06 PATIO 15,07 (50% 7,53)

06 FLUR 6,93

06 DIELE 3,22

06 ABSTELLRAUM 4,56

06 BALKON 19.70 (50% 9,85)
FLACHE GESAMT 06 165,6
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