
Baujahr 2019

Grundstücksfläche 403,00 m²

Etagen 1

Zimmer 8,00

Wohnfläche 360,00 m²

Nutzfläche 20,00 m²

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand saniert

Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Stellplätze 1

Exposé
Stadthaus in Düsseldorf

Historische Senffabrik trifft modernes Lofthaus –
einzigartiges Wohnen mit Geschichte

Objekt-Nr. OM-415902

Stadthaus

Verkauf: 3.950.000 €
Ansprechpartner:
Andreas Knapp

Jahnstraße 16a
40215 Düsseldorf
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Ein Stück Düsseldorfer Industriegeschichte wurde neu zum Leben erweckt – in der alten
Senffabrik trifft authentisches Loft-Gefühl auf architektonische Präzision und nachhaltige
Zukunftsfähigkeit.

In der ehemaligen Senffabrik aus dem Jahr 1843 vereinen sich industrieller Charme und
moderner Wohnkomfort zu einem außergewöhnlichen Wohnkonzept.

Zwischen 2016 und 2019 wurde das Gebäude von Grund auf saniert – inklusive Erneuerung
sämtlicher Leitungen, moderner Heiztechnik, Fußbodenheizung mit Sichtestrich und
hochwertiger Klimatisierung.

Das großzügige Loft beeindruckt mit original erhaltenem Eichen-Vollholzparkett, einer offenen
Wohnküche mit edlem Zellige-Fliesenspiegel und lichtdurchfluteten Räumen dank
maßgefertigter Holzfenster von Frovin (Dänemark).

Das Flachdach ist bereits für eine Begrünung oder den Ausbau einer Dachterrasse vorbereitet
– statisch möglich, Genehmigung ausstehend.

Die Immobilie ist in vier Einheiten teilbar und bietet flexible Nutzungsmöglichkeiten als
Wohnhaus, Atelier oder kreative Arbeitsstätte.

Im Innenhof treffen historische Pflastersteine von einem Kirchvorplatz auf moderne
Nachhaltigkeit: vorbereitet für eine E-Ladestation, optional mit Urban-Farming-Fläche oder
Solaranlage.

Zwei Tiefgaragenstellplätze im Nachbargebäude runden dieses seltene Angebot ab.

Ausstattung
Komplettsanierung 2016–2019 (Technik, Leitungen, Dämmung, Elektrik)

•Moderne Heizungsanlage mit Warmwasserversorgung (2019)

•Fußbodenheizung mit Sichtestrich im Atelier

•Original Eichen-Vollholzparkett

•Klimaanlage

•Hochwertige Holzfenster & Türen (Frovin, Dänemark)

•Offene Wohnküche mit handgefertigten Zellige-Fliesen

•Patio mit nachhaltigem Holz aus dem Brokopondo-Stausee (Surinam)

•Flachdach vorbereitet für Dachbegrünung / Dachterrasse / Solaranlage

•Hof mit historischem Pflaster und E-Ladevorbereitung

•2 Tiefgaragenstellplätze im Nachbargebäude

•Gesamtfläche ca. 403 m² (EG 237 m² / OG 166 m²)

Fußboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Einbauküche, Gäste-WC

Lage
Die alte Senffabrik liegt in einer ruhigen, dennoch zentralen Lage in Düsseldorf – nur wenige
Minuten von der Königsallee, der Altstadt und der Rheinuferpromenade entfernt.
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Das Viertel überzeugt durch seine perfekte Mischung aus urbaner Lebendigkeit und
angenehmer Nachbarschaft. Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants, Schulen und ÖPNV sind
fußläufig erreichbar.

Durch die hervorragende Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr sowie die Nähe zu
wichtigen Verkehrsachsen ist die Lage sowohl für Familien als auch für Kreative und
Berufspendler ideal.
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Exposé - Galerie
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Exposé - Anhänge

1. 
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anderswohnen
in der alten Senffabrik

Küssdenfrosch. Architekten.
Projektentwickler. andersdEnker.
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Projektentwickler. andersdEnker.

Historische Senffabrik trifft modernes Loft-Wohnen – Ein einzigartiges Zuhause mit
Charakter

Diese außergewöhnliche Immobilie vereint auf beeindruckende Weise Geschichte und
zeitgemäßen Wohnkomfort. Ursprünglich im Jahr 1843 erbaut, diente das Gebäude über 100
Jahre lang als Produktionsstätte für Senf. Zwischen 2016 und 2019 wurde die alte
Senffabrik aufwendig saniert und technisch auf den neuesten Stand gebracht – ohne dabei
ihren einzigartigen Charme zu verlieren.

Sämtliche Versorgungsleitungen, von Wasser und Gas bis hin zu Strom, Telekommunikation
und Abwasser, wurden vollständig erneuert und sogar die gesamte Strecke bis zur Straße
neu verlegt. Die moderne Heizungsanlage mit Warmwasserversorgung wurde 2019
installiert, während eine Fußbodenheizung mit Sicht-Estrich im Atelier für angenehme
Wärme sorgt. 

Im großzügigen Loftbereich unterstreicht das original erhaltene Vollholzparkett aus
Eiche den industriellen Charakter der Immobilie, während eine Klimaanlage für angenehme
Temperaturen zu jeder Jahreszeit sorgt. Die offene Wohnküche wird durch einen stilvollen
Fliesenspiegel aus originalen Zellige-Fliesen ergänzt, der dem Raum einen besonderen
Charme verleiht.

Ein weiteres Highlight sind die hochwertigen Holzfenster und Türen von Frovin aus
Dänemark, die für lichtdurchflutete Räume und eine angenehme Wohnatmosphäre sorgen.

Das Flachdach ist für eine Dachbegrünung vorbereitet und bietet zudem Potenzial für eine
großzügige Dachterrasse über dem Master-Schlafzimmer, dem Master-Bad, der Ankleide
und dem Hauswirtschaftsraum. Die statische Möglichkeit ist gegeben, lediglich die
Genehmigung muss noch beantragt werden. 
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Die alte Senffabrik Endlich wachgeküsst
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Der Zugang zur Dachfläche erfolgt über den Patio, dessen Holz eine besondere Geschichte
hat: Es stammt aus dem Brokopondo-Stausee in Surinam, einem der größten Stauseen der
Welt. Da dieses Holz jahrzehntelang unter Wasser gelagert war, gilt es als besonders
widerstandsfähig und nachhaltig, da für seine Nutzung keine neuen Bäume gefällt werden
müssen.

Die Immobilie bietet zudem zahlreiche weitere nachhaltige und zukunftsorientierte
Optionen. Eine Urban-Farming-Fläche oder ein Gewächshaus auf dem angrenzenden
Flachdach ist denkbar, ebenso wie die Installation von Solarkollektoren auf der
Dachfläche über den Kinder- oder Arbeitszimmern. 

Die ehemalige Senffabrik ist in vier separate Einheiten aufteilbar und bietet somit flexible
Nutzungsmöglichkeiten – sei es als großzügiges Wohnhaus, kreative Arbeitsstätte oder
als Kombination aus beidem. Diese Immobilie überzeugt durch ihre perfekte zentrale Lage in
Düsseldorf – ruhig gelegen und dennoch mitten im Geschehen. Die Nähe zur Königsallee, der
Altstadt und der malerischen Rheinuferpromenade macht diesen Standort besonders
attraktiv. 

Im Außenbereich setzt sich die einzigartige Kombination aus Historie und Moderne fort. Die
Pflastersteine im Hof stammen von einem ehemaligen Kirchvorplatz in Essen und wurden mit
einem speziellen Sand-Epoxid-Harz-Gemisch versiegelt, um angrenzende Mauern zuverlässig
vor Feuchtigkeit zu schützen. Zudem ist der Hof bereits für eine Ladestation für
Elektrofahrzeuge vorbereitet und damit bestens für nachhaltige Mobilität gerüstet. 

Ein weiteres Highlight sind zwei angemietete Stellplätze in der Tiefgarage des
benachbarten Hauses, die Ihnen zusätzlichen Komfort und eine stressfreie
Parkplatzsituation bieten.

Diese exklusive Immobilie ist mehr als nur ein Zuhause – sie ist ein architektonisches Unikat
mit einer faszinierenden Geschichte und unzähligen Möglichkeiten

Die alte Senffabrik Endlich wachgeküsst
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„Gerade die
Kombination aus
Alt und Neu
macht
Architektur
spannend.”

Küssdenfrosch. Architekten.
Projektentwickler. andersdEnker

Andreas Knapp
Geschäftsführer Küssdenfrosch
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Grundriss 
Untergeschoss
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Grundriss 
Obergeschoss



Etage Raumbezeichnung Fläche in qm

EG Atelier / Fotostudio 113,40

EG Büro 1 14,01

EG Büro 2 10,71

EG Büro 3 6,71

EG Flur 9,63

EG WC 5,33

EG Abstellraum 1 3,99

EG Abstellraum 2 /Heizung 11,25

EG Hof 62,02

  Fläche Gesamt EG 237,05 

Etage Raumbezeichnung Fläche in qm

OG Wohnen 46,11

OG Essen/Kochen 19,26

OG Schlafen 18,63

OG Zimmer 1 16,52

og Zimmer 2 18,30

OG Dusche 5,99

OG Dusche/Bad 8,70

OG Patio 15,07 (50% 7,53)

OG Flur 6,93

OG Diele 3,22

OG Abstellraum 4,56

og Balkon 19.70 (50% 9,85)

  Fläche Gesamt OG 165,6

Küssdenfrosch. Architekten.
Projektentwickler. andersdEnker.
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Die alte Senffabrik 
Flächenübersicht

Gesamtflächen inkl. Außenbereiche

Erdgeschoss:                              237,05 qm

Obergeschoss:                           165,60 qm

                                                          402,65 qm



Sie brennen
für die alte Senffabrik?

wir auch

Küssdenfrosch. Architekten.
Projektentwickler. andersdEnker.

Ihr Ansprechpartner 

MARC-ANDRÉ DETTMER 

Projektentwicklung & Leiter Vertrieb 

MOBIL +49 151 74462357

dettmer@kuessdenfrosch.haus

mailto:dettmer@kuessdenfrosch.haus
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