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Exposé

Wohnung in Kodin

Modernisiert 2025/26, groBziigig geschnitten, sehr gut
ausgestattet! 2-Zi-Wohnung mit Loggia

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1937

4

2,00
67,00 m?
Gas

160 €
2.500 €

www.ohne-makler.net/expose/415892

Objekt-Nr. OM-415892
Wohnung

Vermietung: 900 € + NK

Ansprechpartner:
Thilo Paffgen

51067 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 15.02.2026

Zustand renoviert
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine 2-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit gerdumiger Esskiiche
(+Abstellschrank), grof3er Diele, komplett erneuertes Tageslicht-Badezimmer mit Dusche, WC
und Waschtisch, nach Stiden ausgerichtetes Wohnzimmer mit franzésischem Balkon (Sonne
den ganzen Tag!), Schlafzimmer zur ruhigen Ruckseite mit Loggia.

Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner ist im Badezimmer vorhanden.

Die Wohnung wird aktuell komplett renoviert. Komplett neues Badezimmer, Fliesen,
Bodenbeldge, Turen, Tapeten, teilw. Elektro

Ein Abstellraum ist im Keller vorhanden.
Die Fotos sind von einer baugleichen Wohnung mit anderen Oberflachen und Einbauteilen.
"Saubere" Schufa mit ausschlieflich positiven Eintragen erforderlich.

Ausstattung

Alle Raume sind belichtet (kein innenliegendes Bad!) und haben Kunststofffenster mit
Isolierglasscheiben.

Die Wohnung ahnelt den veréffentlichten Beispielfotos.
Die Abrechnung fiir Heizung und Warmwasser erfolgt tiber Messgerate.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges

PKW-Stellplatze sind vor dem Haus kostenfrei vorhanden. Eine Garage kann ggfls. spater
angemietet werden.

Mietbeginn ab 15.02.2026, bzw. nach Absprache.
NK bei ler Person: 160,- €

NK bei 2 Personen: 180,- €

Lage

Die Wohnung befindet sich nahe des Ortskerns von Kéln-Holweide mit kurzen Wegen zu allen
Einkaufsmoglichkeiten und ca. 3 Minuten zur KVB-Haltestelle Maria-Himmelfahrt-Strafle.

Die Linien 18 und 3 benétigen ca. 18 Minuten Fahrtzeit bis zur Stadtmitte Kélns.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/415892 Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 81,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Loggia

Loggia
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Galerie

Schlafen

Diele
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Galerie

Tageslichtbad
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Galerie

Esskiiche

Platz f. Ktichenzeile
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Galerie

Essecke u Kiichenspind

eldstr. gg

T
3 9
20

Strafenseite

www.ohne-makler.net/expose/415892 Seite 8/9



Loggia

N AN §
N

Schlafen

Heizkdrper

Kiiche

NN

L

I
Q
o
=

schrank

§W\
\
\

Wohnen

~

Diele

AMIIIIIIIIITEESWWWWW

Bod @%
0 %

%\\ MMM

e B C
== J% 7

Franzosischer Balkon

TRH

Wohnungsvermietung

Grundriss M 1-50, 01.12.2025

Thilo Péffgen

mail@paefigen-immo.de
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