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Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

LAGE! LAGE! LAGE! Einzigartige Stilaltbauwohnung im
Nordend

Objekt-Nr. OM-415810
Wohnung

Verkauf: 739.000 €

60316 Frankfurt am Main
Hessen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahmedatum 01.03.2026
Etagen 5 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 94,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 4,00 m? Etage 4. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit insgesamt sechs
Wohneinheiten und einer angenehmen, tiberschaubaren Hausgemeinschaft. Bereits beim
Betreten zeigt sich ein ausgewogenes Raumgefiihl: Grof3e Fenster sorgen fur viel Tageslicht, die
Raume sind klar geschnitten und funktional angelegt — ideal fiir modernes Wohnen in einem
klassischen Gebaudeensemble.

Der Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Von hier aus ist der grof3zligige Balkon
von 8qm? mit Blick ins Griine direkt begehbar - ein ruhiger Rickzugsort fiir entspannte
Stunden mitten in der Stadt. Die Zimmer sind gleichm&fig proportioniert und vielseitig
nutzbar, sodass sich Wohnen, Schlafen und Arbeiten harmonisch miteinander verbinden
lassen.

Die Wohnung kann mit der Kiiche und ohne die Kiiche erworben werden. Grundsatzlich
prasentiert sie sich modern und hochwertig ausgestattet. Zeitloses Design, durchdachte
Stauraumlésungen und integrierte Elektrogerate namhafter Hersteller verbinden
Funktionalitat mit Qualitit und machen die Kiiche zu einem vollwertigen Bestandteil des
Wohnkonzepts.

Das grofiztigige Tageslichtbad tiberzeugt mit komfortabler Grofie und zeitloser Ausstattung.
Erganzend steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung, das den Wohnalltag sptirbar
erleichtert.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie ein gepflegtes,
gemeinschaftliches Umfeld innerhalb einer ruhigen Hausgemeinschaft. Aktuell ist die
Wohnung vermietet bis Ende Februar 2026 und ist ab dem 01.03.2026 bezugsfrei. Damit
eignet sich die Wohnung sowohl fiir Eigennutzer, die Wert auf Lage, Funktionalitat und

Atmosphére legen, als auch fiir Kapitalanleger, die eine stabile Immobilie in einer der
gefragtesten Wohnlagen Frankfurts suchen.

Ausstattung
Ausstattung:

- Uberdachter Fahrradstellplatz im Hinterhof
- Gruner abgegrenzter Hinterhof
- Gepflegter Vorgarten

- Keller

- Grof3es Tageslichtbad

- Gaste-WC mit Laftung

- Moderne hochwertige Kuiche

- Balkon zum griinen Hinterhof
- Neue Fenster (2019)

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Diese stilvolle Altbauwohnung befindet sich im Herzen des begehrten Frankfurter Nordend

und verbindet den charakteristischen Charme der Griinderzeit mit zeitgemafsem
Wohnkomfort. Eingebettet in eine ruhige, begriinte Seitenstrafie und dennoch nur wenige
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Schritte von der unteren Berger Strafe entfernt, vereint die Lage urbane Lebendigkeit mit
einem entspannten, gewachsenen Wohnumfeld.

Cafés, kleine Laden, Wochenmarkte sowie eine vielfaltige Gastronomieszene pragen die
unmittelbare Umgebung und verleihen dem Viertel seinen unverwechselbaren Charakter. Fur
Familien bietet das Nordend eine besonders hohe Lebensqualitat flir Familien mit und ohne
Kinder, Paare sowie Singles: Krippen, Kindergarten, Schulen, Arztpraxen,
Einkaufsmoéglichkeiten und Krankenhauser befinden sich in fuf§laufiger Entfernung. Auch die
Europaische Zentralbank ist bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Mit dem Gunthersburgpark und dem Bethmannpark in unmittelbarer Nahe erdéffnen sich
grof3zligige Grunflachen fir Erholung, Bewegung und kurze Auszeiten im Alltag. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, die Frankfurter Innenstadt in kurzer
Zeit erreichbar.

Diese Lage steht exemplarisch fiir den gewachsenen Nordend-Lifestyle: urban, authentisch
und zugleich bestadndig. Eine Adresse, die sowohl Eigennutzern mit Anspruch an Qualitat,
Ruhe und Umfeld als auch Kapitalanlegern langfristige Stabilitat in einer der gefragtesten
Wohnlagen Frankfurts bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/415810 Seite 8/11



Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Proportionaler Schnitt
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