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Ubernahme

Exposé

Wohnung in Berlin
1,5 Zi. Wohnung e Englisches Viertel B.-Wedding

364 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/415805

Wohnung

13349 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-415805

Verkauf: 179.000 €
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Objektbeschreibung

Diese liebevoll gealterte 1,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im charmanten Englisches Viertel
im aufstrebenden Berliner Stadtteil Wedding. Der gut geschnittene Grundriss verbindet einen
behaglichen Wohn- und Schlafbereich mit einer separaten Kiiche und einem Badezimmer und
schafft so ein angenehmes Wohngefiihl. Die Wohnung prasentiert sich in einem normal
abgewohnten Zustand und bietet viel Potenzial, um mit individuellen Ideen ein ganz
personliches Zuhause zu gestalten. Dank der sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie der Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten und griinen Oasen eignet sich diese
Wohnung ideal fir Singles, Kreative oder alle, die das urbane Berliner Lebensgeftihl schatzen.

Ausstattung

* Raumhohe ca. 2,30 m

¢ Einbauktiiche mit funktionierenden Kiichengeraten (Geschirrspiiler, Kiihlschrank, Herd)
* Wannenbad mit Waschmaschine

® Laminatfufboden im Flur, Wohn- und Schlafzimmer

* Fliesenboden im Badezimmer und in der Kiiche

* Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

* Doppellarmschutzfenster

* Tagesbelichtete Schlafzimmer

* Warmwasserversorgung uiber Gastherme in der Kiiche
Besonderheiten

¢ Kfz-Gemeinschaftsparkplatz ist inkludiert

* Gemeinschaftswaschkiiche mit Miele-Geréaten

Getatigte Sanierungsarbeiten in den letzten Jahren

* ca. 2023 Komplettsanierung des Kellers aufgrund eines Brandschadens
Anstehende Sanierungsarbeiten in den kommmenden Jahren
* Erneuerung der Heizungsanlage

* Erneuerung der Wasserstrange

* Dammerung der Kellerdecke

* Erneuerung der Elektrik in den Gemeinschaftsraumen

¢ Sanierung der Balkon- und Laubenginge

* Sanierung des Balkons innenseitig

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges
VERKAUF & BESICHTIGUNG
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¢ Privatverkauf provisionsfrei (Ersparnis fiir den Kaufer ca. € 6.400,-)

* Bei ernsthaftem Interesse lassen ich Ihnen gern weiterfithrende Informationen zukommen...

Lage
Die Wohnung liegt in der Cambridger Strafe im beliebten Berliner Stadtteil Wedding, Bezirk
Mitte, einer Wohnlage, die urbanes Leben mit gewachsener Kiezstruktur verbindet. Die

Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus ruhigen Wohnstrafen und
lebendigem Stadtleben aus und erfreut sich seit Jahren zunehmender Beliebtheit.

Eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene U-
Bahn- und Buslinien gewahrleistet, insbesondere die U6, die eine schnelle und direkte
Verbindung in die Berliner Innenstadt sowie zu zentralen Knotenpunkten der Stadt bietet.
Auch mit dem Fahrrad oder dem Auto sind die umliegenden Bezirke bequem erreichbar.

In der unmittelbaren Umgebung finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, ausgewahlte
Gastronomie, Cafés sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Arzte, Apotheken,

Schulen und Kitas befinden sich ebenfalls in komfortabler Nahe und unterstreichen die hohe
Wohnqualitat des Standorts.

Fur Ausgleich und Erholung sorgen die nahegelegenen Griinflachen und Parkanlagen,
darunter der Schillerpark und der Volkspark Rehberge, die zu Spaziergingen, sportlichen
Aktivitaten und

entspannten Stunden im Grunen einladen. Die Kombination aus urbaner Dynamik, guter

Infrastruktur und wachsender Attraktivitat macht diese Lage zu einer besonders gefragten
Adresse im nérdlichen Zentrum Berlins.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 162,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Onlinebesichtigung

Onlinebesichtigung
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Exposé - Grundrisse
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