
Baujahr 1983

Grundstücksfläche 223,60 m²

Etagen 3

Zimmer 5,00

Wohnfläche 132,00 m²

Nutzfläche 195,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Garagen 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Reihenendhaus in Berlin - Spandau

Reihenendhaus am Stadtrand von Spandau mit 195qm
Nutzfläche

Objekt-Nr. OM-415750

Reihenendhaus

Verkauf: 540.000 €

Falkenseer Chaussee, 174D
13589 Berlin - Spandau
Berlin
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Wohnen am Rande Spandaus, wo andere Leute Urlaub machen ! Vollunterkellertes
Reihenendhaus, mit Sauna, Whirlpool und Garage

Sofort Einzugsfertig, neue Fenster, Einbauküche von 2014, Bad und Gäste-WC renoviert in
2014, Sauna (neue Heizung) mit Duschbereich, Solar mit Autarkbetrieb (Speicher) für Garage
und Außenbereich, Fassade frisch gestrichen, elektrische Rollläden im EG per App steuerbar,
Heizkörper ebenso per PC steuerbar, Wallbox in der Garage, alles im Top-Zustand, ideal für die
Familie mit viel Platz für die ganze Familie, EG mit Küche, Wohnzimmer, Gaste-WC und
Eingangsbereich; 1. OG mit Bad, 2 Schlafzimmer und Büro, Dachboden mit einem großen
Loftbereich, Keller mit Heizraum, Sauna mit Duschbereich, großer Raum, Vorratsraum und
Werkkeller.

Berechnung der Wohnfläche nach neuester gestzl. Bestimmung wurde aktualisiert von 96qm
auf 132qm. Die Nutzfläche beträgt 195qm! Das Dokument dazu steht zur Verfügung.

Wird von Privat verkauft!

Ausstattung
Die Solaranlage auf dem Garagendach hat seinen eigenen Speicher, so dass man jederzeit
auch sein E-Auto laden kann - Tanken praktisch zum Nulltarif! Für schnelles Laden steht
auch eine Wallbox zur Verfügung. Die Sauna hat letztes Jahr eine neue Heizung erhalten, so
dass dem Saunavergnügen die nächsten Jahre nochts im Wege steht. Hinterher Abduschen in
der daneben verfügbaren Dusche ist obligatorisch.

Alle Fenster wurden bereits erneuert, das Bad und Gäste-WC sowie Duschbereich Sauna
wurden renoviert,

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauküche, Gäste-WC

Lage
Im Westen Berlins gelegen, wo Havel und Spree zusammenfließen, bietet Spandau alles, was
das Herz begehrt. Hier gibt es viel Wasser, Grün und Natur, hier lebt es sich gut. Es ist ideal
zum Erholen oder auch für vielfältige sportliche Aktivitäten, wie z.B. Segeln, Reiten,
Radfahren, Laufen, Golf spielen. 

Das angrenzende Umland mit den Erholungsgebieten, das vielfältige Sportangebot, die vielen
historischen Sehenswürdigkeiten, sowie Einkaufsmöglichkeiten mit großstädtischem Flair,
machen Spandau aus. 

Spandau bietet die verschiedensten Schulformen und ist durch seine Nähe sowohl zur Berliner
Innenstadt, als auch zur historischen Mitte Potsdams ein beliebter Wohnort. 

Trotzdem mit sehr guter Verkehrsanbindung (Bus fast vor der Tür), Top Infrastruktur mit
Geschäften und Schulen,

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 79,90 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Hintereingang 2
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Exposé - Galerie

Hintereingang 3

Vordereingang
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Exposé - Galerie

Vorderansicht

Bad/Whirlpool
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Exposé - Galerie

Loft Dach 1

Loft Dach 2
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Exposé - Galerie

Küche

Sicht von Falkenseer Chaussee
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Exposé - Galerie

Terrasse Seite

Garten3
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Exposé - Galerie

Garten2

Garten1
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Exposé - Galerie

Küche

Wohn/Esszimmer2
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Exposé - Galerie

Büro

Schlafzimmer2
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer1

Gäste-WC
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Exposé - Galerie

Bad

Heizkeller
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Exposé - Galerie

Sauna2 Sauna1

Blick auf Garten
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Exposé - Galerie

Dusche Sauna

Keller
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Exposé - Galerie

Keller Vorrat

Eingang
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Exposé - Galerie

Wohn/Esszimmer4

Wohn/Esszimmer3
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Exposé - Galerie

Wohn/Esszimmer1

Terrasse
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Exposé - Galerie

Dachboden/Loft

Garten Winter
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Flurkarte1. 
2. 
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VERKEHRSWERT-Gutachten
Falkenseer Chaussee 174D -13589 Berlin

AZ 30 K 91-0 Selle 14 VUII jj

9.0. Verkehrswert

Der Verkehrswert wird in Anlehnung an § 1
94 BauGB ermittelt. Gemäß § 194 BauGB wird der

Verkehrswert durch de
n Preis bestimmt, der zum Bewertungszeitpunk

t, auf den sich die

Ermittlungen beziehen, im gewöh
nlichen Geschäftsverkehr n

ach den rechtlichen Gegeben
heiten

und den tatsächlichen Eigen
schaften sowie der Lage

 und sonstigen Beschaff
enheit des

Bewertungsobjektes ohne E
influss ungewöhnlicher und persönlicher Verhältnisse zu erziel

en

wäre.

9.1. Zusammenstellung der Werte:

Bodenwert:

Sachwert:

Verkehrswert:

Verkehrswert (gerundet auf 2 Stellen):

9.2. Hinweis:

49.200 Euro

240.742 Euro

240.742 Euro

240.700 Euro

Der Verkehrswert gilt für das unbelastete 
Grundstück. Dem Auftrag

geber ist bekannt, dass

Untersuchungen über Altla
sten nicht durchgeführt wurden.

9.3. Hinweis zum Verkehrswert:

Nach § 7 Wertermittlungsverordnung
 (WertV) sind für die Wertermittlung das Sachwert-,

Ertragswert- oder Vergleichs
wertverfahren heranzuziehen.

 Das Sachwertverfahr
en eignet sich für

Grundstücke, die überwie
gend unter dem Gesichts

punkt der Eigennutzung gehand
elt werden und

deren Zweckbestimmung ni
cht auf die Erzielung eines nachh

altigen Ertrages geric
htet ist.

10.0. Erklärung des Sachv
erständigen

Ich versichere, das Gut
achten, nach bestem 

Wissen und Gewissen o
hne Interesse am Ergebnis,

erstellt zu haben. Die Werte
rmittlung ist eigenständig un

d unparteiisch von mir erarbeitet. Der

ausgewiesene Verkehrswert ist an das 
Bewertungsobjekt gebunden. Es wird keine Haftung für

versteckte Bauschäde
n bzw. Bauschäden a

n nicht besichtigten Bau
teilen übernommen.

Der Sachverständige haft
et nur für Schäden - aus welchem Rechtsgru

nd auch immer - wenn er

sie durch ein mangelhaftes Gut
achten vorsätzlich oder

 grob fahrlässig verschu
ldet hat. Darüber

hinausgehende Schaden
ersatzansprüche sind au

sgeschlossen.

Berlin. den 26.09.2007

architektur- und ingenieurburo
r. licht

Sachverständigenbüro R.
Lichtl Krusauer Str. 25 12305 Berlin •Tel.: + 49 .30. 74 30 80 - 19 / 20

Fax: +49 .30. 74 30 80-08
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