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Exposé

Einfamilienhaus in Kleines Wiesental

Architektenhaus, freistehend mit Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-415729
Einfamilienhaus
Verkauf: 699.000 €

79692 Kleines Wiesental
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1980
Grundsttuicksflache 675,00 m2

Zimmer 9,00

Wohnflache 250,00 m?
Nutzflache 60,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2026

www.ohne-makler.net/expose/415729

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Carports
Stellplatze

Heizung

gepflegt

N NN DN

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Architektenhaus mit ELW, freist. auf idyllischem Gartengrundstiick (675qm) mit Teichanlage
von privat zu verkaufen.

Die architektonisch reizvolle Immobilie wurde 1980 errichtet, 1994 um eine Einliegerwohung
von 60 qm erweitert, welche flexibel auf 88qm vergréfiert werden kann (auch als Biiro
nutzbar). Auf einer gesamten Wohnflache von 250gm (Fuf3bodenheizung) befinden sich ca. 9
Zimmer, davon 4 Schlafzimmer, Tageslicht-Badezimmer und die separate 2 Zimmer-ELW mit
einem Duschbad. Das EG ist offen mit einem grofien Wohnbereich (zus. kl. Wintergarten) und
der Kuiche gestaltet. Der tiberdachte Balkon ist mit einer Gréf3e von 18qm ganzjahrig als
erweitertes Wohnzimmer nutzbar und mit einer Grillstelle versehen. Letzte Modernisierung:
2008 Heizungsmodernisierung mit Warmepumpe und einem wasserfiihrendem Heizkamin;
2008 Badezimmersanierung; 2017 Dacherneuerung mit zusatzlicher Aufdachdammung, sowie
Neubau Doppelcarport. Im Garten 148t sich vor der Teichanlage geruhsam auf der Terrasse
das Treiben der Libellen beobachten. Fiir die Unterbringung der Gartengerate ist ein
bezauberndes Hexenhduschen vorzufinden. Auf einer weiteren Terrasse vor der
Einliegerwohnung kénnen ausgiebige Grillabende verbracht werden. Ein 60gm Erdkeller und
ein Fahrradschuppen dienen als zusatzliche Staurdume.

Das Anwesen ist ideal flir eine grof3e Familie, als Familie mit Altenteil oder fiir
Vermietungsabsichten der ELW geeignet. Fur die Fahrzeuge stehen eine Doppelgarage, ein
Doppelcarport und 2 freie Stellplatze zur Verfiigung.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC,

Kamin

Lage
Am Fufie des Belchen im Schwarzwald, 5km bis Schopfheim, 25km bis Basel, Liestal,
Muttenz, Stein a. Rhein. Ideale Lage als Pendler in die Schweiz.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/415729 Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 34,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Grundrisse

Gartenterrasse mit Teich
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Grundrisse

Hexenhauschen
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Grundrisse

LW mit Terrass
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Grundrisse

Doppelgarage

Wohnbereich mit Heizkamin
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Grundrisse

Essbereich mit Einbauktiche

Grosser Balkon mit Grill
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Wohnbereich ELW
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