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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Mertloch

Neubau Maisonettewohnungen | 4 Zi. | Balkon | A+ |
Mertloch

Objekt-Nr. OM-415725
Maisonette

Verkauf: 410.000 €

Ansprechpartner:
Gunnar Monschauer

St.Sebastianstrafie
56753 Mertloch
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2026 Hausgeld mtl. 250 €
Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 120,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf stehen vier grofiziigige Maisonettewohnungen im Ober- und Dachgeschoss eines
modernen Neubauprojekts in ruhiger Lage von Mertloch (Landkreis Mayen-Koblenz). Jede
Wohnung verfigt tiber ca. 120 m2 Wohnflache, vier gut geschnittene Zimmer sowie einen
Balkon.

Die Wohnungen erstrecken sich tiber zwei Ebenen und vermitteln dadurch ein offenes,
hausahnliches Wohngefiihl mit klarer Trennung von Wohn- und Schlafbereichen. Sie eignen
sich ideal fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder Kapitalanleger, die hochwertige
Neubauwohnungen suchen.

Die Beheizung erfolgt iber eine energieeffiziente Warmepumpe unter Nutzung von
Umweltenergie. Laut Energiebedarfsausweis betragt der Endenergiebedarf lediglich 21 kWh/
(m2-a), was der Energieeflizienzklasse A+ entspricht. Auf3enstellplatze befinden sich direkt vor
dem Gebidude und kénnen separat erworben werden. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei. Die
Fertigstellung ist fir das Jahr 2026 vorgesehen.

Ausstattung

Die Maisonettewohnungen sind hochwertig ausgestattet und auf zeitgemafien Wohnkomfort
ausgelegt. Samtliche Einheiten verfigen tiber FuSbodenheizung, grofiztigige Fensterflachen
sowie moderne Bodenbeldge in den Wohn- und Schlafriumen. Die Bader sind modern
gestaltet und mit bodengleichen Duschen ausgestattet.

Der Balkon bietet zusatzlichen Freiraum im Auf3enbereich. Die durchdachte Raumaufteilung
uber zwei Ebenen schafft ein angenehmes Wohnambiente mit viel Platz und Flexibilitat.
Augenstellplatze stehen direkt vor dem Gebaude zur Verfligung und sind separat zu erwerben.
Insgesamt tiberzeugt die Ausstattung durch Langlebigkeit, Energieeffizienz und hohe
Wohnqualitat.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei als Privatangebot.

Alle Angaben basieren auf den derzeitigen Planungsunterlagen sowie dem vorliegenden
Energiebedarfsausweis. Anderungen im Zuge der weiteren Projektentwicklung bleiben
vorbehalten.

Lage

Mertloch liegt im Landkreis Mayen-Koblenz in Rheinland-Pfalz und verbindet ruhiges Wohnen
mit guter regionaler Anbindung. Die nahegelegene Stadt Mayen bietet eine umfassende
Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, arztlicher Versorgung sowie
gastronomischen Angeboten.

Die verkehrsgtinstige Lage ermoglicht eine gute Erreichbarkeit in Richtung Koblenz und zu
den umliegenden Mittelzentren. Gleichzeitig bietet die Umgebung einen hohen Freizeit- und
Erholungswert durch Grunflachen und die landschaftlich reizvolle Lage. Die Kombination aus
moderner Neubauqualitat und solider Lage macht den Standort sowohl fiir Eigennutzer als
auch fiir Kapitalanleger attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/415725 Seite 2/32



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundrisse

Naturlich
wohnen.
Modem
leben -

hr neues
Zuhause im
Grunen

8 moderne Neubau- N
> Eigentumswohnungen in Mertloch .ﬁ

UK

uk-immo.de
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Grundrisse

Projektubersicht

« Neubau in solider Massivbauweise mit klarer, zeitloser
Architektur

« 8 groBzligige Eigentumswohnungen mit Wohnflachen von ca.
80 bis 120 m?

« Erdgeschosswohnungen mit Terrasse und eigenem
Gartenanteil

« Obergeschosswohnungen mit Balkon und Blick ins Griine

« Hochwertige Ausstattung mit FuBbodenheizung, Smart-Home-
System, Design-Sanitar und Qualitdtsmaterialien

« Fester Stellplatz direkt vor dem Haus — separat zu erwerben

- Barrierefreie Wohnung im Erdgeschoss (ideal flr
altersgerechtes Wohnen)

« Wasch- und Kellerrdume fiir jede Wohnung im Keller
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Lage —Leben, wo
andere Urlau

machen

Grundrisse

g
UK

Eingebettet in die sanfte Landschaft des Maifelds bietet Mertloch Ruhe, Weite und Naturverbundenheit.
Ob Spaziergange, Radtouren oder einfach Durchatmen - hier findet man Raum zum Leben.
Gleichzeitig sorgen kurze Wege und gute Anbindungen fiir Alltag mit Komfort.

Fir Naturliebhaber:

Direkt vor der Tiir starten Rad- und Wanderwege durch
Felder, Walder und entlang kleiner Bache.

Naherholung pur bieten Highlights wie der Laacher See,
Burg Eltz und das Nette-Tal

In nur ca. 25 Minuten erreichen Sie die Mosel - eine der
schonsten Flusslandschaften Deutschlands — mit
Weinbergen, Radwegen und charmanten Orten wie
Cochem.

Fiir den Alltag:

lim nahen Polch (ca. 10 Min.) finden Sie Supermérkte,
Apotheken, Arzte, Schulen und Gastronomie.

Mayen (ca. 15 Min.) begeistert mit Stadtleben,
Wochenmarkt, Krankenhaus und vielfaltigem Einzelhandel.
Und in ca. 25 Minuten erreichen Sie Koblenz — mit
Rheinpromenade, Uniklinik, ICE-Anschluss, Kultur und
Shoppingvielfalt.

www.ohne-makler.net/expose/415725

Zentral und dennoch ruhig gelegen:

Die A48 erreichen Sie in wenigen Minuten
Koblenz: ca. 25 Min.

Mayen: ca. 15 Min.

Polch: ca. 10 Min.

Cochem / Mosel: ca. 25 Min.

Flughafen Kdln/Bonn: ca. 60 Min.
ICE-Bahnhéfe in Koblenz und Montabaur

Mertloch selbst bietet Ihnen:

Eine Kindertagesststte, eine Grundschule, einen
Dorfladen und eine Backerei

Ein lebendiges Gemeindeleben mit Vereinen,
Veranstaltungen und echter Nachbarschaftskultur
Ruhe, Sicherheit und das Gefiihl von Zuhause
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Grundrisse

In Mertloch entsteht Wohnraum, der mehr kann
als nur schon sein.

Die Wohnungen verbinden klare Architektur
mit einem durchdachten technischen Konzept
— fr Menschen, die Wert auf Qualitat, Komfort
und Funktion legen. Hochwertige Materialien,
liebevolle Details und eine intelligente
Haussteuerung schaffen ein Zuhause, das sich
lhren Bed(irfnissen anpasst — nicht umgekehrt.

Ein echtes Highlight ist die integrierte Smart-
Home-Technologie mit Sprachsteuerung. Licht,
Raumtemperatur und Rollladen lassen sich
bequem per Sprachbefehl oder App bedienen
— fiir ein neues Lebensgefiihl zwischen Alltag
und Innovation. Ob morgens das Licht dimmen
oder abends mit einem Wort die gesamte
Wohnung auf ,Zuhause-Modus* stellen: lhre
Wohnung hort auf Sie — wortwortlich.

Moderme Ausstattung fur
ein Zuhause mit Zukunft.
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Grundrisse

ﬁ - Hochwertiger Bodenbelag oder Designfliese (je nach Raum)
u k- « Elektrisch betriebene Rollladen in allen Wohn- und Schlafrdumen
- Smart-Home-System mit App- & Sprachsteuerung (z.B. Licht, Rollldden, Temperatur)
- FuBbodenheizung fiir ein angenehmes Raumklima und effiziente Warmeverteilung
« Echtholzparkett (optional in ausgewahlten Einheiten)
« Feinsteinzeugfliesen in Badern
« Tageslichtbader mit Markenkeramik und bodengleichen Duschen, Badewanne
- Balkon oder Terrasse mit direktem Zugang ins Freie

- Gegensprechanlage mit Videofunktion

« Zukunftsorientierte Infrastruktur: Glasfaseranschluss, E-Mobilitat vorbereitet

Ausstattung

Auszug
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Grundrisse

Wohnungen im Uberblick

Whg 01 | EG | 3 Zi. | 80 m? | Terrasse | 290.000 € | frei
Whg 02 | EG | 3 Zi. | 80 m2 | Terrasse | 290.000 € | frei
Whg 03 | EG | 3 Zi. | 80 m2 | Terrasse | 290.000 € | frei
Whg 04 | EG | 3 Zi. | 80 m? | Terrasse | 290.000 € | frei

Whg 05 | 1.0G + DG | 4 Zi. | 120 m? | Balkon | 410.000 € | frei
Whg 06 | 1.0G + DG | 4 Zi. | 120 m? | Balkon | 410.000 € | frei

Whg 07 | 1.0G + DG | 4 Zi. | 120 m? | Balkon | 410.000 € | frei
Whg 08 | 1.0G + DG | 4 Zi. | 120 m? | Balkon | 410.000 € | frei

Ein Stellplatz vor dem Haus kann fir je 15.000 € mit erworben werden
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

(Grundriss

rdgeschoss

o

www.ohne-makler.net/expose/415725 Seite 13/32



Grundrisse

Grundriss
~ Obergeschoss
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Freiflache

Grundstuck 1390 m*

T
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Grundrisse

2
UK

lhr Weg ins
Ob Sie erste Informationen zum Projekt wiinschen u u

oder bereits konkrete Vorstellungen mit uns I n nt h I r
besprechen mdchten — wir freuen uns darauf, Sie n

personlich kennenzulernen. Unser Team begleitet

Sie kompetent, ehrlich und individuell - vom
Mit diesem Projekt schaffen wir
nicht nur neue Wohnraume - wir

ersten Kontakt bis zur Schlisseliibergabe. FoY
Reservierung und Verkauf sind ab sofort méglich. mar
schaffen Lebensqualitat.
In Mertloch entsteht ein Ort, an

Wenn Sie sich friihzeitig entscheiden, haben Sie a4 dem modeme Architektur,

die Méglichkeit, Ihre individuellen et 1 hochwertige Ausstattung und
Ausstattungswiinsche einzubringen — natiirlich r?ﬁ?:;f;;ﬁ;:ﬁlgzg rStehel‘l-
abhangig vom aktuellen Baufortschritt. 2

; Menschen, die bewusst wohnen
Wir legen groBen Wert auf Transparenz, mbchton:

Hier verbinden sich Ruhe, Nahe zur

A S - Natur und eine zentrale Lage — mit
es ist ein Ort, an dem Sie sich wohlflihlen sollen. dem Gefiihl, wirklich zuhause zu

Und genau das ist unser Anspruch. sein.

Zuverlassigkeit und einen offenen Austausch.
Denn ein Zuhause ist mehr als nur ein Grundriss —
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Grundrisse

UK Bereit fur den
nachsten

Schritt? Wir
sind fur Sie da.

Ihr Ansprechpartner

HypoSmart AG -
Gunnar Monschauer

e 0151270199330

9 g.monschauer@hyposmart.de
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Grundrisse
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Grundrisse

Kellergeschoss

Grundflache Wohnhaus 122,80 m*
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Entwurfsverfasser
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Beuwr: UK Immobilien GmbH, Jens Knauth, Waldemar Ungefug
Planverfasser Bauherrschat Hahnengasse 10 * 56727 Mayen
g Neubau eines.
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Produced by pdMachine from Broadgun Software
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+ Dachgeschoss
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Nachweis Vollgeschoss gem. LBauO, § 2:
<2,30H: 3,215m + 3,215m = 6,43m = 64,36% > 1 Drittel
Das ist kein

Nachweis Aufenthaltsraum gem. LBauO, §§43 und 45:
=>1,50H<2,20H: 1,21m + 1,21m = 2,42m = 49,59% < 50%
Aufenthaltsraum im Dachgeschoss ist moglich!
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Grundrisse
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Grundrisse
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EN E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegessetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Glltig bis: 06.09.2035 Registriernummer: 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse St. SebastianstraBe

56753 Mertloch
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebiudefoto
Baujahr Gebaude ° 2025 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger > * 2025
Anzahl der Wohnungen 8
Gebaudenutzflache (A,) 1.189 I [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ¢ | Strom-Mix
Erneuerbare Energien 3 Art: Umweltenergie Verwendung: Beheizung und TW Erwarmung
Art der Luftung Fensterluftung [ Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[J Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kilhlung * [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom

[ Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: I Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitidt des Gebéaudes
Die energetische Qualitit eines Gebdudes kan ie Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieve| ormittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allge 0 nangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige
Vergleiche erméglichen {Edéuterungen B). Teildes Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen {Seite 4).

Berechnungen des Energiebedarfs erstellt {(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
um Verbrauch sind freiwillig.

O on Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energievert ISWOIS)

Datenerhebung [JEigenttmer Ausstaller

[0 Dem Energieausweis sind zi nformationen zur energetischen Qualitédt beigefligt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschidgigen Vergleich von Gebéuden zu ermglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Thorsten Bouhs

Biro Fiir Baustatik Bouhs

Auf dem Berg 1 b

56729 Kirchwald

Ausstellungsdatum  06.09.2025

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

* bei Wirmenetzen Baujahr der Obergabestation

$ Klimaanlagen oder kombinierte Lftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gema&B den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

‘Endenergiebedarf dieses Gebédudes

21 kWh/(m>a)

[
0 25 5 75

e | oIl
100 125

37 kWh/(m2a)

tPriméirenergiebedarf dieses Gebédud

Anforderungen gemiB GEG 2

Prim [ rf

Ist-Wert 37 kWh/m%>a)  Anforderungswert 38 KWh/(m?3
E i lit4t der hillie H.*

Ist-Weort 0,35 w/maK) Anforderungswert 0,37 W,

Sommaerlicher Wimmaschutz {bei Neubau) eingehalten
g

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Ny

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien’  @flir Heizung
[2] Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemib §
Verbindung mit Absatz 2 od!r3 GE

asser
1in

@ Warmepumpe (§ 71¢)

C© Stromdlrekthelzung (§ 7°

O Solarthermische Anlage &
o] Hslzunganhge fOr Blomas

dla
Antell War- Antell EE® Antell EE®
md:aelb- der Einzel- aller
stellung®:  anlage: Anlegen”:
100 % 100 % 100 %
% % %
summe®: 100 %
[0 Nutzung bei Anlagen, filr die die 85%-EE-Regel nicht gilt™:
Art der emeuerbaren Energle:

Art der erneuerbaren Energle:

Geothermie oder Umweltwarme

Antell EE':
%
%
Summe®: %
0 weitere Eintrédge und Erlduterungen in der Anlage

1sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfam ilignhaus

S Anteil der Eir ge an der Wr g aller Anlagen

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

www.ohne-makler.net/expose/415725

16.10.2023

Registriernummer: 2

11,51

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

E |
150

21 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *

@aRTe o | o | | ¢ | iEm

0255075 100 125 150 175 200 225 »250

fg}vﬁ'

-

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahnan zu, die im Eil Zul iedlichen Ergebni 1 fllhren

egenstar Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Rﬁckschl(lsse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewi B rtederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche
{A,), die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrdge in der Anlage

e Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geméB Berechnung im Einzelfall

1CAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/K4lteenergiebedarf
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Grundrisse

EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m%a)

Ay | |
0 25 5 75 100 125 150
W

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabé in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)
AR W "=

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Anteil Anteil

Zeitraum imar- | Energiever- i
Energietrager 2 rgie-| brauch |Wamwasser| Heizung faktoar
von bis faktor [kWh] [kwh] [kwh]
‘*
Vergleichswerte Endenergie *

O weitere Eintrége in Anlage

Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen die Warme flir Heizung und
Warr durch Hei im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Wiarmenetz ange-
schiossenen Gebdudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfldche {A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen griBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden Nuizerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kilhipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

www.ohne-makler.net/expose/415725 Seite 30/32



Grundrisse

EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 méglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Bau- r MaBnahmen hreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. au Ode. a8 ahme besc .ebu 9 hang mit | maB- | “tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[m] O
[m] m}
] [m]
(] [m]
(] [m]

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen [Angabe hier nicht relevant

sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

‘

1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gema&B den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1

Erlauterungen

A be Gebiiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist {siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebdudeteil" deutlich gemacht.

E bare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in Art rbare

16.10.2023

5

Erflillungsoption ausgewi Far auf
die § 71 . nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kbnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgeflihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wérmaebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.
E iehedarl - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
untarlagen bzw. gabéudabazoganer Daten und unter Annahma von
{z.B.star isierte Klir
deflmertes Nutzerverhalten, ‘standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualit
des Gebdudes unabhiingig vom Nuizerverhalten und von der Wetterlag
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschilisse auf den tatsich-
lichen Energieverbrauch.

Primii iehedarf - Seite 2
Der anaranerglebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes
berll igt neben der End gie mithilfe von Prlmaranerglafa

auch die so genannte ,Vorkette" {Erkundung, Gewinnung, Verte
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager {z. B.

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz so!
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben ist der spezifische, auf die wammelib
sungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust:
durchschnittliche energetische Qualitat aller 4

p sommerlichen

1 Hegeln b hnete, jahr-
Liftung und Warmwasserberei-
Standardnutzungsbedingun-
genarrechnet und ist ein ieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der E! arf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beruckslchtlgung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die st: ierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergest allt den kb Ein kleiner Wert

signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

s Nut i il Erfilll

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 85 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 85%-EE-Regel gilt ausdrilcklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und (iberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/415725

sten nach der Heizkostenver-
oter Verbrauchsdaten ermittelt.

g severbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
5 und seiner Heizungsanlage. Ein kiginer Wert
o Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
ch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
inzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
neinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung

rsténde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
ichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
rmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
tlgt Gleiches gilt flr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
k 9. Ob und inwi t die genannten Pauschalen
rfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"

zu entnehmen.

Der Prlmaranarglwerbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er mithilfe
von Primdrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrdger beriicksichtigen.

Die mit dem Primdrenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxic 1 ausgewi

Pilichiangaben fiir Immohili igen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleict e - Seite 2 13
Die Vergleichswerte auf Endenergieabene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte flir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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