
Baujahr 1900

Zimmer 1,50

Wohnfläche 36,30 m²

Energieträger Strom

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand saniert

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Sonstiges

Exposé
Wohnung in Potsdam, Babelsberg Nord

Top sanierte 1,5-Zimmer-Wohnung mit Garten in
Potsdam Babelsberg Nord

Objekt-Nr. OM-415715

Wohnung

Verkauf: 232.000 €
Ansprechpartner:
Tino Schuppan

14482 Potsdam, Babelsberg Nord
Brandenburg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Objektbeschreibung

Hier bietet sich Ihnen eine seltene Gelegenheit:

Eine top-sanierte 1,5-Zimmer-Eigentumswohnung in begehrter Lage von Potsdam Babelsberg
Nord, ideal für Singles, Paare oder Kapitalanleger.

Die Wohnung befindet sich in einer kleinen, gepflegten Hausgemeinschaft mit nur vier
Einheiten und liegt in einer ruhigen, kiezigen Umgebung mit hoher Wohnqualität. Durch die
gelungene Kombination aus moderner Ausstattung, klassischem Altbaucharme und
Gartenanteil entsteht ein ganz besonderes Wohngefühl.

Die gezeigten Bilder zeigen eine mögliche Einrichtung mit virtueller Möblierung. Sie dienen als
Gestaltungsvorschlag, um das Potenzial der Wohnung darzustellen. Die Wohnung wird
unmöbliert verkauft.

Highlights der Wohnung

Abgeschliffene Dielenböden für ein warmes, hochwertiges Wohngefühl

Moderne Einbauküche mit klaren Linien

Helles Bad mit bodentiefer Dusche

Neue Holzfenster mit Dreifach-Thermoverglasung

Infrarotheizung für effiziente und angenehme Wärme

Gartenanteil mit eigenem Baumhaus – eine echte Besonderheit

Ruhige, private Lage in einer der gefragtesten Wohngegenden Potsdams

Ausstattung

Abgeschliffene Dielenböden

Bodengleiche Dusche

Neue Dreifachverglasung

Moderne Küche

Infrarotheizung

Gartenanteil mit Baumhaus

Kleine, gepflegte Hausgemeinschaft

Ausstattung
Hinweis zur Darstellung / Virtuelle Möblierung 

Die in diesem Exposé dargestellten Bilder enthalten teilweise virtuell eingefügte Möbel und
Einrichtungsgegenstände. Diese dienen ausschließlich als unverbindliche
Gestaltungsvorschläge, um das Nutzungspotenzial und die Raumwirkung der Wohnung zu
veranschaulichen.

Die Wohnung wird unmöbliert verkauft. Maßgeblich für den Kaufumfang ist der tatsächliche
Zustand der Immobilie bei Besichtigung sowie die vertraglich vereinbarte Ausstattung. Eine
Haftung für dargestellte Einrichtungsbeispiele wird ausgeschlossen.

Fußboden:
Parkett
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Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad, Einbauküche

Lage
Babelsberg Nord zählt zu den beliebtesten Wohnlagen Potsdams und überzeugt durch seine
perfekte Mischung aus Urbanität und Ruhe.

Kurze Wege zu Einkaufsmöglichkeiten, Cafés und Restaurants.

Sehr gute Verkehrsanbindung nach Berlin und in die Potsdamer Innenstadt

Ruhige, gewachsene Kiezstruktur mit hoher Lebensqualität

Nähe zu Grünflächen, Parks und Naherholungsgebieten
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 130,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/415715 Seite 10/12 



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Wohnflächenberechnung
Energieausweis aktuell

1. 
2. 
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R Wohnfläche nach WoFlV 0%

Sachverständiger:
mkm International GmbH
Markus Schlegel

Vermesserdaten:
Waberski Immobilienvermessung
Carsten Schadwinkel
Prettauer Pfad 38, 12207 Berlin

www.waberski-immobilienvermessung.de

Boschstraße 16, 47533 Kleve

Datum: 23.12.2025

Nur mit Zertifikat gültig **

** Das Echtheitszertifikat berechnet sich aus Infomationen des Deckblattes. Änderungen führen zur Ungültigkeit.

Waberski Immobilienvermessung info@waberski-immobilien.de

EC
HT

HE
IT

ZE
RT

IF
IK

AT
**

 
:  

 1
8-

34
15

5|
x

Prettauer Pfad 38 in 12207 Berlin
Inhaber  Carsten Schadwinkel Tel.: +49 173 303 89 74

Bestätigung:

* Die Gesamtsumme ist nur in Verbindung mit der Einzelauflistung und Berechnung auf den folgenden Seiten gültig. Die 
Auswertung durch den o. g. Vermesser oder Sachverständigen erfolgte auf Grundlage einer Vor-Ort-Vermessung mittels LIDAR-
3D-Scan, daher erfolgt keine Anpassung. 

Eigentumswohnung (ETW) Lage: 1.OG rechts

Ermittelte Fläche*:

36,3 m²

Es handelt sich um ein/e

36,3 m²

Berechnung-Nr. S01284|2025 | Grundlage: Vor-Ort-Aufmaß

Flächenberechnung für die Immobilie (Adresse):
Turnstr. 2 in 14482 Potsdam

Wohnflächenberechnung

nach WoFlV

nach WoFlV

Berechnung-Nr. S01284|2025 | Grundlage: Vor-Ort-Aufmaß

Flächenberechnung für die Immobilie (Adresse):
Turnstr. 2 in 14482 Potsdam

Es handelt sich um ein/e
Eigentumswohnung (ETW) Lage: 1.OG rechts
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Einheit
Raum
        Formel, Raumteil % Wohn-

. Ermittelte Fläche: 36,3 m²
1. ETW, Summe: 36,3 m²
1.1. Flur 3,23 m²
1.1.1.         2,45m*1,32m=3,23m² 100 (3,23) m²
1.2. Badezimmer 3,83 m²
1.2.1.         2,17m*0,63m=1,37m² 100 (1,37) m²
1.2.2.         2,05m*0,22m=0,45m² 100 (0,45) m²
1.2.3.         2,36m*0,85m=2,01m² 100 (2,01) m²
1.3. Zimmer 1/ Küche 24,88 m²
1.3.1.         4,9m*5,1m=24,99m² 100 (24,99) m²
1.3.2.         0,53m*0,2m=0,11m² -100 (-0,11) m²
1.4. Zimmer 2 4,36 m²
1.4.1.         2,45m*1,78m=4,36m² 100 (4,36) m²
1 Wohn- fläche

1 Ermittelte Fläche: 36,3 m²

Anr. Fläche (m²) EinheitNr.

Immobilie: Turnstr. 2 in 14482 Potsdam | Eigentumswohnung (ETW) 
Lage: 1.OG rechts| Anl. zur Berechnung-Nr. S01284|2025 | Grundlage: 

Vor-Ort-Aufmaß - 23.12.2025 (18-34155|x)

Wohnflächenberechnung nach WoFlV
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