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Exposé

Wohnung in Monchengladbach

PROVISIONSFREIE 2-ZIMMER WOHNUNG MIT BALKON
IN ZENTRALER WOHNLAGE

Objekt-Nr. OM-415687
Wohnung

Verkauf: 138.000 €

Ansprechpartner:
Dennis Kortel
Mobil: 0160 93379650

Eickener Str. 264
41063 Moénchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1997 Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 53,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung

Ubernahmedatum 01.02.2026
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Objektbeschreibung

Diese helle 2-Zimmer Wohnung befindet sich im 2.0G eines sehr gepflegten Mehrfamilienhaus,
das 1997 in 3 Y2-geschossiger Massivbauweise voll unterkellert mit Tiefgarage gebaut wurde.
Die Fassade wird durch eine moderne Balkongestaltung gepragt.

Es empfangt Sie eine ca. 53 m? grofie Wohnung mit einer gerdumigen Diele, die zusatzlichen
wertvollen Stauraum bietet. Zur linken Seite befindet sich das Bad, welches mit einer Dusche
und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist. Gegentiber vom Eingang befindet sich
das grofie Wohnzimmer mit breitem, bodentiefen Fenster— Turelement. Ein lichtdurchflutetes
Wohnerlebnis ist hier garantiert. Es schlief3t der komfortable Balkon an, der zum Verweilen an
sonnigen Tagen einladt und zuséatzlich tiber das angrenzende Schlafzimmer betreten werden
kann. Geniefien Sie hier die sonnigen Tage. Ebenfalls angrenzend an das Wohnzimmer
befindet sich die Kiiche.

Alle Fenster sind isolierverglast mit weifen Kunststoffrahmen. Die Béden in den

Wohn-/ Schlafbereichen sind mit hellem Laminat ausgelegt. Zur Wohnung gehort auf3erdem
ein eigener Kellerraum um alles zu verstauen, was Ihnen wichtig ist.

Beheizt wird das Objekt tiber eine Gaszentralheizung. Die Warmwasserversorgung erfolgt tiber
Durchlauferhitzer.

Es handelt sich um einen Privatverkauf - daher sparen Sie sich die Maklerprovision i.H.v. €
4.926,60!

Ausstattung

Das Objekt ist sowohl fiir Kapitalanleger (5,3% Rendite - 7.320 € Jahreskaltmiete inkl.
Stellplatz bei Neuvermietung) als auch fir Selbstnutzer (Auszug der Mieter zum 31.01.2026)
interessant, die ein komfortables und gut geschnittenes Zuhause in ruhiger Wohnlage suchen.
Sie zahlen keine Maklerprovision!

Bitte senden Sie uns eine Nachricht, wenn Sie an einer Besichtigung teilnehmen mochten.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Der Kaulfpreis fur diese Eigentumswohnung betragt € 138.000,- inklusive
Tiefgaragenstellplatz, welcher direkt vom Treppenhaus zu erreichen ist.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei dem Verkaufspreis um einen Festpreis handelt. Sie zahlen
keine Maklerprovision.

Es handelt sich um einen privaten Verkauf, daher ist kein gesondertes Exposé vorhanden.

Ebenso stehen noch weitere, 2- und 3-Zimmerwohnungen im Objekt zum Verkauf. Alle
Wohnungen verfligen tiber einen Tiefgaragenstellplatz. Bitte senden Sie uns eine Nachricht,
wenn Sie an weiteren Wohnungen interessiert sind. Sollten mehrere Wohnungen gekauft
werden, dann ist ein Rabatt moglich.

Lage

Die Eigentumswohnung liegt in einer grofien, sehr gepflegten Wohnanlage im beliebten
Moénchengladbacher Stadtteil Eicken. Der ruhige Wohnpark ist mit vielen BaAumen und
Biischen sowie schon angelegten Griunflachen versehen. Es gibt mehrere Spielplatze, sowie
einen separaten, verschliefbaren Fahrrad- und Kinderwagenabstellbereich. Der Ortskern ist
in wenigen Minuten erreichbar.
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Eine perfekte Infrastruktur verbindet sich hier mit nahe gelegenen Erholungsgebieten.
Einkaufsmoglichkeiten, die tiber den taglichen Bedarf hinausgehen, befinden sich praktisch
vor der Ttr. Hervorzuheben sind weiterhin die guten Verkehrsanbindungen u.a. durch die
nahegelegene Autobahnauffahrten Ménchengladbach-Ost und —Nord. Anbindungen an den
offentlichen Nahverkehr sind ebenfalls in der Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 79,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer 1

Wohnzimmer 2
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Galerie

Kuche

TG-Stellplatz
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Galerie

Einfahrt TG
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Grundrisse

Grundriss WE 3.08
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Gultig bis: 19.05.2035 Registriernummer: NW-2025-005744465 1

Gebaude

Gebaudetyp Beidseitig angebautes Gebaude

Adresse Eickener Str. 264, 41063 Mdnchengladbach

Gebéaudeteil ' Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 2 1997

Baujahr Warmeerzeuger 22 1995

Anzahl der Wohnungen 12

Geb&udenutzflache (Ay) 930 m? W nach § 82 GEG aus der
Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung 2 Erdgas

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 2 | Strom

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Liiftung 2 W Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 2 O Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des Energieausweises| [0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in
der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
_| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse

sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch B Eigentliimer W Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschl&gigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

SIGMA-CONSULTING GbR

AIID I amm—n & = Sigma-Consulting GbR

) L LD N /A, Dipl-ing. (FH) Matthias Baumgartel, e
CONSULTING  Honigbusch?

51588 Niimbrecht Ausstellungsdatum  19.05.2025

Thur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrfaohangaben moglich
Spei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
4Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  Registriernummer: 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent/(m2.a)
Anforderungen geméiB GEG ' Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
. . O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert _kWh/(m#a) ~ Anforderungswert kWh/(m=a) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Energetische Qualitit der Geb&udehdille H';
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fiir Heizung O fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in - | B | £ | P | 5 | i | _
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

E) Erflillung der 65%-EE-Re(§;eI durch pauschale Erflillungsoptionen nach § 71 - -
71b bis

saiz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §

S D O & X X &
[0 Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 5 sé" §’U QG? & § & Q@Q & Q@Q &
O Warmepumpe (§ 71c) Qrz?%‘b g 8 S@ & q:é" 5 & S &
O Stromdirektheizung (§ 71d) Q)Q’qu QZ\ @Q)) g S 59 9
O Solarthermische Anlage (§ 71e) NXSEC o8 AR S © S O
) P ) N s € I ¢ £ ¢ £
[0 Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) % 2 bg & S & S
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & IS LT & ;N
. A S @ é,‘ @
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) ¥ & &
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) < s
E Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach
saiz 2 GEG:
Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®:  anlage: Anlagen®: Erléuterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen flhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschllsse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléche
Summe’: des Gebaudes.
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

Summe”:
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt?:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE®:

8 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

" nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 7 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

2 Mehrfachnennungen méglich 8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus * Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller  einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

5 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2025-005744465 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 19,0 kg CO, -Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
79,0 kWh/(m2-a)

AT e | oo | e [ F R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
W

86,9 KWh/(m2-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (prichtangabe in Immobilienanzeigen) 79,0 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager ' energie- verbrauch Warmwasser Heizung faktor
von bis faktor [kwWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 Erdgas 1,100 48.073 0 48.073 1,16
01.01.2022 | 31.12.2022 Erdgas 1,100 34.532 0 34.532 1,34
01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas 1,100 46.068 0 46.068 1,36
01.01.2021 | 31.12.2023 Zuschlag Warmwasser-Bereitung 1,100 55.800 55.800 0 0,00

Vergleichswerte Endenergie *
MEERNNET| c | o | = | F 0GR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

- @ W)  Gebiude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

& N A
V- S N > $ & $ & - : : : 5
3 NI S & S& SL S& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
3 \2? \f & 3 & & Q§\ & q§\ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
& <L S S 9 g B g B . . . , o .
& S @ &S Q_,é? S8 SE dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ ng’ Qq,“f \zg? S ~Z‘§ S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
N ~N . .
< N Ny & 5 Kesselheizung zu erwarten ist.
O 9 9
S & $

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebé&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer:

NW-2025-005744465

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind Mimdglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
. . . . sammen-| als . geschatzte Kosten
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten hang mit| Einzel- gescha}tzte pro eingesparte
N Amortisa- )
gréBerer | maB- tionszeit Kilowattstunde
Moderni-| nahme Endenergie
sierung
1 Heizung neue Heizkdrperthermostate, hydraulischer Abgleich X mittel -

O weitere Eintréage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

gebaeudeforum.de

(Angaben freiwillig)



E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-ausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich
gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig
vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Dies ist in einer
Energieberatung, die mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen
Verbrauchs-Bedarfs-Abgleich vornimmt, mdglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren auch
die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung.

Gebéaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache
bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitdt aller wéarmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge flir Heizung, Luftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem
Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

5

Angaben zu erneuerbaren Energien zur Erfiillung der 65%-EE-
Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werdenm
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur flr neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld
»+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann flr Anlagen, die den §§
71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder
per pauschaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Firr Bestandsanlagen,
auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des
Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische
Qualititt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der
Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhéangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch U(ber eine Pauschale
berlcksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu
entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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