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Exposé

Wohnung in Hamburg

3 Zi. Altbau Eimsbiittel, modernisiert, hohe Decken, Holz-
Dielen, Stuck, ca. 70qm, frei/bezugsfertig

Objekt-Nr. OM-415685
Wohnung

Verkauf: 749.000 €

20255 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Baujahr 1908 Zustand modernisiert

Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 70,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage 3. 0G
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese bezaubernde Altbauwohnung ist komplett saniert, modernisiert und renoviert.
Auglerdem sind Fassade und Balkone komplett neu. Die Wohnung war wahrscheinlich nie
zuvor in so einem hervorragenden Zustand. Und weil es sich um ein denkmalgeschtitztes
Gebaude handelt, genieflen Sie obendrein auch noch jahrliche Steuervorteile tiber die normale
Abschreibung hinaus. Aber der herausragendste Vorteil ist: Sie ist sofort bezugsfertig.

Die Wohnung tiberzeugt mit 3 Meter hohen Decken und Hamburger Holzdielen-Fuf3boden. Sie
befindet sich in Eimsbiittel, parallel zur Einkaufsmeile Osterstrafle, in einem gelben Haus in
U-Form mit gepflegtem Innenhof nahe Norddeutscher Rundfunk (NDR), Universitatsklinikum
Eppendorf (UKE), Beiersdorf und Hagenbeck’s Tierpark.

Die Wohnung ist frei und bezugsfertig.

Ausstattung

In der Einbaukitiche sind neben Backofen, Ceran-Kochfeld, Kiihl- und Gefrierschrank auch
Geschirrspiil- und Waschmaschine enthalten.

Zur Wohnung gehort eine geschlossene Abstellflaiche auf dem Dachboden von etwa 10gm
Grofle sowie eine Moglichkeit zum Trocknen von Wasche. Trotz Waschmaschine in der
Wohnung befindet sich im Keller auch eine Waschkiiche mit Waschmaschinen und Trocknern.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Durch stetige Modernisierungen entspricht der Energiestandard der Wohnung dem geringen
Verbrauch eines EFH-Neubaus (vgl. Energieausweis).

Lage

Die U-Bahnhaltestelle U2 ist direkt vor der Ttr (10 Min. bis Hbf.), zum Airport Hamburg sind
es mit dem Taxi nur 10 Minuten und die nachste Autobahnauffahrt (A7/Stellingen) ist nur 3
Minuten entfernt. So sind Nord- und Ostsee schnell erreichbar und Sie haben Anschluss
Richtung Norden und Stiden.

Das nahegelegene Niendorfer Gehege eignet sich hervorragend fiir lange Spaziergange oder
zum Joggen.

Einkaufsmoglichkeiten fuf3laufig in direkter Nahe (Aldi, Lidl, Getrankemarkt, Gemtuisehéndler,
Café, Backer etc.).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 210,80 kWh/(m2a)

Exposé - Galerie

Wohnzimmer mit Balkon
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Galerie

Heller Flur Flur

Einbauktiche mit Fliesen
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Ess-/ Arbeitszimmer

Schlafzimmer
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Wohn-/Esszimmer mit Doppeltiir Gemtitlich wohnen mit Stuck
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Galerie

Esszimmer Einbauktiche mit Fliesenboden

Schlafzimmer zum Innenhof
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Galerie

Neue Fassade Vin 2026

Blick aus dem Schlafzimmer
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womgenauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

50 100 150

o

267,8

Adresse, Gebaudeteil

Eidelstedter Weg 65-71, 20255 Hamburg 2
Mehrfamilienhaus

CO,-Emissionen " 60,8 kg/(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
210,8 kWh/(m2a)

200 250 300 350 >400

kWh/(m? a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemaB EngV ?
Primérenergiebedarf

Ist-Wert  267,8 kWh/(m2a) Anforderungswert 92,9 kWh/(m? a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H';
Ist-Wert 1,67 W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert 0,70 W/(m2K)

[0 eingehalten

FEur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599
[ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2a) fur
Energietrager i Gesamt in kWh/(m?a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate *
Erdgas E 186,8 186,8
Strom-Mix 23,1 0,9 24,0

ErsatzmaBnahmen *

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

[0 Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind
eingehalten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWarmeG
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft
Primé&renergiebedarf

Verscharfter Anforderungswert kWh/(m? a)
Transmissionswérmeverlust H';
Verscharfter Anforderungswert W/(m2 K)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Vergleichswerte Endenergiebedarf
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Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro

Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,).

" freiwillige Angabe

¥ nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz

9 EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser

Hottgenrolh Software, Energieberater PLUS - Hamburger Energiepass 7.1.1

2 bei Neubau sowie bei Modernisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
4 ggf. einschlieBlich Kiihlung
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