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Exposé

Doppelhaushalfte in Mainz

Junge, moderne DHH in Mainz mit Dachterrasse und
Keller von privat

Objekt-Nr. OM-415543
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.095.000 €

Ansprechpartner:

Frank Schafer

55130 Mainz

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2020 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 197,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 4 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 163,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Fernwarme Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/415543 Seite 1/21



Objektbeschreibung

Diese moderne DHH mit 5 Zimmern wurde Ende 2020 in massiver Bauweise "Stein auf Stein"
und weifler Wanne fertiggestellt und wird Sie hinsichtlich der durchdachten Gestaltung und
erstklassigen Ausstattung begeistern.

Das Haus bietet Ihnen auf 4 Etagen ingesamt 220 gqm Wohn- und Nutzflache.

Ein Highlight ist das offene und lichtdurchflutete Dachstudio (ca. 36 qm / ohne
Dachschragen) von dem Sie durch eine Terrassentiir mit Doppelfltigel auf die traumhafte
Dachterrasse (ca. 16 qm) hinaus treten. Ihr unverbauter Blick schweift tiber das
Naturschutzgebiet in die Ferne.

Im ersten Obergeschoss empfangen Sie 3 geraumige Zimmer und das moderne Tageslichtbad
mit Badewanne und Dusche sowie hochwertigen Badmébeln.

Das Erdgeschoss betreten Sie durch die edle in anthrazit gehaltene Eingangstiir mit Vordach.
Es zeichnet sich durch das grof3ztigige Wohn- und Esszimmer mit der offenen Einbauktiche in
weif Hochglanz (VB) mit neuen und luxuriésen Plissees (VB) an den Fenstern aus.
Zuséatzlichen Komfort bietet Thnen die Terrassentiir von der Kiiche zum Stellplatz vor der
Garage.

Die einladende Diele und das Gaste-WC mit Fenster runden den hervorragenden
Gesamteindruck ab.

Der neu angelegte Garten mit schoner Terrasse bietet Ihnen neben der bereits erwdhnten
Dachterrasse ausreichend Platz fir Entspannung im Freien und die neue, unbenutzte,
elektrische Markise sorgt dabei fiir Sonnenschutz.

Der komplett gestrichene bzw. tapezierte und geflieste (Fliesenformat 60x60) Keller mit
Fenstern verfiigt tiber zwei abgeteilte Raume mit abschliefbaren Turen.

Die exklusiven Echtholz-Parkettbéden bringen eine natiirliche und gemtitliche Atmosphare in
jeden Raum und werden durch die stilvollen Fliesen in Kiiche, Diele, Bad und Gaste-WC
abgerundet.

Die hochwertigen, dreifach verglasten Fenster mit anthrazitfarbenen Rahmen sind mit
elektrischen Rollladen und im EG zuséatzlich mit Sicherheitsschléssern ausgestattet.

Die far jeden Raum individuell regelbare Fuf3bodenheizung sorgt fir behagliche Warme.
Sowohl die Raumwarme als auch das Warmwasser werden durch die kostensparende und
gleichzeitig klimaschonende Fernwarme versorgt.

Ein weiterer 6kologischer Pluspunkt sind die extensiv begriinten Dachfldchen des Hauses und
der Garage.

Eine Garage mit Strom-und Lichtinstallation sowie der gepflasterte Stellplatz lassen Sie
bequem parken. Der Zugang von der Garage direkt in den Garten bietet dabei hdchsten
Komfort.

Selbstverstandlich sind ein Glasfaser- und Kabelanschluss sowie vier moderne Miullboxen
vorhanden.

Zusatzlich zum Objekt bestehen noch Eigentumsanteile an einer Bruchteilsgemeinschatft.

Dieses Traumhaus ist in einem erstklassigen Zustand (kinder- und tierloser
Nichtraucherhaushalt) und wartet bereits auf Sie.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dies ist ein Angebot von privat an privat, daher tiberzeugen Sie sich wahrend eines exklusiven
Besichtigungstermins direkt vor Ort von Ihrem neuen Zuhause.

Ein Bieterverfahren kommt ggf. in Betracht.

Energieausweis liegt vor.

Lage

Ihr neues Zuhause in Mainz-Weisenau bietet IThnen einen traumhaften und unverbauten Blick
ins Grune und liegt am Feldrand und an einer verkehrsberuhigten Privatstrafie ohne
Durchgangsverkehr.

Die hervorragende Infrastruktur nebst schnellen Anbindungen zur Autobahn, zum Mainzer
Hauptbahnhof, zur Innenstadt und zum Frankfurter Flughafen wird Sie begeistern. Einkaufs-
und Versorgungsmoglichkeiten, Arzte, Apotheker, Kindertagesstatten und Schulen sowie eine
Bushaltestelle und das Rheinufer, der Mainzer Stadtpark und der Rosengarten sind fuflaufig
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Aufienansicht vorne
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Galerie

Garage und Stellplatz

Studio DG mit Dachterrasse

Seite 5/21

www.ohne-makler.net/expose/415543



Galerie

Studio DG

Studio DG
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Galerie

Dachterrasse

Dachterrasse
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Galerie

erstes Zimmer 1. OG

zweites Zimmer 1. OG
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Galerie

zweites Zimmer 1. OG

drittes Zimmer 1. OG
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Bad 1. OG

Flur 1. OG Haustur
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Galerie

Diele EG

Wohn- und Esszimmer
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Galerie

k
Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie

Terrasse EG
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Gaste WC Gaste WC
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Galerie

Treppe

Treppe
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Treppe zum Keller

Treppe zum Keller
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Galerie

Keller Keller

Keller

www.ohne-makler.net/expose/415543 Seite 19/21



Grundrisse

GRUNDRISS

6.30m

wof iy

Obergeschoss Dachgeschoss Wohnfliche
Wohnfliche m’ Wohnfliche L3

Flur 3,80 Studic 35,70 Oberge 55.9¢
Bad 8,30 Dachterrasse 1/2 8,00 L 13 43,70
Zimmer1 15,20 gesamt 43,70 gesamt 162,80
Zimmer 2 11,20 Nutzfliche m-
Zimmer 3 1740 Y P ¢
gesamt 55.90

Wohn-/Nutzfliche 219,80

Grundriss 1. OG und DG
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Grundrisse

)

Kellergeschoss Erdgeschoss
Nutzfliche m’ Wohnfliche m’
Flur 570 Diele 8.80
Keller 53,30 WC 1,80
gesamt 57.00 Kiche 12,40
Wohnen / Essen 33.80
Terrasse 1/2 6.40
gesamt 63,20

Grundriss EG und Keller
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