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Exposé

Wohnung in Hannover

Altbauwohnung 4 Zimmer Hannover-Kleefeld Nahe
Stadtwald Eilenriede ohne Balkon

Objekt-Nr. OM-415481
Wohnung

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
Frau Ben

30625 Hannover
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1899 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 94,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 300 €
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Objektbeschreibung

Die sonnige Altbauwohnung im 1. OG befindet sich in Hannover-Kleefeld 5min zu Fuf$ entfernt
vom Stadtwald Eilenriede.

Die Wohnung bietet auf 94 qm eine gemiitliche und gut durchdachte Raumaufteilung. Mit
ihren 4 Zimmern eignet sich die Wohnung perfekt fur Paare, Familien oder Menschen, die viel
Platz und Komfort schatzen. Die hohen Decken und die grof3en Fenster sorgen fiir eine helle
und freundliche Atmosphare.

Der Vorbesitzer hat die Kiichenanschliisse ins Wohnzimmer verlegt, somit ist die Wohnung
entweder als 4 Zimmer Wohnung mit Wohnktiche zu nutzen oder als 3 Zimmer Wohnung mit
separater Kiiche. Das Badezimmer wurde leicht umgebaut und stimmt nicht genau mit dem
eingestellten Grundriss tiberein - siehe Fotos. Im Keller befindet sich eine Abstellmoglichkeit
far Fahrrader, ein abschlieBbarer Raum fiir Waschmaschine und Trockner sowie ein separater
abschliefbarer Kellerraum der zur Wohnung gehort. Die renovierungsbediirftige Wohnung ist
sofort verfligbar.

Ausstattung

Die Wohnung wird ohne Kiicheneinrichtung verkauft. Im Badezimmer befindet sich eine
Badewanne.

Weitere Ausstattung:
Keller

Lage

Die Lage bietet sich fiir Hundebesitzer an. Tiere sind im Haus geduldet. Die Wohnung befindet
sich in der Kapellenstraf3e. Hannover-Kleefeld ist sehr gut an die Innenstadt angebunden. Vom
Bahnhof Hannover-Kleefeld ist man in 4 min am Hauptbahnhof. Es gibt auflerdem 2
Straf3enbahnlinien, mehrere Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Kita, Spielplatze und Schulen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 94,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnkitiche KI Einrichtung

Blick Wohnktiche nach Stidwest grof3er Flur zum Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer mit Blick zum Bad

brauch dieses
94 kWh/(m*-a)

Primdrenergieverbrauch dieses
104 kWh/(m*-a)

leverbrauch dieses Gebaudes
)

izung und Warmwass

Energieausweis
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Grundrisse
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS

kel

Grundriss - vor Umbau
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Exposé - Anhédnge
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