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Exposé

Resthof in Erkelenz
RESERVIERT Sanierungshof fiir Naturliebhaber und

Baujahr 1900

Grundsttuicksflache 2.013,00 m?

Etagen 2

Zimmer 9,00
Wohnflache 220,00 m?
Nutzflache 200,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/415380

Tierfreunde

Objekt-Nr. OM-415380
Resthof

Verkauf: 165.000 €

41812 Erkelenz
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Stellplatze 4
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Sie suchen nach einem Vierkanthof mit einem herrlich grof3en Garten, idyllisch gelegen, dabei
dennoch stadtnah zwischen Erkelenz und Wegberg?

Wir bieten unseren Nachbarhof an, mit insgesamt tiber 2000 qm Areal, davon etwa 1.330gm
Garten. Der Garten ist inzwischen gerodet, robuster Rasen wurde eingesit und das
Grundstiick ist hochwertig eingezaunt

All der Mull und Unrat, der teilweise fast mannshoch in den Gelassen und Gebauden tiber
Jahrzehnte gehortet worden war, wurde von uns entsorgt (insges. 25 Tonnen!).

Die Hofanlage wurde neu geplant und es liegt auch die amtliche Baugenehmigung flir zwei
Wohneinheiten & 100gm vor ... wobei nach Auskunft des Architekten bis 5 Wohneinheiten
(davon 3 kleine) umsetzbar waren - daran bestand aber von unserer Seite kein Interesse.

Das Leben hatte andere Plane

Wir hatten uns mit Feuereifer in dieses Grof3projekt gestiirzt, mussten das Projekt allerdings
aus gesundheitlichen Griinden aufgeben.

Schicksal.

Schade fiir uns, aber vielleicht fiir Sie genau der Gliicksfall, nach dem Sie unter Umstanden
schon langer suchen, denn so haben Sie die Chance, einen grof3ziigigen Hof fiir sich und Ihre
Familie umzusetzen — oder daraus eine Mehr-Generationen-Lésung zu schaffen.

Geben Sie den Startschuss

Ein guter und bezahlbarer Statiker steht bereit, ebenso die Energieberatung, der Architekt,
hervorragende Handwerker ... und alle warten auf Ihre ganz konkreten Vorgaben und den
Startschuss fir die Sanierung.

Fuchs und Hase ... alle da!

Der Hof ist ideal fir Naturliebhaber und Tierfreunde, die die Ruhe und Abgeschiedenheit
schatzen und die ihre Traume vom perfekten landlichen Zuhause umsetzen wollen.

Abreifien und neu bauen?

Nein, keine Chance, denn wir befinden uns im Aufienbereich, dessen Bebauung durch den
§35 Abs. 2 BauGB geregelt ist.

Besichtigung? Gerne.

Nur: schreiben Sie uns bitte mehr tiber sich und Ihre Vorstellungen von Ihrem Leben auf
diesem Hof als nur ein knappes "Ich moéchte einen Besichtigungstermin".

Wenn Sie schon immer davon getraumt haben, Ihre Vorstellungen von idyllischem Wohnen zu
realisieren, dann freuen wir uns sehr tiber Ihre Kontaktaufnahme.

Ausstattung

Der Hof muss saniert werden ... die technische Ausstattung entspricht der aus den 50er
Jahren.

Lage

4km bis Wegberg Stadtmitte, 10km bis Erkelenz ... und 2km nach Gerderath ... da, wo Ihre
Kinder und Enkel noch Hasen sehen kénnen und auch Filichse, wo Fasane mal in den Garten
flattern und man am Ende des Grundstiicks Rehe dsen sieht. Idylle und Ruhe pur ... und
trotzdem ist alles schnell erreichbar.

In unserem kleinen Ort haben fast alle grofe Hunde, dazu gibt es einige Katzen, Hiihner, Esel,
Ziegen und Schafe ...
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Exposé
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Unser kleiner Ort

Idyllisch. Landlich. RUHIG. Abgelegen und doch Stadtnah. Ganz nah am Golfplatz Wildenrath.




Die Hofanlage

* Entrimpelt (25t Mull!),
gerodet,

* Vermessenund
hochwertig eingezaunt

* Bauplanung und
Baugenehmigung fur
die Sanierung liegen vor

 Ca. 1.332gm
Gartenflache, 780gm
Hofanlage = Gesamt
2.013 gm Gesamtareal

* Esgeltendie
Bebauungsregeln nach
8§35 fur den
AuBenbereich
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Innenhof derzeit

Innenhof Ziel
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Garten derzeit

* Arealgesamt 2.013 gm,

* Gartenflache 1.332 gm

* Eingezaunt mit Gabionenzaun und
Doppelstabmattenzaun
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+7.46 +7.46
] | |
Nachbar- 7 ] Legende:
Haus 9
OK Dach H H Bestand
1596 159 7 [
+5.65
| oo L e
7 i — I VW '} Abbruch
—x—x
- a4 435 | [0 ;
2
i +3.79° ¥ 7
okiFre oG |
w290
\\\\\\\\\\\\\\\ — |
(. |
= s |
5] 8
ot o OK FFB EG 2y
< 86.35 0 NHN_|
12 Ak = o Eﬁ =2
]
Sid - Ost Ansicht 1 Siid - Ost Ansicht 2 t !
O Dach
ca; g»m
+5.65
2 +5.40
=
OKFFBOG ;
+2.90 +2.90 +2.93
I e e e e e e e e e e e | e e e e e &
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ ol e e e ]
of A T
O
-+ N
N
OK FFB EG o S: IOK FFB EG:
86.35 0 NHN & 350 NHN GoK
£0.00 = +0.00 015
034 L : 0
Sud - West Ansicht
!
OK Dach
H +7.46
I
V +5.96 ! +5.96
7 +5.65
|
+4.30
achbar- 7 s
V Haus B ! %8
L V2
| +2.90
: e o - — = +2.50
= s
£y
i | ==
7 3|
i 86356 NHN =
| OKFFBEG £0.00 0.00 X
[ + b
L
Nord - West Ansicht 1 Nord - West Ansicht 2 ~= Schnitt C- C
SO Ansidht 1 D
ls . f N
7 216 |T12es 1200 T 216 V7 NW Ansicht 257
" 1 as |
i i 746 i i El | El
) 8 8
7 7 7 S ~ SO Ansicift2
| N Dachnoigung ca p7oa | *5.99 |
|3 | +5.40
= e NW Ansicht 1|
4478 7 N 2 [—
3| 3 QJ\
== | | | Bauherr:
AU
S5 o Frau
PS <P ! Gabi Vallenthin
—~ - . Moorheide 9
el T 41812 Erkelenz
& =5
is Bauvorhaben
8
- sl o - Umbau Hofanlage
202 8 Moorheide 8
o 41812 Erkelenz
ST 86.20 0 NHN
[<] 0.
015 015
=F M.H Schnitt A-A, B-B, Ansichten
8 toeeY
Rk M 1:100 10.07.2024
Schnitt A- A Schnitt B- B Schnitt D - D

H/B =500 /420 (0.21m?)




18

221

Terrasse
(Gberdacht)

Innenhof

Terrasse

Terrasse
(Gberdacht)

Moorheide

Stp. 2

Stp. 1

143

23-023, Umbau Hofanlage
Moorheide 8, 41812 Erkelenz

Legende:

I Bestand

zx\x\u Abbruch

L

Bauherr:

Frau

Gabi Vallenthin
Moorheide 9
41812 Erkelenz

Bauvorhaben:

Umbau Hofanlage
Moorheide 8
41812 Erkelenz

Ubersicht
M 1:100 10.07.2024
_Flnlu.h‘u".

RCHITERTURBURO LENNARTZ

TR R R St




6.60 § 14.10 i
+ +
gepflastere Fache 2 . 5 s S
159, 3.56 <4 9.09' 17, 23 S
+— A+ HA-
. . 24
L 141, 124 51, 88 181 251 49, 251 . 305 b
T T T 2207 " 220 " 220 . 1
Vu
LS
©]
Lager
18.30m”
263
+ =
o
Terrasse _olo
(Uberdachy) Traktorgarage/ <O
- 13.27 m¥(50%) Scheune
S 62.49m?
~
i I ﬁ\z- T
24 140 50, 83| 86° 148 [DN207 T
220 169" | 220 Hof 2
4w+ oW+ B 3.34m?
5] 5] 5 - 5[
(]
2
=9 i
5o
Nl 73, 96, 124 63, 174 401 174 ., 88 , 215
PR Yo’ L sa0 5 Taaz’
5
R
© Wohnen /Essen /  (—— -
S Kochen \
s . 39.92 m* N o
Ofen - 5
© SN
o ¢ L
N\ e obaten +4
N i g
2 P
b4 N I\
E & : N O
o - N
~ae e 4
HRARAREE: hof Uberdachung,
- Diele Sy Innenho
b E 4.04m? = 2
B N i s B
2 ANl - = -
o R o~ —= ]
2 =1 Flur N
S| o / 27m
4 © 0/ o | <T's
oy @
T Bad 1155, oL
w a .62 mr’ B
NI -
N T 0 5.82m .
P J < 347"
=F o s Hebsbinne
2.72° 90 99°— -F 293"
\ 4 4 4
3 =]
® N R <L
% ] 28
2 @ Schiafen =
& 16.52 m?
< %
- @
ST 3T — - <
w0l § B R R o ~om .
o™ o PN (Uberdacht) S %
-1 © & I ©
°F & B\ 11.00 m50%) o < \Werkraum &
HWR 06751128 2.76 L1281 376 m ©
| Rx 12.10m? 202, T 220 i 1
@ WC 1. RW|
o) ™ s 2.05m* )
N 241 17° 126 g1t 237N\ <[ [I7
> A
= O . [P
1L Ry Ry gl Bl
Windfang ps A4
2 =] - el
127 : [/ g | ARG
i) _ 7 7 s
1©) 5 H O u 18 3.7
oo I P +
_ I .
3 il o
B
d = £
en o
3 B4 Wohnen / Essen / p={ S
N = Kochen NI
] 41.64m 1
& B8
& A=
o Sip.3 -
'S s sl
© 49 4
Terrasse A
2.99 m*(25%)
236 , 126, 461
220 7
7.16) ,60°
8.23°"

23-023, Umbau Hofanlage
Moorheide 8, 41812 Erkelenz

Legende:

I Bestand

T Abbruch
L

Bauherr:

Frau

Gabi Vallenthin
Moorheide 9
41812 Erkelenz

Bauvorhaben:
Umbau Hofanlage
Moorheide 8
41812 Erkelenz
Erdgeschoss

M 1:100

10.07.2024

_F'nln A e |

RCHITEKTURBURO LENNARTZ

L RN




20.41

bl bl
R
o @
S| ©
R R
<
NLYNE
R~
PR
N
@
A
@
<+ <+
P
w
o~
©
N
) ©
o
o~
4 @7
SI_o

. 6.68° . 14.13°
¥ +
s
46° 4.85 37 1,00 ,59, 13.54° N
H+ ¥ +74 12
/
I}
|
\
ultdagh V
./ . N/ 7
N/ V4 \ / 1
o UV« or\
94fA60 94/i¢0 94/1%0
V2N /N VAN
o A /N \
| —
7 — I
, i
: —
H ! A s
< ' < — 2
El Luftraum 7 2
£ | — i
5 | S : |
| — C
Al L
(=2}
— N
1 o
[~E oo
©|S
3le
5
g
E]
Schlafen k1
22.58 m* — v 7
I
=
=
1 7 7 ©
— 6.3 @©
7 ©
—1 s 11| 464 | 609
- H 3,12 164 | 80
1117 m? 33 7 0
. . Y
1827 T
=i .
© L
{3}
|
=3 wc |
@ 1O, B m 1
od I == X
< 7 7 7 7 7 Galerie ols
I 10.082 m? : S
4 ©
| Bt L [ R | 1| R A S S
8l =~ -1 ©
~ Il [}
lafen | [Schlafe
- 11.43 m?| 11.43 m -
] . 2 5 @
< i ie <
o | | =
| 2000
i [
! S
a7 = T | or
EaEs S L 4

7.99°

7.99°

12.29 D,

19.58°

LAOL

6.34°

23-023, Umbau Hofanlage
Moorheide 8, 41812 Erkelenz

Legende:

I Bestand

T4 Abbruch

XX

Bauherr:

Frau

Gabi Vallenthin
Moorheide 9
41812 Erkelenz

Bauvorhaben:
Umbau Hofanlage
Moorheide 8
41812 Erkelenz
Obergeschoss

M 1:100 10.07.2024

_Flnln. 2 | & |




Wl sl s rhwin Drag rad Wld e I s ram i crdrarg Wt

Fertermchvury |

B
AN M MW
Wt s, o, Niw s
.............................................................................................................................
Ve ity 11200
...........................................................................................................................
" 1200
.............................................................................................................................
el JaN oL
.............................................................................................................................
e ) som Ja L
.............................................................................................................................
WAL AN T 4238 W
w1 1180
.............................................................................................................................
SIS 11820
............................................................................................................................
W 1410
............................................................................................................................
b 4are
............................................................................................................................
Lady 10310
AN YA 11100 o'
Fertervacivany 2

B
AN M o)W
‘~ \.. ”..{: Q..‘ '.‘".. ................................. . n.. ” .‘ ........................................................
L MM
............................................................................................................................
M JInp
............................................................................................................................
W 114w
............................................................................................................................
s SAN
............................................................................................................................
™ a1 L
............................................................................................................................
Wi 1% ) 1Mt
............................................................................................................................
LA M S e
il w e
............................................................................................................................
al 4As 0
AN LA 11183

AT el
BLAORORR L] 4100 OOLIG BLO 4010081 MXDI4I /TR0




AL s vhoindragrad N1y

MDA M 114508

Ve e ooy 1w

VM coga ! SO o

b

Lagn 1800 o
LA A LR R L R L L L R R L L L L L L L L R L L A L L L L L L R L)

Ml - W LAs o

NS 1055 o

AL A s 1aAs

wWreh 1045 o

B PR

Lagw ) Ji0 W

AN A 148 03 W

tl‘“‘? el LAY e

Vit T o W achiaig 1 1118 o

el e L 1118w

-o...o-o-oo..o..o..-o-oooo-.-o-u.-‘.oo-o-o-o.o..o..o-.o-o-ooo.o..-..o--o-o-.o..o..oo.o-ouoouo-o-o.-o.o-ou-oo-.o.o

L 148 00 o

AN AN mmiaaw

Eé-"in:.-
.

S ) -

M <o PGl sl IM AT

s 455w

s "l A

W

N 40w
D R R R
[§7 Fery
LR L) LR R L L R R R R R R R R R R R R R

PGl sl 1101

b a1

—* s

AN A 4w 8w 4100

ttk"b‘% AN

LA -

S T - | 1 4
" S804 4 ) A0 11440 o

o HOTRM R 500 aDA s I dDANM « 4 A0 4D st A 0 T A 18020 o

114540 s d A0 A

My
(& JIAAAA R IR IS AR IR a DAl 018 00N INh AR

ARCHBRT LWL
BLOORORR YIC ST Q1010 OUL BLOI4 01 /1081 MXDIC NI /TN 0

3 HAZAAM A 11 DA b DA w14 00N 41011 o

U 44858

[N BAAIN sl 0 JIv e o

(& -.Ph\-..uhn(.-.o..hv\-—b'\.- Aifalh .—-0..0\-'

R NN RN RN RN RN RN RN RN RN RN RN RN RN RN RN R R B wennnd

G el rww B53 1840888




Nutzen Sie gerne unser Netzwerk aus erfahrenen
Handwerkern und Ingenieuren!

* Architekt
e Statiker (gunstig und absolut zuverlassig)
* Energieberaterin (einen Teil hat sie schon gemacht)

* Heizung-/Sanitarbetrieb (hervorragend auch bei allen Fragen um Warmepumpen
und Photovoltaik)

* Fliesenleger (arbeitet sehr gut und sauber)

» Elektriker (der BESTE! © )

 Dachdecker (zuverlassig, erfahren und immer da, wenn man ihn braucht)
* Stahlbauunternehmen (haben bei uns schon viel gemacht)

* Pflasterer (gunstig und schnell)
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