
Baujahr 1964

Etagen 2

Zimmer 4,50

Wohnfläche 171,00 m²

Nutzfläche 18,90 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 570 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand renoviert

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage 1. OG

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Henfenfeld

Großzügige 4,5-Zi.-Maisonette mit Garten – Wohnen wie
im eigenen Haus (provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-415292

Wohnung

Verkauf: 419.000 €
Ansprechpartner:
Cornelia Hädelt
Telefon: 0175 2165056
Mobil: 0175 2165056

91239 Henfenfeld
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
171 m² Maisonette mit Garten – Wohnen wie im eigenen Haus | provisionsfrei

Diese außergewöhnliche 4,5-Zimmer-Maisonette mit ca. 171 m² Wohnfläche vereint die Vorteile
einer Wohnung mit dem Gefühl eines eigenen Hauses.

Provisionsfreier Verkauf – ein finanzieller Vorteil von rund 15.000 € für Käufer.

Ideal für Familien oder Paare mit Platzbedarf, die großzügiges Wohnen mit eigenem
Gartenanteil und viel Raum zur Entfaltung suchen.

Offene Wohnstrukturen, helle Räume und die ruhige Lage schaffen ein Zuhause, in dem man
sofort ankommt – mit hervorragender Anbindung an Hersbruck und den Großraum Nürnberg.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon bildet das Herzstück der
Wohnung. Große Fensterflächen sorgen für eine helle, einladende Atmosphäre. Die Küche ist
harmonisch integriert und bietet kurze Wege sowie viel Stauraum.

Über die innenliegende Wendeltreppe gelangt man in das Dachgeschoss mit Galeriecharakter.
Hier befinden sich weitere großzügige Räume sowie ein großzügiges Badezimmer – ideal als
privater Rückzugsbereich.

Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehörende Gartenanteil, der einen
wunderbaren Rückzugsort im Grünen bietet – ideal für entspannte Stunden, ein Frühstück in
der Morgensonne oder gemütliche Abende im Freien. Hier entsteht echtes Hausgefühl.

Abgerundet wird das Angebot durch zusätzlichen Stauraum im Kellergeschoss.

Ein Kaminofenanschluss ist vorhanden. Der aktuell installierte Ofen kann bei Bedarf
unkompliziert durch ein modernes Modell ersetzt werden – die Voraussetzungen hierfür sind
bereits gegeben.

Der Garten ist der Wohnung als Sondernutzungsrecht fest zugeordnet und bietet Ihnen einen
geschützten, privaten Bereich im Grünen – ideal zum Entspannen, Gärtnern oder für
gemütliche Stunden im Freien.

Vorgarten und Treppenaufgang sind innerhalb der Eigentümergemeinschaft bereits seit
Längerem Thema; eine Erneuerung ist vorgesehen. Entsprechende Rücklagen sind vorhanden,
sodass die zukünftige Gestaltung gemeinsam abgestimmt und umgesetzt werden kann.

Diese Wohnung eignet sich besonders für Menschen, die das Besondere suchen und das
Gefühl eines eigenen Hauses zu schätzen wissen.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt von privat. Für Käufer ergibt sich dadurch ein
finanzieller Vorteil von rund 15.000 € im Vergleich zu Immobilien mit üblicher
Maklerprovision.

Kaufpreis: 419.000 € – provisionsfrei

Das monatliche Hausgeld beträgt derzeit 570 €, wovon bereits ca. 175 € in die Rücklagen
fließen.

Ausstattung
Das ursprüngliche Wohnhaus wurde 1964 errichtet.

Ein wesentlicher An- und Ausbau der Wohnung erfolgte 1997.

Die Wohnung wurde 2019 umfassend renoviert und zuletzt 2025 nochmals aufgefrischt.

Die Gas-Zentralheizung wurde 2016 erneuert.

Fußboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
Die im Exposé dargestellten Fotos zeigen die Wohnung in eingerichteter Form, um einen
Eindruck von den Räumlichkeiten und Nutzungsmöglichkeiten zu vermitteln.

Die Wohnung ist derzeit leergeräumt und kann unmöbliert besichtigt werden.

Die Garten- und Außenflächen sind der Wohnung über Sondernutzungsrechte sauber
zugeordnet.

Lage
Henfenfeld liegt landschaftlich reizvoll an den Ost- und Westhängen der Fränkischen Alb und
am Hammerbach, der in der Nähe in die Pegnitz mündet.

Der Ort gehört zum Landkreis Nürnberger Land und befindet sich rund 25 km östlich von
Nürnberg an der Bahnlinie Nürnberg – Furth im Wald. Die Städte Hersbruck (ca. 3 km) und
Lauf an der Pegnitz (ca. 12 km) sind über die Bundesstraße B14 schnell und gut erreichbar.

Ein Bahnhof mit Park-and-Ride-Platz bietet zudem eine sehr gute Anbindung an den
Großraum Nürnberg, Fürth und Erlangen und macht den Standort auch für Pendler attraktiv.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 100,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Offener, heller Wohnbereich
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Exposé - Galerie

helles Wohnzimmer 

Wohnbereich Essen
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Exposé - Galerie

Balkon mit Blick ins Grüne

Garten von der Terrasse aus
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Exposé - Galerie

Gartenpavillon im Grünen

moderne Küche mit Kochinsel Küche 1.OG - Hochschrankreihe
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Exposé - Galerie

offene Küche mit Blick zum WB

Schlafzimmer im Dachgeschoß
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Exposé - Galerie

Waschbereich im Dachgeschoß 

Bad im Dachgeschoß mit Wanne
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Exposé - Galerie

Bad / Gäste-WC im Obergeschoß

Kinderzimmer / Gästezim. im DG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/415292/ Seite 10/19 



Exposé - Galerie

Galerie mit Giebelfenster

Diele m. charakt. Wendeltreppe

https://www.ohne-makler.net/immobilie/415292/ Seite 11/19 



Exposé - Galerie

Diele / Flur im Obergeschoß

Diele mit Ofenanschluß
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Exposé - Galerie

Gartenidylle mit Teich Entspannen unter dem Baum

unter dem Pavillon im Garten
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Exposé - Galerie

am Fuße d. Garten-Wendeltreppe
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Exposé - Grundrisse

Grundriß Obergeschoß
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Exposé - Grundrisse

Grundriß Dachgeschoß
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Exposé - Grundrisse

Grundstücksübersicht
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Exposé - Grundrisse

Grundriß Kellergeschoß
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Exposé - Anhänge

1. 
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