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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Reutlingen

Modernes Reiheneckhaus in ruhiger Lage - direkt vom
Eigentimer

Objekt-Nr. OM-415275
Reihenendhaus

Verkauf: 619.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Kopp

Ziegelhtittestr. 18/2
72770 Reutlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 341,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 117,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Privatverkauf direkt vom Eigenttimer — somit keine Kauferprovision

Hinweis: Das Objekt ist seit Februar 2025 fiir eine Kaltmiete i.H.v. 1.800,00 € vermietet. Der
Mietvertrag ist unbefristet und unterliegt aktuell der gesetzlichen Kiindigungsfrist von drei
Monaten. Die Immobilie eignet sich somit sowohl als attraktive Kapitalanlage als auch fur die
Eigennutzung.

Beschreibung:

Dieses moderne Reiheneckhaus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse im beliebten
Reutlinger Ortsteil Génningen — einer Lage, die bei Familien ebenso wie bei Mietern sehr
gefragt ist. Sicherheit, Gemeinschaft und naturnahes Wohnen verbinden sich hier mit einer
sehr guten Infrastruktur. Kindergarten, Grundschule, Spielplatze, Arzte, Apotheke,
Supermarkt, Backer, Metzger sowie ein aktives Vereins- und Kulturleben sind vor Ort
vorhanden. Die Reutlinger Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso Arbeitsplatze,
Schulen und Freizeitangebote. Die Nahe zur Schwabischen Alb bietet zusatzlich einen hohen
Erholungswert.

Das helle Reiheneckhaus wurde 2019 in hochwertiger Massivbauweise errichtet und befindet
sich in einem neuwertigen, sehr gepflegten Zustand. Die Stid-West-Ausrichtung sorgt fiir
lichtdurchflutete RAume und Sonne bis in die Abendstunden. Der moderne,
familienfreundliche Grundriss bietet grof3ziigige Wohnflachen sowie ausreichend
Ruckzugsmoglichkeiten. Grofie Fenster mit elektrischen Rollladen und Jalousien
gewahrleisten hohen Wohnkomfort und ein angenehmes Raumklima.

Alle Arbeiten im Haus wurden von namhaften Handwerksbetrieben aus der Region ausgefiihrt
— ein Qualitatsstandard, der sich in der gesamten Immobilie widerspiegelt. Fiir Kdufer bietet

sich hier eine wertstabile Immobilie mit moderner Ausstattung, die langfristig sowohl far
Vermietung als auch fur Eigennutzung tiberzeugt.

Ausstattung

-Ruhige Sackgassenlage

-Neuwertig & modern — kein Renovierungsbedarf

-Errichtung und Ausbau von Handwerkerfirmen aus der Region
-Std-West-Ausrichtung — helle Wohnraume bis in die Abendstunden
-Eingezaunter Garten - ideal fir Kinder & Haustiere
-Ausgebautes Studiozimmer im Dachgeschoss

-Komplett unterkellert (ca. 49 m2 Nutzflache)

-Hochwertige Nobilia-Ktiche mit Neff-Einbaugeraten
-Echtholzparkett in den Wohnraumen

-Hochwertige Keramikfliesen in Kiiche, Bad, WC und Fluren
-Photovoltaik & Solar — nachhaltig und zukunftssicher
-Glasfaseranschluss — optimal fiir Homeoffice & Streaming
-Elektrische Rollladen und Jalousien

-Gepflasterte Terrasse mit tiibergrofier Markise

-Geraumige Gartenhtutte mit Stromanschluss

-Wasserentkalkungsanlage
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ein detailliertes Exposé sowie eine 360-Grad-Tour stehen bei ernsthaftem Interesse gerne zur
Verfiigung.

Kontakt auch tiber 0176-81274038.

Lage

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 38,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Diese ca 6.15m*
Kochen ca. 843m*
wc ca 176 m*
WohnenEssen ca 3051 m*
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Grundrisse

ca
: Flor ca is2m
Schiafen ca 138 m
Zimemer 1 ca 1281 m*
' Zimmer 2 ca 959 m*
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Grundrisse
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Grundrisse
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