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Exposé

Einfamilienhaus in Burgwedel

Detached house in the center of Grossburgwedel

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

https://www.ohne-makler.net/immobilie/415244/

8,00
244,00 m?
244,00 m?

Gas

Objekt-Nr. OM-415244

Einfamilienhaus

Verkauf: 795.000 €

30938 Burgwedel
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

ab Datum
01.06.2026
saniert

5

3
Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Grofles, renoviertes Haus mit einzigartigen Merkmalen. Ideal fir Familien.

Erdgeschoss: Waschktiche, geraumiger Flur, Biiro/Sauna, Gastezimmer, Badezimmer,
renovierte moderne Kiiche, Esszimmer mit grof3en Fenstern (Wintergarten-Flair), helles,
grofies Wohnzimmer, Zugang zur Terrasse.

Obergeschoss: grofier Kleiderschrank, Badezimmer mit Dusche und Badewanne, 4
Schlafzimmer, alle Zimmer im Obergeschoss mit neuem, hochwertigem Vinylboden.

Im Garten befinden sich ein grof3es Trampolin sowie ein brandneuer Whirlpool.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Sauna, Pool / Schwimmbad

Lage
Zentrale Lage in Grof3burgwedel, in unmittelbarer Nahe zu Schule, Krankenhaus und
Bahnhof.

Infrastruktur:
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS . womsusee

die encrgetische Gebaudenutsfia
Die angegebensn Vergle

U Dar Enwrgieausweis wurda
=ind auf Sede 2 dargesielt

Ergebrisse =ind auf Seite 3

1 Dem Enengicacsweis sind 2

Hinweise zur Ve
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' Datum dos angewendaten GES,
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Baujahr Gobduda ? 1995
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§ Actder Kiflong? L! Paseive Kihlung L KOhlung aus Strom
11 Gehafarts Kailta 1 Kihung sus Warmo
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reeciedi,

% Eigentimer 11 Ausstelior
ne Informationen 2ur energefischan Qualitat beigeiog! (freéwilige Angade),

endung des Energieausweises

ten Gebaudated Der Energimsuswois ist ledighch dafir gedacht, ainen Gbw=chldgigen Vergleich von

1512:2022
Ausstedungsdetum
gegebunenfsls des angewendoton Anderungsagesotzos

Unterschiifl des Ausstelars

gtz 2 GEG esnzutragen

i Warmenatzen Baviahr der Ubergabestation

Liztungs- und Klimaaniagan im Siane des §74 GEG



. gemasden§§79ﬁ des

Berechneter Energiet

Energiebedarf

ENERGI EAU SWEIS > forWohngepsuce
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ENERGIEAUSWEIS wvoreoscs

gemaR den §§ 79 f. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.8.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes oo e = @

Energieverbrauc
Treibhausgasemissionen 19,82 kg CO2 -Aquivalent /(m7a)

< % Endenergieverbrauch dieses Gebsudes
N 8280 kWh/(m¥a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 82.60
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Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeltraum Pl Enargieverbraveh Anked Antell Hezung Klima
Energiatrager 2 energie- s Wamwasser

vorn bis -3 fakior fkwh] [Wai [xWh} faklor

o104 z2me 31.032022 Erdgas .10 BAZ7ATT 11569,46 5270532 ERES

Vergleichswerte Endenergie ®
AlEEpEsc | o | €| ¢ Ui : . .
1 Die medellhalt annitivllen Vangleichswerte tazehen sich

0 - S, - 1 200 225 250
- e - auf Gebdude, in dencn dic Weme fir Heizung una

Wamwasser durch Hezkessal im Gebaude bereitgestelit
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ENERGIEAUSWEIS s wonnges

aude
|, gemas den §§ 79 fi. des Gebdudeenergiegeseiz (GEG) vom '

iz . egistriemummer2  Nawztoamzy
Empfehlungen d_eiAussjteuers zwaegmmuwmwm‘)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Ma&nahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind magiich 0 nicht méglich
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Zusammenhang
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Modemisienung

giojojojojojojojo|a
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O | weltere Elntrége in Aniage

Rinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kur'F gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
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Erlduterungen

Angabe Gebludetsil - Saite

Bei Wohngebiudan, die zu shem nicht unerhablichen Anteil zu
anderen als Wahnzwecken werden, ist die Ausstellung
des Energicauswe:ses gemal § 78 Absatz 2 Selz 2 GEG auf
den  Gebsudeteil zu chranker, der gebrennt als
Wohngebsude zu behandoin| 5t (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird Im Cnefgieausweis durch die Angabe
_Gebaudeted deutich gemacht

M@MJ

Hier wird deriber informieft, wofixr und in  welcher Art
emeuerbare Energion genuizi werden. Bei Neubsuten enthilt
Seitle 2 (Angaben zwr N g emecverbarer Energien} dazu
waitens Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Dor  Energlebedarf  wird | hisr  dureh  den Jahres-
\ Pimirenargiebedart und Endenergiebedar! dargestelit
Diese Angaben werden rechnerisch emmitielt. Die angegebenen
Were werden ouf der der Bauvunteriagen bzw.
gebaudebezogener Daten | und  unter  Annahma won
standardisioton  Randbedingingen  {z. B, standardiziarta
Klimadalen, definiertes utrervarhsiten, standasdizierta
fnnentemparahr und innere rmapawinne usw.) berechnet
So Ias2t s=ich dim sne Qualtst des Gebiudes
unabhénglg vom Nubrerverhalten und won der Wetteriage

beurtedan.  lnsbescnders  lwagen  der  slandardisierten
Randgedingungen erdauben fdic angsgebenen Werts keine
RoOckschlisse auf den tatelch n Energiovarbrauch.

Prim3renergicbedarf - Seite

Der PrimSienergisbodart bl e Energiceffizienz  dee
Gebaudes ab. Er berbcksichfigt nehben der Endenergie  mithilfe
voen  Prim@renergiefakteren | auch die 20 genannts
JNorketic” (Erkungung, wjnung, Vereilung, Umwandiung)
der jeweils engesatzten Endvgietrager (z B Herzol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien ¢tc.). Ein Kleiner Wert signalsien
einen geringen Bedarf und it eme hohe Energeefizienz
sowie ame die Rossourcen| und die Umwelt schonende
Encrgienutzung.

Energetische Qualitit der Getidudeniiiio — Saite 2

Angegeben st der  spezil . auf die wirmelGbartragends
Umfassungsfiichs berogene | Transmissionswémevadus! Er
beschroibt dia durchachnittiche enemetscha Qusinat  aber
wirmelbeariragenden Umfassungstidchen {AuBonwande,
Decken. Feneter elc) einesl Gebsudes. Ein kieinee Wart
sgnaisient emen gulen chan Wimeschulz Auflardem
=it das GEG bei Anforderungen an  den
sommarlichen Wanneschulz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedar! - Seite 2
Der Endenerpiebedarf gibt die pach iechnischen Rogein
Berachnete, [Shrlich bendbfigin Etmrginmonge far Hozung, Laftung
und Warmwasserberaitung an., Er wird under Standarcklims und
Standardnulzungsbedingungen net und ist ein Indkator Mir
die Energeeffizienz sines udes und semer Anlagentechnik
Der Endenergicbedarf ist die Energiemenge, dic dem Geblude
unter der Annahme von sta leferten Bedingungen und unter
Bericksichtgung der Energi 18 Zugetlnr werden muss,
damt die stanzardisierte Innentomperatur, der Warmwassarbadarf
und die nolwendige 10Rung sichergestellt werden késnen. Ein
kiesver Werl signalfisiert einen geringen Badarf und damit eine
hahe Energiesfizisnz.

1 siehe Fulinole 1 auf Sate 1 des Energieauewoizos

E N E Rﬁ I EAU SWE |S fur Wohngebaude

4 §§ 79 fI. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom :

08.08.2020

O,

szmmgnmmmEn_erﬁen-&b2

Nach dem GEG missen Neubagten in  bestimmiem
Umizng smeverbare Encrgion zur Deckung des Wame- und
Kalisbedarfe nutzen. In dem Feld _Angaten zur Nutzung
emaeuerdarer Enargian” sind die Art cer aingasstzten wineusrbaren
Energien, dor prozentusle Deckungsented am Wirme- und
Kalteenargiabedart und der Antedl der Pfichimrfillung abzulessn.
Das Feld MaBnahmen zwr Einsparung’ wird susgefilt, wenn |
die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandiq durch
Unterschreifung dor Anforderungen an den baifichen Wirmeschutz
gemal § 45 GEG srfullt werden

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergleverbrauch wird fir das Gebdude auf dar Basis
ger  Abrechnungen von Heix- und Warmwassarkesten
nach der HaGkostenverordnung  oder auf  Grund  andersr
geeignater  Verbrauchedsten  ermittelt Dsbel  werden die
Energieverbrauchsdaton des  gesamten Gebaudes und nicht der
cirzeingn  Wohneinheiten  zugrunde gelegt Deor  arfssate
Enesgieverbrauch fOr die Heizung wird anhand der  konkreten
ortirchen Wellerdaten ynd mithite  von Kirnafaktoren auf einen
doutschiandweden Mittolwert umgerechnet. So fuhrt beispielaweise
=in hoher Vertrauch in omem einzelnen haren Winter nicht 2u
ener schiechteren Beurteilung gas Gebdudes Der
Endencrgioverbrauch gidt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlsgs. Ein Kieiner Wert
signalisiert enen geringan  Verbrauch Fin  ROckschiuss  auf
den konfig 2u erwarlendan Verbrauch il jedoch nicht méglich,
insbesandom kinnen die Verbrauchsdaten einzeier Wohneinheien
stark diffederen, weil sie von der Lage der Wohneinbedsn im
Gebdiude, von der joweillgen Nulzung und dem mdividueben
Verhalten der SBewohner abhangen

Im Fall Bngerer Ledrstinde wird hiefir ein  pauschalar
Zuschlag rechnerisch bestmmt und in dis Verbrauchserdassung
cinbezogen. Im Inferesse der Vergkichbarkeit wird  bel
dezentralen, n dar Regel  elekiisch batrisbanen
Warmwssseraniagen  dar  typische  Verbrauch Cher  eine
Pavschale berGckeichligt Gieiches gilt fir den Verbrauch von
eventusll vorhandenen Aniagen zur Raumkihiung. ©Ob  und
iewieweit die gorennten Pauschalen @0 $e  Erfassung
singogangen sind, i dar Tabelle  Verbrauchsarfassung®
zu  sntnahmen.

Prim@renergieverbrauch = Seoite 3
Der Primarenorgieverbrauch geht aus dom fur des Gebsude

armitelten Endenergievartrauch hervor, Wie der
Primarenarginbadarf wird er mithitfe von Primarenergifaktoren
ermittell, die die Varkatte der jeweils eingesetzien Fnarpistrager
beriicksichtipan

Trolbhausgasemissionen - Selte 2 und 3

Die mit dem Primaranargiahadart adar deam Primarsncrgioverbrauch
vorbundencn Trabhavsgesemissionen des Gebliydes werden als
Squivalents Kohleadioxidemissionen ausgawiesen,

Pflichtangaben flir Immobilienanzoigen — Selte 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pllicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absaz 1 GEG genonnton Angsben 2zu machen Die dafir
erfarderlichen Angaben sind dem Energioauswes 2U eninehmen, e
nach Ausweisert der Seite 2 oder 3.

- undg 3

Die Vergleichswurte auf Endenergiosbane sind modellhaft ermitisite
Warte und sollen ludiglich Anhaitsounkie fhr grohe Vergleiche der
Werin dieses Gebdudss mil den Vergleichswenien anderer Gebauce
zoin Es aind Bersiche anpgegeben, mnerhel® derer ungefshr dic
Werdn flir dis einzelen Vergleichskatagenien liagen.
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