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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinster

Nachhaltigkeit trifft auf Wohnkomfort!
Erdgeschosswohnung mit Garten, KFW 40 NH Standard

4,00

106,35 m?

15,00 m2
Luft-/Wasserwarme
10.000 €

250 €

www.ohne-makler.net/expose/415213

Objekt-Nr. OM-415213
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Walter Weber

Hoftestragie 47
48167 Miunster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Modernes und nachhaltiges Wohngebaude in Muinster-Gremmendorf

Dieses Wohngebdude mit nur drei Einheiten wird in einer begehrten Lage von Gremmendorf
erstellt. Das Objekt vereint modernes Design, nachhaltige Bauweise und héchsten
Wohnkomfort.

Die Wohnungen lassen keine Wiinsche offen und sind ein ideales Zuhause fiir anspruchsvolle
Bewohner.

Highlights des Gebaudes:
Moderne Architektur:

Das Gebaude besticht durch eine ansprechende und zeitgemafie Architektur, die sich in die
Umgebung einfligt.

Gute Ausrichtung:

Die Wohnungen profitieren von einer optimalen Ausrichtung, die fiir eine hervorragende
Belichtung sorgt.

Vier belichtete Seiten:

Jede Wohnung verfugt tiber vier belichtete Seiten und viele grofe Fenster, die viel Tageslicht
einlassen und eine helle, freundliche Atmosphéare schaffen.

Nachhaltige und 6kologische Bauweise:

Das Gebaude wird unter Verwendung nachhaltiger und 6kologischer Baumaterialien errichtet,
was sowohl die Umwelt schont als auch das Raumklima positiv beeinflusst.

Photovoltaikanlage:

Eine moderne Photovoltaikanlage tragt zur nachhaltigen Energieversorgung bei und hilft, die
Heiz-Stromkosten zu senken.

Niedrige Nebenkosten:

Da das Gebaude ohne Aufzug konzipiert wurde und der Pflegeaufwand der Auf3enanlagen
gering sein wird, sind die Nebenkosten besonders niedrig anzusetzen.

Ausstattung der Wohnungen:
FufBbodenheizung in allen Zimmern:

Fur eine gleichmafige und behagliche Warme sorgt die Fu$bodenheizung, die in allen
Zimmern verlegt wird.

Elektrische Rollladen:
Alle Fenster werden mit elektrischen Rollladen ausgestattet, die zusatzlichen Komfort bieten.
Waschrdume in den Wohnungen:

Jede Wohnung verfligt tiber einen eigenen Hauswirtschaftsraum inkl. Waschmaschinen- und
Trockneranschluss, was den Alltag erheblich erleichtert.

Grofier Keller:
Ein grofiziigiger Keller bietet zusatzlichen Stauraum und Abstellmoglichkeiten.
Weitere Vorteile:

Effiziente Raumaufteilung:
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Die Wohnungen sind intelligent und effizient aufgeteilt, um den verfigbaren Platz optimal zu
nutzen.

Hohe Lebensqualitat:

Die ruhige und naturnahe Lage in Gremmendorf, kombiniert mit der modernen Ausstattung,
garantiert eine hohe Lebensqualitét.

Gute Verkehrsanbindung:

Trotz der ruhigen Lage ist das Gebdude gut an das Verkehrsnetz angebunden, sodass die
Innenstadt von Miinster schnell erreichbar ist.

Attraktives Umfeld:

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, Einkaufsméglichkeiten und eine gute
Infrastruktur, die den Alltag angenehm gestalten.

Ausstattung

Hier erleben Sie modernes Wohnen fiir Anspruchsvolle!

Die Erdgeschosswohnung ladt mit einem gerdumigen und offenen Konzept zum Leben ein. Die
ca. 106 m? Wohnflache sind optimal an die Bedlirfnisse modernen Wohnens angepasst.
Lichtdurchflutete Raume sind hier keine Seltenheit!

Aber nicht nur der Wohnbereich bietet viel Entfaltungsspielraum, auch der Auf3enbereich mit
grof3er iberdachter Terrasse Stid/West ausgerichtet hat seinen ganz besonderen Charme.

Alle Wohn- und Schlafrdiume sowie Bad/WC und Flure werden mit einer Fubodenheizung
mit getrennt geregelten Raumthermostaten ausgestattet. Die Fenster sind mit einer Dreifach-
Warmeschutzverglasung und elektrischen Rollladen ausgestattet.

Zudem wird eine dezentrale Liiftungsanlage mit Warmertckgewinnung verbaut, sowie eine PV
Anlage. Dies férdert und untermauert das Konzept der Nachhaltigkeit!

Das Tageslichtbad erhalt hochwertige Fliesen und wird mit einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet.

Wasche in Keller tragen ist nicht notwendig, der HWR befindet sich in der Wohnung und hat
ebenfalls ein Fenster flir Tageslicht und zum Liiften.

Ein Stellplatz fiir Ihren PKW darf natiirlich nicht fehlen - daher werden Auf3enstellplatze vor
dem Haus angelegt.

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Informieren Sie sich tiber moégliche Férderbausteine:

KfW: Forderkredit 297 /298 oder 300

NRW: Nachhaltig Wohnen oder Wohneigentum

Hinweis:

Die Hohe der Nebenkosten basiert auf Schatzungen, da es sich um einen Neubau handelt .
Die Erdgeschosswohnung erhilt Sondernutzungsrecht im hinteren Gartenbereich.

Lage

Gremmendorf, ein charmantes Stadtviertel im Stiden von Miinster, Westfalen, bietet eine
Vielzahl von attraktiven Merkmalen, die sowohl Familien als auch Einzelpersonen ansprechen.
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Hier sind einige der herausragenden positiven Faktoren, die die Lage von Gremmendorf
besonders vorteilhaft machen:

Ruhige Wohnlage

Gremmendorf zeichnet sich durch seine ruhige und naturnahe Umgebung aus, die ideale
Bedingungen fiir ein entspanntes Leben bietet. Die Wohngebiete sind durchgriint und oft von
schoénen Einfamilienhdusern gepragt, was eine angenehme und einladende Atmosphére
schafft.

Gute Anbindung

Trotz seiner ruhigen Lage ist Gremmendorf hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden.
Die Innenstadt von Miinster ist in kurzer Zeit mit dem Auto oder den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Die Nahe zur Autobahn Al/A43 erleichtert zudem die Anbindung
an umliegende Stadte und Regionen.

Naturndhe und Freizeitmoglichkeiten

Der Stadtteil grenzt an mehrere Griunflachen und Parks, die zu Spaziergangen, Radtouren und
Erholung im Freien einladen. Besonders erwdhnenswert ist der nahegelegene Dortmund-Ems-
Kanal, der sich hervorragend fiir Freizeitaktivitaten wie Radfahren, Joggen und Spaziergange
eignet.

Familienfreundlichkeit

Gremmendorf ist ein sehr familienfreundlicher Stadtteil mit einer Vielzahl von Kindergarten,
Schulen und Spielplatzen. Die sichere und ruhige Umgebung macht ihn besonders attraktiv
ftr Familien mit Kindern.

Infrastruktur und Nahversorgung

Die Infrastruktur in Gremmendorf ist gut ausgebaut. Es gibt zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und Einzelhandelsgeschifte, die
den taglichen Bedarf decken. Dartiber hinaus sind Arzte, Apotheken und andere
Dienstleistungen in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Gemeinschaft und Kultur

Das soziale Leben in Gremmendorf ist lebendig und vielfaltig. Es gibt zahlreiche Vereine und
Gemeinschaftsinitiativen, die das Zusammenleben férdern und vielfaltige Aktivitaten und
Veranstaltungen anbieten. Dies starkt den Zusammenhalt und das Gemeinschaftsgefiihl im
Viertel.

Zukunftsperspektiven

Gremmendorf ist ein Stadtteil mit positiven Zukunftsperspektiven. Durch kontinuierliche
Investitionen in die Infrastruktur und die Entwicklung von Wohnprojekten bleibt das Viertel
attraktiv und bietet gute Aussichten auf Wertsteigerung fiir Immobilien.

Fazit

Gremmendorf in Miinster ist eine hervorragende Wohnlage, die durch ihre Ruhe, Naturnahe,
gute Anbindung und umfassende Infrastruktur besticht. Fur Familien, Berufstatige und
Senioren gleichermaflen attraktiv, bietet dieser Stadtteil eine hohe Lebensqualitat und
zahlreiche Vorteile, die das Leben hier besonders lebenswert machen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 9,90 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Aufienansicht
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