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Exposé

Einfamilienhaus in Rheda-Wiedenbriuck
GrofBes Ein/Zweifamilienhaus mit Doppelgarage
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Objekt-Nr. OM-415176
Einfamilienhaus
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Verkauf: 690.000 €

Stromberger Str. 15b

33378 Rheda-Wiedenbriick

Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 2004 Ubernahme sofort

Grundstiticksflache 1.083,00 m? Zustand gepilegt

Etagen 2 Schlafzimmer 5

Zimmer 9,00 Badezimmer 3

Wohnflache 277,00 m? Garagen 2

Nutzflache 327,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Das als Einfamilienhaus errichtete Haus hat eine Wohnung im Erdgeschoss und eine im
Obergeschoss. Im Spitzdach tiber der im Nebengebaude befindlichen Doppelgarage ist noch ein
Bodenraum, der uber eine Treppe in der Garage erreicht wird. Er hat Zugang zur
Dachterrasse. Das Haupthaus ist voll unterkellert (Raumhoéhe ca. 2,35 m). beide Etagen und
ein Teil des Kellers sind mit Granitplatten und FufSbodenheizung ausgestattet.
Fufbodenheizung ist auch in der Garage. Im Wohnzimmer steht ein Speckofen. Im DG und im
Spitzboden sind Anschliisse flir Ktichenausbau vorhanden. Das EG hat eine Wohnflache von
rd. 153 qm, das DG von rd. 124 gm. Alle Fenster im EG und DG haben elektrische
Kunststoffrollldden mit Ausnahme der Dachfldchenfenster. Im EG ist eine grofe Wohnktiche
vorhanden mit Zugang zur Terrasse, die ebenfalls mit Granitplatten belegt ist. Hinter der
Kiiche ist ein Abstellraum, tiber den man auch in die Garage gelangt.

Uber das Objekt liegt ein Gutachten des Gutachterausschusses des Kreises Gtitersloh vom
12.05.2022vor, welches fir den 01.03.2020 einen Verkehrswert von 680.000 € ermittelt hat.
Damals zugrunde gelegt wurde ein Bodenrichtwert von 290 Euro/qm. Er betragt heute 380
EUR/gm. Es kann ernsthaften Interessenten vorgelegt werden.

Das Gutachten fiihrt auch folgende Bauschéaden auf:

Putzschale im Keller teilweise schadhaft; Putzschiaden (Rissbildungen) in allen Geschossen;
diverse Fettenkodpfe schadhatft.

Ausstattung

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Grundstiick liegt in zweiter Reihe von der Stromberger Str. aus und ist voll erschlossen.

die Wiedenbriicker Innenstadt und der Emssee sind in einer Entfernung von ca. 700 m
fuplaufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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1€ausSwels

Energ

Verbrauchsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

57,79 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse
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Vorderansicht
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Galerie

Gartenansicht
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Gartenansicht 2
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Gartenansicht 3
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Galerie

Treppenhaus unten Treppenhaus oben
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Grundrisse
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Gitersloh ’ > ‘}
’ (Aktenzeichen: 700 / 2021-04476) u@/
> Anlage 7: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
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Grundrisse

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Gitersloh ' 6
' (Aktenzeichen: 700 / 2021-04476) \’_e/
Anlage 8: Grundriss Kellergeschoss (unmaRstéblich)
T 718 5L T S,
I | ) 5 T T
ol 8.78 101, 2625 101, 185
8| T8 | BT
g | ' |
» =
H [ 4 1 [
. | i1 t- Fundamente ! ¢ g
i i 5]
[ ]
" [ t
] . 2L 8 " P Lol 3
T | — ]
{8 T wy ~
i =
[ ] Sp
| Se
| Wasche-
. 3 3 33 trockenraum Vorrat nicht unterkellert
3§ ¢ 3
! T -'
IR
2F @ T D o
) AR o . sl
o & & H il » i . “— Fundamente 1
2% [T T T R
8 2 E Flur 1 Waschen H E
w_ i[Yersorg: Hausanschlussr f i
FERIS R L I@ y H
. o = - . E 7 §iily
wi <" ] Hobbyraum nicht unterkellert H 1
w, - Vorr. K - M T
' m° : P Treppe I
2 A Flur [ '
= o i 1 [enrw |
o o - e} g
5 ] 8l “ ﬂ—_— %00 LB
3% @ |
- =3
l s f .
o ¢
| teas 101 329 V101 467, 3.97 L93° 101, 1.47° e
] 16 1 T g i :
3 ; 7.57 30,18 301 18,30 312 30 By
g T ot 2 :
‘ 8 30| 5,56 nSy 2158 M) 30 24, % % & “§
5 4 | .
&1 30 5.5t nn 553 n 3% .
’ t 7t | %
15.26 13 7.13° e BT
Seite 29 von 42

www.ohne-makler.net/expose/415176 Seite 8/11



Grundrisse

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Gltersloh ' @'
(Aktenzeichen: 700 / 2021-04476) A

Anlage 9: Grundriss Erdgeschoss (unmaRstiblich)
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Grundrisse

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Giitersloh [’ Y &
{Aktenzeichen: 700 / 2021-04476) ‘a

Anlage 10: Grundriss Dachgeschoss (unmafstéblich)
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Grundrisse

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Kreis Giitersloh
(Aktenzeichen: 700 / 2021-04476)
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Anlage 11: Schnitte (unmafRstéblich)
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